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YONETICI OzETI

Degerlemeyi Talep Eden Kurum/Kisi

ELITE NATUREL ORGANIK GIDA SANAYI VE TICARET

A.S.
Talep tarihi 06.10.2020
Degerleme Siiresi 5 Gin
Degerlenen Miilkiyet Haklan Tam

Raporun Konusu

Asadida adresi ve tapu bilgileri belirtilen, tapu
kayitlarinda “KARGIR IKI DEPO VE ARSASI” ve
“ARSA” vasifli gayrimenkuliin piyasa degerinin tespiti.

Rapor Tarihi

14.10.2020

Degerleme Konusu Gayrimenkullerin

Adresi

Kusgu Mah. 324 ada 2 parsel ve 205 ada 16 parsel
Polatli / ANKARA

Tapu Bilgileri Ozeti

Tapunun; Ankara Ili, Polath Ilgesi, Kuscu Mahallesi,
324 Ada 2 Parsel no'lu 24.742,50 m? ylzdlcimli
“ARSA” ve 205 Ada 16 Parsel no’lu 20.547,00 m?
yluzélgimli “KARGIR FABRIKA IKi DEPO VE ARSASI”
nitelikli gayrimenkuldir.

Sahibi

ELITE NATUREL ORGANIK GIDA SANAYI VE TiCARET
A.S.

Mevcut Kullanim

Fabrika

Parsel Yiizolgiimii

324 Ada 2 Parsel; 24.742,50 m?
205 Ada 16 Parsel; 20.547,00 m?

Tapu Incelemesi

TKGM TAKBIS Partali Uzerinden alinan TAKBIS
belgesine gbére tasinmaz (zerinde takyidat/kayit
bulunmakta olup takyidat bilgileri gayrimenkul tapu
tetkik kisminda belirtilmistir.

Imar Durumu

Polath Belediyesi Imar Midiurligi'nde vyapilan
arastirmalara gore, tasinmazlarin 1/1000 &lgekli imar
plani sinirlarinda disinda oldudu, tasinmazlarin
1/100.000 Ankara Cevre Dilzeni imar planinda “Tarim
Alaninda” alaninda kaldid bilgisi alinmistir.

En iyi ve En Verimli Kullanimi

Konumu ve dider etkenler géz éniine alinarak mevcut
kullanim seklinin(Fabrika-Depo) en etkin ve en
verimli kullanimi olacagi distinilmektedir.

Kullanilan Yontemlere Gore Takdir Olunan Toplam Deger (KDV harig)

Konu Tasinmazin Degeri

Maliyet + Emsal Karsilastirma

KDV Harig; 16.532.000,00.-TL
(On AltI Milyon Bes Yiz Otuz Iki Bin.-TL)

Nihai Sonug

Raporu Hazirlayanlar

Degerleme Uzmani

[ (SPKLisansNo: 404201)

Sorumlu Degerleme Uzmani

SPK Lisans No; 400504

D edgerieme ve
Danmnismanitk AS.
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I.RAPOR BILGILERI

I.2. RAPORUN TARIHI: 14.10.2020

I.3 RAPOR NUMARASI:2020/SPK/0030

I.4. RAPORUN TURU

Bu rapor, Tapunun; Ankara Ili, Polath Iicesi, Kuscu Mahallesi, 324 Ada 2 Parsel no’lu
24.742,50 m2 yuzolgimla "ARSA” ve 205 Ada 16 Parsel no’lu 20.547,00 m2 yizélciml
“KARGIR IKI DEPO VE ARSASI” nitelikli gayrimenkuliin, Tirk Lirasi cinsinden 14.10.2020
tarihli piyasa rayic degerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanan dederleme raporudur.

I.5. RAPORU HAZIRLAYANLAR

Bu degerleme raporu, gayrimenkuliin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili
kigi-kurum-kuruluslardan elde edilen sonuglarin bir arada yorumlanmasi neticesinde
hazirlanmistir. Bu rapor Degerleme uzmani Zafer BOSNAK tarafindan hazirlanmis,
Sorumlu Dederleme uzmani Ayhan DUZGUN tarafindan kontrol edilmistir.

I.6. SORUMLU DEGERLEME UZMANI : AYHAN DUZGUN

I.7. DEGERLEME TARIHi: 07/10/2020

1.8 DAYANAK SOZLESMESI

a) 06/10/2020 tarih, - sayi nolu teklif talebi yaziniz.
b) 06/10/2020 tarih, 59 say! no’lu teklif yazimiz.
c) 06/10/2020 tarihli sézlesme.

I.9 RAPOR HAKKINDA ACIKLAMA

Is bu degerleme raporu; Raporda detaylari verilen tasinmazin giincel piyasa rayic
dederinin tespiti ve sermaye piyasasi mevzuatl geredince, dederleme raporlarinda
bulunmasi gereken asgari hususlar" gergevesinde dederleme raporunun hazirlanmasi
olup, Musteri tarafindan getirilen bir kapsam ve sinirlama bulunmamaktadir.

DUNY,
GRUP

Gayrimenkul
Degertems ve
5 I Yast=lal S,
B & - - f - ') - [ ) A A A

Asagidvecler Mah. 1322.Cadde No:46/8Cankaya/ANKARA
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II. SIRKETI VE MUSTERIYI TANITICI BILGILER

II.1. SIRKET BILGILERI

SIRKETIN UNVANI

SIRKETIN ADRESI

TELEFON NO
FAKS NO
WEB

FAALIYET KONUSU

KURULUS TARIHI

SERMAYESI

Dinya Grup Gayrimenkul Degerleme ve

Danismanlik A.S.

Asagiovecler Mah. 1322. Cadde No0:46/8
Cankaya/ANKARA

: +90 (312 ) 472 58 72-73

: +90 (312 ) 472 58 74

: http://www.dunya-grup.com.tr

Ydrurlukteki mevzuat gergevesinde her tlrlQ resmi
ve Ozel, gergek ve tlzel kisi ve kuruluslara ait
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve
gayrimenkule dayali hak ve faydalar ile
menkullerin  yerinde tespiti ve dederlemesini
yapmak, dederlerini tespit etmeye yonelik tim
raporlari  dlzenlemek, analiz ve (fizibilite
calismalarini sunmak ve problemli durumlarda
gorus raporu vermektir.

: 09 Mayis 2007

: 1.000.000,-TL

Not: Sirket, 28 Kasim 2011 tarihi itibariyle Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
(SPK) 1057 sayili karan ile “Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde Gayrimenkul
Dederleme Hizmeti Verecek Sirketler” Listesi'ne alinmistir.

-Sirket 24.10.2013 tarih 5560 sayili yazi ile BDDK tarafindan Dederleme vyetkisi

verilmistir.
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II.2. MUSTERI BILGILERI

MUSTERI NO -

UNVANI : ELITE NATUREL ORGANIK GIDA SANAYI VE TICARET A.S.
ADRESI : Mustafa Kemal Mahallesi 2159 Sokak No:6/8 06530 Cankaya / ANKARA
IRTIBAT BILGILERI 5 -

Telefon = (0312) 219 80 95

Faks : +90 312 219 80 93

Web : https://elitenaturel.com
KURULUS YILI ¥

KURULUS SERMAYESI 1= TL

KAYITLI SERMAYESI 1 == TL

CIKARILMIS SERMAYESI : ==TL

HALKA ACIKLIK ORANI 2 00 wrennnas

FAALIYET KONUSU -

PORTFOYUNDE YER ALAN
BAZI GAYRIMENKULLER :

II.3 MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE VARSA GETIRILEN
SINIRLAMALAR

Bu degerleme raporu, ELITE NATUREL ORGANIK GIDA SANAYI VE TICARET A.S.
firmasinin talebi Uzerine Ankara Ili, Sincan Ilgesi, Temelli/Malikdy Mahallesi'nde konumliu
gayrimenkulin Tark Lirasi cinsinden 14.10.2020 tarihli piyasa rayi¢ dederinin
belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir. Raporun hazirlanmasi sirasinda degerleme hizmetini
olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir durum mevcut olmamustir.

Bu dederlemede asagidaki hususlarin gecerliligi varsayilmaktadir.

- Alicl ve satici makul ve mantikh hareket etmektedir.

- Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine
azami faydayi saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkulln satigi igin makul bir sire taninmistir.

- Odeme nakit ve benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.

- Gayrimenkul alim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari
Uzerinden gergeklestiriimektedir.

I1.4 UYGUNLUK BEYANI

Bilgimiz ve inanglarimiz dogrultusunda asadidaki hususlar teyit ederiz:
-Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bilgiler cercevesinde dogrudur.
-Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisitli
olup kisisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.
-Degerleme konusunu olusturan mulkle ilgili olarak guncel veyahgelecege donuk higbir

ilgimiz yoktur. i
-Bu isin igindeki taraflara karsi herhangi kisisel blr glkarlmlz veya on yarg;mlz
bulunmamaktadir. - ,&w

-Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz: ucret mug,ten,r‘rwn »amact»lehme
sonuglanacak bir yone veya dnceden saptanmis sonuglann gel:gtlrdmesj ve blrdTrllmeS|ne
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-Raporlama asamasinda gorev alanlar mesleki egitim sartlarina sahiptir.

-Bu raporun konusu olan milk sahsen incelenmistir. Degerleme calismasinda gorev
alanlarin dedgerlemesi yapilan milkin yeri ve tlrl konusunda daha dnceden deneyimi
bulunmaktadir.

-Raporda belirtilen kisiler haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamistir.

III. DEGERLEME KONUSU TASINMAZ HAKKINDA BILGILER

III.1.1. GAYRIMENKULUN YERI, KONUMU, TANIMI

Degerlemeye konu tasinmaz; Kusgu Mah. 324 ada 2 parsel ve 205 ada 16 parsel /
POLATLI / ANKARA posta adresinde konumlanmaktadir.

Ekspertize konu gayrimenkule ulasim; bélgenin arterlerinden olan Dumlupinar Bulvari
Uzerinden dogu istikametinde ilerlerken Kusgu mahallesi mevkiinde kuscu kavsagini
yaklagik 3 km gectikten sonra sag kolda ekspertize konu tasinmazlar 324 ada 2 parselde
ve 205 ada 16 parselde yer almaktadir.

Tasinmazin bulundugu bdlgede ulagim aksinda yer almakta olup Ankara ilinin en
oénemli baglanti yollarinda Ankara-Eskisehir yolu Uzerinde yer almaktadir. Tasinmazin
yakin gevresinde fabrikalar, idari binalar, benzin istasyonlari ve ¢ok sayida bos arsa-tarla
bulunmaktadir.

Tagsinmazlar 324 ada 2 parsel; 39.667400, 32.229500 ve 205 ada 16 parsel; 39.667100,
32.230300 ortalama koordinatlarinda konumludur.
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III.1.2. TAPU KAYITLARINA ILISKIN BILGILER

SAHIBI : ELITE NATUREL ORGANIK GIDA SANAYI VE TICARET A.S.
ILI-iLCESI : Ankara - Polatli
MAH./KOY : Kuscu Mahallesi
MEVKIii 2 -—-

PAFTA NO : ---

ADA NO : Eski: 205, Yeni: 324
PARSEL NO : Eski: 17, Yeni: 2
ANA TASINMAZ NITELIGI : ARSA

HISSESI = 1/1

YUZOLCUMU : 24.742,50 m?
BAGIMSIZ BOLUM NITELIGI

YEVMIYE NO : 12518

CILT NO : 22

SAHIFE NO : 2167

TAPU TARIHI : 13-07-2018

SAHIBI : ELITE NATUREL ORGANIK GIDA SANAYI VE TICARET A.S.
ILI-ILCESI : Ankara - Polatli
MAH./KOY : Kuscu Mahallesi
MEVKIi1 : Dagilgan

PAFTA NO : -

ADA NO 2 205

PARSEL NO : 16

ANA TASINMAZ NITELIGI : KARGIR FABRIKA IKI DEPO VE ARSASI
HiSSESI 1 1/1

YUzZOLCUMD : 20.547,00 m?
BAGIMSIZ BOLUM NITELIGI

YEVMIYE NO : 9164

CILT NO : 18

SAHIFE NO : 1746

TAPU TARIHI : 14-05-2018

III.2. TAPU, PLAN, PROJE, RUHSAT, SEMA VB. DOKUMANLAR
II1.2.1. Gayrimenkullerin Tapu Tetkiki

Tasinmazin takyidat ve miulkiyet bilgileri (;evre ve Sehlrcmk Bakanllgl Tapu
Kadastro Genel Mudiirligi Tasinmaz Dederleme Basvuru S|stem| Uzerinden
alinmis olup, bu belgeleye gbre konu tasinmaz uzerlnde a§ag|da i takyrdat/"kaylt
bulunmaktadir. — 13 i

324 ada 2 parsel;

Beyan: Dider (Konusu: Polath 2. Asliye Hukuk Mahkemesmmr?_cOlZ]Bf)S Esas
savili dosyasindan 13/03/2013 tarihli ara karari ile Polathi Ilcesi Kuscu Kovii-285

ada 15,16,17 parsellerin satisi mahkemeden izin alinmadan satilamaz. ) Tarih:
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01/01/1900 Sayi: -( Sablon: Diger)

Serh: Bu parsel lizerinden gegmekte olan BOTAS lehine tescilli irtifak alani

1183.22 m2 olarak hesap edilmistir.( Sablon: Malik-Tasinmaz Lehine Irtifak
hakki) (13-07-2018 12:00 - 12518)

Irtifak: M:BOTAS LEHINE 3024/18432 HISSEDE BOTAS LEHINE DAIMI IRTiFAK
HAKKI.( Sablon: Diger Irtifak Hakki) (04-04-2003 -1974)

205 ada 16 parsel;
Irtifak: M:1270 PARSEL ALEYHINE 4 ADA 1 PARSEL LEHINE 105 M2 LiK

KISIMDA DAIMI iRTiFAK HAKKI( Sablon: Diger irtifak Hakki)( 27-10-1992 00:00
-4688)

irtifak: H: BOTAS GENEL MUDURLUGU LEHINE 268.95 M2 LiK KISIMDA DAIMi
IRTIFAK HAKKI(( Sablon: Dider irtifak Hakki) (24-02-2000 00:00 -899)

II1.2.2. Plan, Proje, Ruhsat, Sema vb. Dokiimanlar

Tasinmazla ilgili Polath Belediyesinde Imar Mudirlidi'nde vyapilan
incelemelerde parsel lzerinde yer alan yapiya ait;

Taginmaz 205 ada 17 parsel 22/a kadastro calisma islemine konu olmus
olup 324 ada 2 parsel olmustur.

205 ada 16 parsel 01.06.2000 tarih ve Bila no’lu mimari proje bulunmakta
olup mimari proje lzerinde belediye onayina ait herhangi bir mihir imza
bulunamamigtir. Misteriden temin edilen ekspertize konu tasinmazlar icin alinmis
26.12.2003 tarih 2003/16-A nolu ve 26.12.2003 tarih 2003/16 nolu iki adet yapi
kullanim izin belgesi bulunmaktadir. Dosyasinda  olumsuz  evrak
bulunmamaktadir.

324 ada 124 parsel arsa vasifli olup Uzerinde herhangi bir yapi
bulunmamaktadir.

Polatli Belediyesi Imar Muidirligi'nde vyapilan arastirmalara gére,
taginmazlarin 1/1000 6lgekli imar plani sinirlarinda kalmadidi, tasinmazlarin

1/100.000 Ankara Cevre Dizeni imar planinda i“Tarlm “ATanm"d"a’-’\a\anmda
kalmaktadir. ; : ; )

‘J
.. ¥
= Sy
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II1.3. Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuller Ile Ilgili Varsa Son Uc
Yilhk Dénemde Gerceklesen Alm - Satim Islemlerine Ve
Gayrimenkullerin Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere
(Imar Planinda meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma
Islemleri Vb.) Iliskin Bilgi

Dederlemesi yapilan gayrimenkuller icin Cevre ve Sehircilik Bakanlidi Tapu
Kadastro Genel Midirligld Tasinmaz Dederleme Basvuru Sistemi Uzerinden
alinan takyidat/TAKBIS belgesine gére 205 ada 16 Parsel 14/05/2018 Tarihinde
324 ada 2 Parsel 13/07/2018 tarihinde ELITE NATUREL ORGANIK GIDA SANAYI VE
TICARET A.S. adina tescil edildigi tespit edilmistir.

Polath Belediyesi Imar Midiirlidi'nde yapilan incelemelerde rapora konu
parselin mevcut imar durum/durumlarinda ve hukuki durum/ durumunda son (g
yillik dénemde herhangi bir dedisiklik olmadigi belirlenmistir.

III.4. Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuller Ile Ilgili Herhangi Bir
Takyidat (Devredilebilmesine Iliskin Bir Sinirlama ) Olup Olmadig:
Hakkinda Bilgi, Varsa S6z Konusu Gayrimenkullerin Gayrimenkul
Yatinnm Ortakhigi Portfoyiine Alinmasina Sermaye Piyasasi Mevzuati
Hukumleri Cercevesinde Engel Teskil Edip Etmedigi Hakkindaki
Gorus

SOz konusu gayrimenkullerin devredilebilmesine iliskin 324 ada 2 parsel
uzerinde “Diger (Konusu: Polatli 2. Aslive Hukuk Mahkemesinin 2012/308 Esas
sayill dosyasindan 13/03/2013 tarihli ara karari ile Polath Ilcesi Kuscu Kéyii 205
ada 15,16,17 parsellerin_satisi mahkemeden izin alinmadan satillamaz. ) Tarih:
01/01/1900 Sayi: -( Sablon: Diger)” belirtmesi mevcuttur. Bu nedenle 324 ada
2 parsel (izerinde bulunan kisitlayici beyan tasinmazin alim ve satimini
kisitlayici  bir bevan olmasi nedeniyle 324 ada 2 parsel Sermaya  Piyasasi
mevzuati _hikimleri cercevesinde gayrimenkul vatinnm ortakhdi portféyine
alinamaz niteliktedir.

III.5. Degerlemesi Yapilan Projelerin Ilgrh -Mevzuat Uyarinca
Gerekli Tiim Izinlerinin Alinip - Allnmadlgl, Pro;esmm\HaZIr Ve
Onaylanmis, Insaata Baslanmasi Icin Yasal Gerekhllgl OlarLTum
Belgelerinin Tam Ve Dogru Olarak Mevcut Olup- Olmadrgl Hakkinda
Bilgi Ve Projenin Gayrimenkul Yatirim. 0rtakhg1 “Portfoyune
Alinmasina Sermaye Piyasasi Mevzuati Hukumlen Cerge_yesmﬁe B|r
Engel Olup Olmadigi Hakkindaki Goriis © A,

SPK'nin 28.05.2013 tarihli ve 28660 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Seri
III, No:48.1 sayili Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi'nin
22. maddesinin “c¢” paragrafinda “Portfoylerine ancak (zerinde ipotek
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bulunmayan veya gayrimenkuliin dederini dogrudan ve 6nemli dlclide etkileyecek
nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule
dayall haklar dahil edilebilir. Bu hususta, bu Tebligin 30 uncu maddesi hiikimleri
sakhdir.” denilmektedir. Bu teblie gbre, 324 ada 2 parsel Uzerindeki beyan
nedeniyle Sermaye Piyasasi mevzuati hikimleri gercevesinde gayrimenkul
yatinm ortakhgi portféyline alinamaz niteliktedir.

II1.6. Degerlemesi Yapilan Projelerle Ilgili Olarak 29/06/2001
Tarih Ve 4708 Sayili Yap: Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca
Denetim Yapan Yapi Denetim Kurulusu ( Ticaret Unvani, Adresi vb.
) Ve Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul Ile Ilgili Olarak
Gergeklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Taginmaz icin alinmis herhangi bir yapi ruhsati ve yapi kullanim izin belgesi
bulunamadigi igin 29/06/2001 Tarih Ve 4708 Sayili Yapi Denetimi Hakkinda
Kanun Uyarinca Denetim Yapan Yapi Denetim Kurulusu hakkinda herhangi bir
bilgiye ulasilamamistir.

III.7. Eger Belirli Bir Projeye Istinaden Degerleme Yapiliyorsa,
Projeye Iliskin Detayl Bilgi Ve Planlarin Ve S6z Konusu Degerin
Tamamen Mevcut Projeye Iliskin Olduguna Ve Farkli Bir Projenin
Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkh Olabilecegine
Iliskin Aciklama

Dedgerleme konusu tasinmazin yer aldidi parsel icin proje gelistirme
calismasi yapilmamistir.

IV. DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULLERE ILISKIN
ANALIZLER

IV.1. GAYRIMENKULLERIN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIZI VE

KULLANILAN VERILER . ~LJ] \\ *”’ ;;
Dederlemeye konu tasinmaz; Kuscu Mah. 324 ada 2- parsel ve 205~ada~16 pafsel
POLATLI / ANKARA posta adresinde konumlanmaktadir.. i:‘f‘ By

Ekspertize konu gayrimenkule ulasim; bélgenin arterlerlnden oTan Dumlugmar
Bulvari Uzerinden dogu istikametinde ilerlerken Kuscu mahallesi mevknnde«uggu .
kavsagini yaklasik 3 km gectikten sonra sag kolda ekspertize konu tagmmazlar
324 ada 2 parselde ve 205 ada 16 parselde yer almaktadir.

Ankara; Tlrkiye'nin baskenti ve en kalabalik ikinci ilidir. Cografi olarak
Tarkiye'nin merkezine yakin bir konumda bulunur ve Bati Karadeniz Bélgesi'nde
kalan kuzey kesimleri harig, biiyilk b&lim{ I¢ Anadolu Bélgesi'nde yer alir.
YUzdlgimi olarak dlkenin dcunci blylk ilidir.
DUNYAGRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A_S.
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Etrafi Bolu, Cankiri, Kirikkale, Kirsehir, Aksaray, Konya ve Eskisehir illeri ile
gevrilidir.

o
e T

LREs %% 7

__ o A
E ﬁ'g’b&v

b

{ e

Ankara'nin bagkent ilan edilmesinin ardindan (13 Ekim 1923) sehir hizla gelismis
ve Tlrkiye'nin ikinci en kalabalik ili olmustur. Tirkiye Cumhuriyeti'nin ilk yillarinda
ekonomisi tarim ve hayvanciliga dayanan ilin topraklarinin yarisi h&ld tarim amacl
kullaniimaktadir. Ekonomik etkinlik biyiik oranda ticaret ve sanayiye dayaldir. Tarim ve
hayvanciligin agirligi ise giderek azalmaktadir. Ankara ve civarindaki gerek kamu sektori
gerek ©6zel sektér yatinmlari, bagka illerden buyltk bir nifus géglni tesvik
etmistir. Cumhuriyetin kurulusundan ginimiize, nifusu Ulke nifusunun iki kati hizda
artmigtir. Nifusun vyaklasik dortte Ggl hizmet sektérli olarak tanimlanabilecek
memuriyet, ulagim, haberlesme ve ticaret benzeri islerde, dortte biri sanayide, %2'si ise
tarim alaninda calisir. Sanayi, ozellikle tekstil, gida ve insaat sektorlerinde

‘A‘

yogunlasmistir. Glnumizde ise en g¢ok
savunma, metal ve motor sektorlerinde
yatirrm vyapilmaktadir. Tlrkiye'nin en gok
sayida Universiteye sahip ili olan Ankara'da
ayrica, Universite -diplomall kigi orani Glke
ortalamasinin ki katldlr.ﬁ;?alox*eéitimli
nifus, teknoloji agirlikli  “-/{ yatirimlamnn
sz=e€ | gereksinim |duydugu s gictng, holygtyrur

e,

Ankara'dan’otoyollar; demir ~ yolu-ve-hava

yoluyla T rki?‘el.cgiﬁ"*-dl;tﬁfer sehitlerine wlasilir.

Kiziicanamam
Cubuk

nat:han Baypacas o Katwamankazan Kaleck
f o Ayag 2N o G

o R B -3

2 razmafEimacal

¥ Etwnosgut
2. Yerimanaile
3 Cankaya

e 75 2y

Ankara’nin Batl Karadeniz Bélgesi'nde yer alan kuzey kesimleri hariéi'négﬁi-"bﬁy;@kw_
kismi I¢ Anadolu Bdlgesi'nde yer alir ve kara iklimine sahiptir. Sehir disindaki il
topraklarinin biiytik kismi tahil tarlalariyla kaph platolardan olusur. ilin cesitli yerlerindeki
dogal guzellikler korumaya alinmis, dinlenme ve edlence amach kullanima sunulmustur.
Ilin adini tasiyan tavsani, kecisi ve kedisi dinya capinda bilinir, armudu, gigdemi, yerel
yemeklerden Ankara tavasi ve Kizilcahamam ve Beypazari'nin maden suyu ise {ilke
capinda taninir.

L
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Idari; Ankara ili, Osmanl Imparatoriugu'nun ¢dkmesine kadar Ankara vilayeti sinirlari
icindeydi. 13 Ekim 1923'te Ankara sehrinin Turkiye'nin baskenti olmasinin
ardindan[172] ilde nifus hizla artmaya baslamis ve buna bagll olarak vyillar icinde ilin
idari yapisi degisime ugramistir. Cankaya 1936 yilinda Ankara Merkez ilgesinden ayrilmis
ve yeni bir ilge haline gelmistir.1953 yilinda Altindag ilgesi kurulmustur. Etimesgut, 1968
yllina kadar kaza olarak kalmis, daha sonra Ankara sehrine ait bir mahalleye
donustlridlmus, 1990 yilinda ise ilge yapilmis ve belediye teskilati kurulmustur. 1983'te
bir grup yeni ilce daha olusmustur. Evvelden Altindag ilcesine ait
olan Kegidren, Cankaya'ya bagli bir mahalle olan Mamak, 1923'ten beri bir kaza
olan Golbagl ve daha evvel bir kaza olan Sincan1988'de Ankara BUlylksehir Belediyesi
sinirlari igine alinarak metropol ilce konumuna

Sy Dave: o N getirilmistir. Daha ©nce birer kasaba olan
== R Bolu ~ Cankin §
e o . Kahramankazan(1987'de), Akyurt (1990'da)
T e ™ | ve Pursaklar(2008’de) ilge olmustur.
A e N % b F Bu slreg iginde Ankara iline bagh olan
S~y o it 4 u/( bazi bolgeler de ilden kopmustur. 1989'a
et Ankdirg sy kadar ile bagl olan Kirikkale ilgesi, 1989'da ve
¥y forooll £20 ! Kirikkale i, . &
Y mEl B, 3578 sayilh yasa geregince ayri bir |l
Eskigehir ) W =N A Y
\ mohn L 5 \/\(‘ olmustur. Ankara ili Sereflikochisar ilgesine
e wesene| PAGN bir  kasaba  olan Agagéren 1989'da
ST S N A gevresindeki  koylerle  birlikte  bir ilce
- g A G
’ N N ). olup Aksaray iline baglanmistir. Halihazirda ilin

toplam 25 ilgesi vardir.

Ulasim; Il icinde karayolu, demiryolu ve havayolu ile ulasim yapilmaktadir. Ayrica
bagkent Ankara'da geligmig bir toplu tasimacilik sistemi sehir niifusunun ulasim ihtiyacini
kargilar. Toplu tagimacilik altyapisina ragmen ve belki ildeki refah seviyesinin bir
gostergesi olarak, Ankara nifus basina motorlu tasit sayisinda 100 kisiye 18 otomobil ile
Turkiye'nin birinci ilidir.
Il merkezinin kuzeyinde yer alan Esenboda Uluslararasi Havalimani havayolu ile giris
glkisi saglayan en onemli noktadir. Esenboda'dan Tlrkiye'nin hemen her iline, ayrica
Avrupa, Amerika ve Uzak Dogu'nun cesitli sehirlerine ugmak.mimkinddr. 2006 yilinda
tamamen yenilenip kapasitesi ve islevi cagdaslastinimistir. Havahmamm,kemt\ merkezine
baglayan yol da tamamen yenilenmis ve yeni gegitler devreye sokulmugtur Haxvamo}u ile
kente ulagmanin bir baska yolu da ordunun hizmetindeki Etlmesgcrt Askeri Havallman"dlr
Bu havalimani sivil ucuslara kapali olsa da, gerékt:glncle “Iternatlf Blarak
kullaniimaktadir.Akinci, Etimesgut ve Glivercinlik hava - qjanlgrl “‘aske‘rl ;agn,aglarla
kullaniimaktadir. 7 e -
Ankara ili, bagkente gidip gelen motorlu vasita trafigini kaldlrablfmek u_zere
modern bir karayolu agina sahiptir. Bagkenti cevreleyen 0-20 cevre yolu, §eh|rlerarasf
trafigin sehir trafigini aksatmadan gegmesini saglar. O-20 bagka otoyollara baglanarak
bagkentin ilin ve Ulkenin diger kentlerine ulasimini saglar. Bunlardan O4 otoyolu (Avrupa
E-yollan sistemine gobre E89), baskenti  Istanbul'a baglar, 020 (E90) ise
baskenti Adana'ya baglar. 1l icindeki diger devlet yollarinin hemen hepsi Ankara sehrine
badlidir. Ankara sehrini diger biyik sehirlere baglayan karayollari arasinda D200 (ESO)
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(Bursa - Eskisehir - Ankara), D750 (ES0) (Ankara - Aksaray - Adana), D200 (E88)
(Ankara - Elmadag), 0-4 (E89) (Zonguldak - Aksaray - Ankara - Kizilcahamam -
Gerede), D200 (E88) (Eskisehir - Sivrihisar - Ankara - Kirikkale - Yozgat - Sivas)
bulunur. II icindeki diger devlet yollar ise D750 (Tarsus- Pozanti - Aksaray - Ankara -
Kahramankazan - Gerede), D765 (Cankiri - Cankaya - Kirikkale), D70 (Polath -
Haymana - Bald), D140 (Beypazarn - Nallihan), D695 (Polatli - Aksehir) dir.

Il iginde ilceler arasi ulasimi saglayan bircok otobiis firmasi hizmet vermektedir. I
merkezinde bulunan Ankara Sehirlerarasi Terminal Isletmesi (ASTI) Avrupa’nin en biiyiik
otobus terminalleri arasinda yer alir. ASTI'nin Ankaray ile baglantisi vardir.

Ankara ilinden gegen iki demiryolu vardir. Bunlardan birincisi Ankara sehrini,
batida Sincan ve Polatli Gzerinden Eskisehir'e, dodguda Irmak Bogazképri ({zerinden
Kayseri'ye baglar. ikinci bir hat Irmak"i Gankiri (izerinden Karabiik ve Zonguldak'a
badlar. Tren yolu ile giris cikista en 6nemli yer TCDD Ankara Gari'dir. Burasi ayni
zamanda Uulkenin dogusu ile batisinin ayrildigi noktadir. Halihazirda (lkenin dért bir
yanina ve banliyélere buradan tren seferleri diizenlenmektedir. Eskisehir (izerinden
Ankara kentini Istanbul'a badlayacak olan hizli tren projesinin Ankara - Eskisehir kesimi
2009'da hizmete agilimigtir.

Il merkezinde kent igi ulagimda en yodun tasimacilik metro ile yapilmaktadir. EGO
Genel Muadirligi tarafindan isletilen Ankara metrosu giinde yaklasik 150.000 yolcu
tagir. Metro agdinda hélihazirda Metro ve Ankaray adi altinda iki ayr tasima sistemi
gahsmaktadir. Ankaray Metroya gére daha hafif bir rayli sistemdir. Su an insaati siiren iki
adet metro agi vardir.

TCDD tarafindan saglanan banliyd treni hizmeti bagkenti Kayas ve Sincan kentleri
ve aradaki istasyonlara baglar.

Bagkent ve godu ilge merkezinde glnlik ulasimda belediye tarafindan isletilen
otobusler galigir. Ayrica belediyenin 6zel sektore Ucret karsiligi verdigi 6zel halk otobls
hatlari vardir. Halk arasinda bu servisler sikintiya yol acsa da belediye bu hizmet
anlayisindan vazgegmemektedir. Dolmuslar hemen her kentte bulunan bir diger toplu
tasimacilik alternatifidir.

Cografya; Ankara ilinin ylUzolgimu 25.632 km2'dir.
Doguda Kirikkale,kuzeydoguda Cankiri,kuzeybatida Bolu, batida Eskisehir,
glineyde Konya, glineydoguda Kirsehir ve Aksaray ile komgudur 1.355  kilometre
uzunlugu ile tamami Tirkiye topraklan (zerinde vyer alan en_ bu\)(uk nehir
olan Kiziirmak ilin dodusunu, 824 kilometre ile Turklyedekl en buy.ulg ne‘h\lﬂer’d*en
olan Sakarya Nehri iseilin batisini sulamaktadir. Sakarya Nehrl nin koﬂarmdanﬁtn%ara
Cayi, il merkezinden geger. ilin glineyinde ise 1300 km2 ile- ulkenm en buyuk rk-mcr‘golu,
%32,4 tuz oraniyla da diinyanin en tuzlu ikinci goli olan Tuz GoIlL ardie PAykica Tuz
Golu'nin de iginde bulundugu havza, Turkiye'nin en buyuk kapali havzaS|drﬁ@vaIKb|r
alanda kurulan ilin yizélgiminln yaklagik %50'sini tarim alanlari, %28'ini ormanfk e,
fundalik alanlar, %12'sini cayir ve meralar, %10'unu ise tarim disi araziler tegkil
etmektedir. Ilin en yiiksek noktasi 2015 m yuksekligindeki EImadag, en genis ovasi
3789 km?2'lik ylz6lgimu ile Polatl Ovasi, en blyik goélu yaklasik 490 km?2'lik ylizélctimi
ile Tuz G&lu'ntn il igindeki alani, en uzun akarsuyu yaklagik 151 km'lik uzunlugu
ile Sakarya Nehri'nin il igindeki bélimui, en blylk baraji ise 83,8 km=2'lik ylUzdlgimu
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ile Sariyar Baraji olup, il geneli itibariyla 14 dogal gol, 136 sulama gdleti ve 11 baraj
bulunmaktadir.

Iklimi; Ilin gliney ve orta bélimlerinde karasal iklimin soguk ve kar yadish kislari ile
sicak ve kurak yazlari, kuzeyinde ise Turkiye'de Karadeniz iklimi nin iliman ve yadish
halleri goérilebilir.Karasal iklimin hakim oldugu bdlgelerde gece ile gindlz, yaz ile kis
mevsimi arasinda dnemli sicaklik farklari bulunur. En sicak ay temmuz veya agustostur.
Ildeki yerine gére ortalama en yiiksek giindiiz sicakliklari 27-31° C'dir. En soguk ay ise
Ocak ayidir, en disik gece sicakliklan ildeki yerine gore ortalama -6 ila -1 °C
arasindadir. Yagdislar en gok aralik, en az temmuz veya adustos ayinda diiser. Ankara il
merkezinde yillik ortalama toplam yadis 415 mm, yillk ortalama toplam yadis, 60 cm
(Kizilcahamam) ila 35 cm (Sereflikoghisar) arasinda degisir. Son yillarin en soduk
gecesini -22 ile 7 Ocak 2016'da gérmistir.

' Ankeraiklimi % [oizie]
Aylar Oca Sub Mar Nié May- Haz Tem Agu Eyl Eki Kas Ara Yil
En yiiksek sicakiik (°C) 66 204 278 3ia DasollEiG 4100 (B4 0 B3 24 204 a0
Ortalama en yuksek sicaklik (°C) 44 66 | 116 | 173 1222 BEHGESHDNREHEENPEgN 193 129 | 66 178
Ortalama sicaklik (°C) 04 19 50 11,3 | 161 [ 264 236 234 188 130 70 26 120

Ortalama en dusuk sicaklik (°C) -3 | =22 08 56 97 | 130 | 159 | 160 | 118 | 72 24
En disguk sicakiik (°C) -244 -22 -192 =16 38 45 63 25 53 -134 S 244
Ortalama yagig (mm) 421 366 | 403 | 465 520 | 367 | 142 109 187 291 | 320 ¢3 1 366.2

Kaynax: Meteoroloji Genel Midariugut=+-

Depremsellik; Ankara topraklar iki dag kusagi arasinda sikismistir. Faylara (kirik
hatlara) rastlamir. Ankara il siirlari  igindeki alanin  %30'u 1. ve 2.
derece deprem alanidir. Son ylUz yillda meydana gelen kiglk siddetli depremlerin
cogu Kuzey Anadolu Fay Hatti ve yakin gevresinde veya baskentin giineydogusunda Tuz
Golu ve Kirsehir fayi civarindadir. Bu donemde meydana gelen 1944 Bolu-Gerede
depremi ve 1938 Kirsehir depremi Ankara il sinirlari icinde hasara yol acmistir. Ankara
icinde meydana gelen en kuvvetli deprem, 6,1 blyukligindeki 2005 Bala depremidir.

Nufusu; Ankara ili, Ankara sehrinin baskent olmasindan sonra hizla kalabaliklasmistir.
Ozel ve kamu sektérii yatinmlar baskent ve ydresine yﬁ’gunlagmlg“‘bunun sonucu ortaya
gikan galisma olanaklar blyik bir nifus akimina yol agcmistit. EkonomTwsaghk veegitim
altyapisinin gelismisligi, su¢ oraninin diistk olmasi, k|§| bagma kamu- —yatlrlr'hlan%—Ve“*k@I
bagsina mevduatin yuksek olmasi gibi nedenlerin gogutegwk edlyor otmasit ‘muhtemeldir.
Cumbhuriyet tarihi boyunca ilin nifusu Glke nifusunun‘iki: katl ‘hizda aﬁmﬁtmkAnkara nin
niifusu higbir zaman tam olarak hesaplanamaz. Memur ve ogrenr:[ler; qgrtlkfaﬂlgugu igin
net nufus bulunamaz. TUIK verilerine gére niifusu 5 milyondan fazia iken” Qayric resmi
nufusu 8 milyondur. 1927 sayiminda nifusu 404 bin olan il Turkiye nifusunun %3,2'sine
sahipken bugiin 8 milyon nifus ile bu oran %6,3'tir. 2007-2008 yillar arasinda ise
nifus artig hizi (%1,83), lke niifus artis hizinin (% 1,32) bir buguk kati olmustur. Bu
blyUimenin bagini geken Ankara kenti aldi§i gdce ragmen, 2008'de Ankara'da igsizlik
orani (%11,8) Turkiye genel issizlik oranina (%11,0) yakindir. Istihdam edilenlerin
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%72'si hizmetler, %?7's! sanayi, %2'si tarimda galisir (bu oranlar Tirkiye igin sirasiyla
%49, %27 ve %24't0r).[76]

Ankara'nin nufusu 2019 yili itibariyla 5.639.076 kisidir. i¢ Anadolu'da bulunan ve
nifuslari azalmakta olan Corum ve Yozgat, Ankara'ya en fazla net géc¢ veren illerdir. Il
nufusunun tamami il ve ilge merkezlerinde yasamaktadir.Ayrica 15.608.868 Kkisilik I¢
Anadolu nifusunun yaklasik yarisi Ankara ilinde ikamet etmektedir.

Ankara il nufusu Turkiye geneline gore daha yiiksek bir egditim diizeyine sahiptir.
2008 verilerine gore, 15 yas Ustl okuma yazma orani toplam il nifusunun %88'ini
(erkeklerde %91, kadinlarda %86'sini) olugturur, bu oran Tirkiye igin %83'tir
(erkeklerde %88, kadinlarda %79). Bu farklilik 6zellikle nifusun Universite egitimli
kesiminde belirginlesir. Universite ve yiiksek okul mezunlarinin toplam niifusa orani
Ankara'da %10,6, Turkiye genelinde ise %5,4'tur.

Ankara il nofus bilgileri L R
Y1 ® Toplam © Swa © Fark © Sehir - Kir e |l e Nufus 2013 Nufus 2018 Fark  Nifus Arigs %  Mah.Say, Alam km? '™ Yoguniuk

19278 a0ss81 2 %24 09006 305515 %78 Akyurt 34588 | 36123 1535 | 448 =% 269 a8
533025 2 %32A %20 152608 381330 wzi | [ Amncag  37002¢  |3%9510  |1esss |s27 25 123 |
1 502965 2 %13A  %a1 1ge4i 4iemanweel | | aves 155:0 13900 | 1640 |-1055
34 gos526 2 %1SA 540 275401 l4isgas a0 Sala T 30280 3384 |-1000
819,693 2 %1BA %42 240552 47iaai %57 | [ ceypazan 48274 | 48371 a7 020 |7
1120.866 2 %37A  %ee 551384 | seosan st | N comidere  |1s.45  |925  |.5323 3543
57 1321360 2 %IBA (W59 783351 537520 %41 | || cankeys 020290 944608 | 23719 258
& 1.644.302 2 %23A %65 1.080.761 574541 %35 ‘ Cubuk £3.046 90.764 1.718 193
1970°% 2041658 2 %24A (W72 1407204 574384 %28 | | Emecay | |4ssée | wsss7 28 046
1075%% 2505203 2 w2TA (%77 ioo70s0 587313 %23 | | comesqu |57 |seresz | weszs 28
1550°" 2854689 2 %10A (%78 22307 G572 %22 | |[ewen 3508 3087 509 1412
198577 3308327 2 %icA (%83 2737200 &deais a7 | N Goivon 134278 | 138944 4568 340
1990 3236626 2 -u2v [MEe 28w sy w2l | lcoem  ioers co02 1102 4173
2000°% 2007.850 2 %24A  Wee 3840522 407228 %12 | froymens | £5.931 20930 |-15001 | 3266
200707 4466756 2 %1IA %02 49400 225806 %7 Kohramankozan | 53522 54806 1284 240
2008 454893 2 %2a W7 szessss 153051 %3 | [ coeen proprey e 2 |aei
2009-‘:: 4.650.502 2 UZA | HOT 43513821 130881 %I “'Ke;,.om‘ 909.757 939.161 29375 | 323
209077 477716 2 WIA W7 Asdizss im0ss0 w2 Mo ooon a2oar 2030|297 1346
201179 sss0.893 2 %2A %07 47e2iie izeTry | %3 pr— e s s e
20127 466582 2 wuzA [DEEREEITlINassscel] | N Nanon 26.001 27.579 12 82 a4
3013{.-.1 5065089 2 %2A EERE %0 | N poat 122287 | 125075 2788 | 228
’70141':5 5.150.072 2 %2a B0 %0 | Pursakiar 143.055 150.388 7433 520
e - *Im 5 e smam msew wre s
20170 5445028 2 w2A  Hi00 oo | | semesnas 30202 33.821 281 am
”018[.:33 5.503.985 2 RIA %100 = | EVer{imahalle GFEESU | 657.093 _?.513 3,5{4 i :
ey . | | ANKARA 5.503.985 5.639.076 135.091 245 1425 25632 220

POLATLI
Polatli, Ankara ilinin bati kesiminde, Eskisehir - Ankara Devlet Yolu lizerinde Ankara'ya
en yakin ilgedir (76 km). 1 Agustos 1926 tarihinde 877 sayili kanunta-iige-otmuystur.

bl

el B et
e

Tarihge NN DoBartame
Polatli Tigesinde insan yerlesiminin bilinen en eski tarihi M.O. 3000 ¥ilfarma:: kadar.
dayanmaktadir. Yassihdyiik Mahallesi'nde bulunan antik Gordion Sehrinde M.O. 3000

yillarinda yerlesim oldugu bilinmektedir.

Bolgede yasayan belli bagli uygarliklar sirasiyla, Hitit, Frigya, Lidya, Pers, Roma, Bizans,
Selguklu ve Osmanl uygarlklandir.
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Polatli ilce merkezinin buginkid yerlesimi 1860 yilinda Sivritepe mevkii Mentege
Mahallesi‘nde ve Zafer Mahallesi’'nde olusmustur. Yerleslmln asn gelisimi Ankara-Istanbul
demiryolunun 1892 yilinda buradan gegmesiyle gergeklesmistir.

Kurtulug Savasi’nin en énemli olaylarindan biri olan Sakarya Meydan Muharebesi Polatli
topraklart Uzerinde meydana gelmistir. Atatlrk’in Sakarya Meydan Muharebesi’ni
yonettigi karargah Alagdz Mahallesi'nde, attan diserek vyaralandi§i yer Inler
Mahallesi’'ndedir. Bu savasin énemli cografi mevkileri olan Cal Dagi, Duatepe, Bestepe ve
Kartaltepe de Polatli sinirlarindadir. “Polad” kelimesi Farsgca olup “demir, kuvvetli”
anlamina gelir. Osmanli belgelerinde “Polad”, “Poladlar”, “Poladli” kelimesi Ulu-Yérik ve
Aydin-Beyll kabilelerine mensup Turkmen Yérik cemaatlerine verilen addir. 1530 yilina
ait Tapu Tahrir Defteri'nde Ankara Livasi dahilinde bulunan Padisah Haslarn arasinda,
Seferihisar (Sivrihisar) kazasi hudutlar iginde olup da Erkonmadi adli kisiye “timar”
olarak verilen Aydin-Begll kabilelerinin geliri bu sahfétﬁn almarakW ana’ya dahil
edilir. Bu kablle[er arasmda g “Polad” cemaatinin nufus ve%vergl mi !

“Cemaat-i Polad an-cemaat-i Aydin-Begll, hane 2, mucerred 5 ha§ﬁ44 a”kg%”n_ o
Ekonomi SMank a4 i
Polatli ilgesinin ekonomisi tarih boyunca tarim adirlikli olagelmistir. Ilgenin 383.675 c!ekar
sulu, 1.789.500 dekar susuz ve toplam 2.173.175 dekar tarim alani bulunmaktadir. Yore
topraklarlnda en fazla Uretilen Grinler bugday, arpa, seker pancari, kavun ve sodandir.

Iigede hayvancilik; blyikbas, ktglkbas ve kiimes hayvanciligina dayalidir.

Ilce merkezinde kentsel ekonomik faaliyetlerin ve buna bagh olarak sanayinin ve hizmet
sektoridnlin gelisimi Ankara-Istanbul demiryolunun 1892 yilinda Polatli’dan gecmesi ile
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baglamigtir. Tlrkiye'nin énemli tahil ambarlarindan birini olusturan Polatli ayni zamanda
en aktif tahil borsalarindan birine de sahiptir. Bunun bir sonucu olarak Polatl Borsasi'nda
ilcede Uretilen tahilin iki kati kadar bir tahil alim-satimi meydana gelmektedir. Polatlh
Borsas! bir “ihtisas borsasi” olarak surekli gelisme gostermekte, Ilge Tarim Mudirliga,
Ziraat Odasi, Tarim Kredi Kooperatifi subesi, Trakya Birlik Kooperatifi subesi, Pancar
Bolge Sefligi, Yukar Sakarya Sulama Birligi gibi 6nemli tarimsal kuruluslar ilgede faaliyet
gbstermektedir.

Yakin tarihte inga edilen Ankara-Sivrihisar yolu ve ilcede istasyonu olan Ankara-Eskisehir
hizli tren yolu yatirimlari ile Polatli, Istanbul-Ankara, Konya-Antalya-izmir badlantilarinin
merkezine oturmustur. Polath Vergi Dairesi kayitlarina gére 3747 gercek usulde, 1578
basit usulde, 875 kurumlar vergisi ve 4957 diger alanlarda olmak lzere ilgede toplam
11.157 vergi mukellefi bulunmaktadir. 2006 yili ilk alti ayinda ilgede tahakkuk eden vergi
74.733.944,33 TL, tahsil edilen vergi ise 51.237.045,67 TL'dir. Mal Midurligince 2006
yili ilk alti ayinda yapilan harcamalar toplami ise 20.727.583,80 TL’dir.

Ilcede Ticaret Odasina kayitl 613 limited sirket, 56 anonim sirket, 7 kolektif sirket, 83
kooperatif, 2 miessese ve 388 gercek kisi olmak lzere toplam 1.149 iye bulunmaktadir.

Ilcede toplam 13 banka subesi mevcuttur.

Sanayi

Iicede sanayi giin gegtikge gelismektedir. Ulkemizin énemli sanayi kuruluslarindan olan
Sisecam (Trakya Polath Cam Sanayii A.S), Ortadogu Rulman Sanayi ve Hema Disli
Fabrikasi Polatli‘da bulunmaktadir. Bunlarin yaninda (lke geneline galvanizli direk Greten
Sa-Ra ile yurt igi ve yurt disina désemelik kumas Ureten Polmen Dokuma Sanayi ve
Amerikan Hali Sanayi, 2 adet hazir beton fabrikasi, 1 adet k&gt ve matbaa fabrikasi, 1
adet hediyelik esya fabrikasi, 1 adet cati cephe sistemleri fabrikasi, 1 adet ambulans
donatim fabrikasi, 1 adet boru fabrikasi, 1 adet tibbi malzeme liretim fabrikasi, 1 adet
Dogalgaz Cevrim Santrali, 9 adet un fabrikasi, 3 adet yem fabrikasi, 8 adet mermer
isletme tesisi ile 1 adet tarim aletleri yapim fabrikasi ilcede faaliyet gdstermektedir. Bu
alanda surekli yeni girisimler ve gelismeler olmaktadir.

Ilcede sanayinin gelisimine dnemli katkilar yapacak olan Polatli Organize Sanayi Bolgesi
2172 dekar alan Gzerinde altyapi galismalan ve fabrika kurulus calismalar seviyesinde
saglikli bir gelisme igindedir. Ayrica Malikéy’de Ankarall sanayicilerin énderliginde 5200
dekar alan tUzerinde Baskent Organize Sanayi Bolgesi adiyla ikinci bir OSB kurulmaktadir.
Bunlarin disinda yine Malikdy bdlgesinde 2. OSB'de ise altyapi calismalari devam etmekte
olup, yine bu bdlgede Anadolu Organize Sanayi Bolge5| adl altinda yenl bir OSB
kurulmasi planlama asamasindadir.
Temelli bdlgesinde Ankara Serbest Bolge kurulmasi yonuﬁdekl gallLalar_f-yer i:emlm
asamasinda slrdirilmektedir. " ONLITY

Kaynak: Vikipedi

IV.2. Mevcut Ekonomik Kosullar Ile Gayrlm'enku rPryasasmm

e =1 S}

Analizi, Mevcut Trendler Ve Dayanak Veriler s B,

IV.2.1. Makro Ekonomik Verilerle 2019 ve 2020 yili beklentileri;

TCMB tarafindan vyayinlanan Uluslararasi Ekonomik Gelismelere istinaden
hazirlanan rapora gore; Kiresel iktisadi faaliyette yasanan yavaslama egilimi 2018 yilinin
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son ceyredinde de devam etmis; blylme oranlari 6nceki ceyrede gére azalmistir.
Geligmig Ulkeler tarafinda ABD ekonomisindeki gorece olumlu goérinim s6z konusu
donemde de slrerken, Euro Bdlgesi ve Japonya’nin blyime hizlarindaki yavaslama
belirginlesmistir. Gelismekte olan Ulkeler tarafinda ise, Cin, Hindistan ve Brezilya‘da
bayume hiz kesmigtir. 2019 yilina iliskin 6ngdériler kiresel ekonomik faaliyetteki
yavaslama egdiliminin yilin ilk ¢eyredinde de slireced§i ve sonrasinda kademeli bir
dengelenme olacagi yoniindedir. Bununla birlikte, klresel ekonomi politikalarina iligkin
belirsizliklerin oldukga yliksek seyretmesi ve iktisadi faaliyetteki yavaslama egiliminin
derinlesmesi durumunda politika alaninin kisitll durumundan 6tird, 2019 yihi kiresel
blylime goérinimine iligkin risklerin  adirlikli  olarak asagi yonli  oldudu
degerlendirilmektedir. 2019 yilinin ilk geyredinde, manget enflasyon orani gelismis
Ulkeler grubunda gerilemis, gelismekte olan Ulkeler grubunda ise artmistir. Emtia
fiyatlarinda 2018 vyili son c_;eyreglnde yasanan azaliglarin 2019 yilinin ilk geyreginde bir
miktar geri alindigi gérilmektedir. Oniimiizdeki dénemde, ham petrol fiyatlarina iliskin
risklerin dengeli oldugu degerlendirilmektedir. Bununla birlikte, gelismis Ulkelerde
sikilagan igglcl piyasasi nedeniyle hizlanan Ucret artiglari, cekirdek enflasyon lizerinde
yukari yonli bir risk unsuru olarak ©ne g¢ikmaktadir. Ancak, kiresel biiylime
goranuamunin zayiflamaya devam etmesi, gelismis Ulke isglicl piyasalarindaki baskilarin
hafiflemesine yol acabilecektir. Ozetle, 2019 yilinda kiiresel enflasyon oranlarinin, iliml
klresel blyume ve emtia fiyatlarinin seyrine bagh olarak yatay bir gérinim
sergileyecegi tahmin edilmektedir. 2019 yilinin ilk ceyredinde kiiresel dlcekte ekonomi
politikalarindaki ylksek belirsizlik, iktisadi faaliyetteki yavaslama egilimi ve hedeflerle
uyumlu enflasyon oranlari, merkez bankalarini daha duradan bir para politikasina tesvik
etmigtir. Bu dogdrultuda, gelismis Ullke merkez bankalarinin para politikalarindaki
normallesme sliregleri, séz konusu dénemde belirgin olarak duraksamistir. Fed, 2019 yili
icin daha once iki olan faiz artinm o6ngorisini Mart toplantisi ile politika faizinde
degisiklige gidilmeyecedi yoniinde revize ederken, ECB ise Mart ayi toplantisindaki sézlu
yonlendirmesinde olasi faiz artinm sirecini 2020 yilina &telemistir. Bu cercevede,
gelismis Ulke merkez bankalarinin, normallesme sirecine iliskin ifadelerinin tonunda
gozlenen belirgin yumusama, uzun vadeli tahvil getirilerinde gerilemeye yol agmistir.
2018 yilh sonundan itibaren gelismis Ulke para politikalarindaki normallesme siirecinin
daha yavas olacagina dair gérinimin ortaya gikmasi ve risk istahinda gézlenen kismi
iyilesme, gelismekte olan llkelere ydnelen portfdy akimlarinin daha olumlu bir seyir
izleyebilecegine isaret etmektedir. Buna karsin, Nisan ayi sonu itibariyla, gelismekte olan
lUlkelerdeki fiyatlamalara bakildiginda iyimser gorinimiin belirginlesmedigi ve hisse
senedi piyasalarindan gikislarin yasandigi goriilmektedir. Gelismis Ulkelerde uzun siredir
devam eden geniglemeci politikalara ragmen blylmenin dalgal seyri ve kliresel ekonomi
politikalarinda gozlenen belirsizligin oldukca yliksek seyretmesinin yani sira, gelismekte
olan ulkelerin Ulkeye 6zgu kosullarina bagh risk unsurlarinin énemini korumasinin séz
konusu zayiflamaya neden oldugu degerlendiriimektedir. Bu cercevede, kirilganliklari
azaltmak igin makroekonomik politikalarin etkin we“esgidtiimit—otarak . kullaniimasinin
yani sira, yapisal reformlar ve uygun ticaret polltrkalarl ile destekTenmeSI onem arz
etmektedir. J -

Kiresel Buyime 2018 vyilinin son geyregrm:le kuresel buycrme oranlndak|
yavaglama devam etmis; kiresel ekonominin buyume “uzi “hemf‘“ “‘gelismis. hem de
gelismekte olan Ulke blylme hizlarindaki yavaslamaya bagll o]arak“bwzﬂacegl ceyrek
degerinin altinda gergeklesmistir. Gelismig Ulkeler tarafinda Euro Bofgésitile: Japonya’da
bldyume hizi belirgin bir sekilde vyavaslarken, ABD ekonomisi olumlu biylime
gorinimundG korumustur. Gelismekte olan ulkeler tarafinda ise, blylmeye en yiiksek
katkiy! veren Cin, Hindistan ve Brezilya’da blylmenin hiz kestigi goriilmektedir. Anilan
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dénemde, gelismekte olan llkelerin blylime oranlari bir énceki ceyrede kiyasla bitlin
bolgelerde azalmistir.

Kiresel Buyume Oranlar™ (Yillik % Degigim) Bolgelere Gére
Gelismekte Olan Ulkelerin Blylme
Oranlari* (Yillik % Degisim)

— Gellgmekte Olan Ulkeler
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2019 yilinin ilk geyregine iliskin klresel PMI verileri, kiiresel ekonomideki
yavaglamanin devam ettigine ve bir 6nceki ceyrede kiyasla daha olumsuz bir bilyiime
performansina isaret etmektedir. Bu donemde, geligmis Ulkelere ait imalat sanayi PMI
verilerinin gerilemeye devam ettigi ve bahsi gegen gostergelerin Euro Bélgesi ve Japonya
igin 50 seviyesine altina geldigi gorilmektedir. Bu durum gelismis (lkelerin bliyime
hizlarinda yasanan yavaslamamn yilin ilk geyreginde de devam ettigini ve biyiime
oranlarinin bir 6nceki ceyredge kiyasla daha disik gerceklesecedini ima etmektedir.
Ozellikle kiresel ticarete ve ig politikaya iliskin belirsizlikler nedeniyle Euro Bdlgesi'nde
yasanan ekonomik yavaslamanin, yil genelinde siirecedi beklenmektedir. Japonya’da
sanayi Uretiminin Ocak ve Subat aylarinda yillik olarak geriledigi goérilmektedir. Bu
nedenle, Japonya ekonomisinde yasanan yavaslamanin yilin ilk geyredinde artarak
devam edecegi ve yillik bllyime oranin sifira yakin bir diizeyde gergeklesebilecedi tahmin
edilmektedir.

Onumizdeki déneme iliskin, ABD ve Gin arasinda siiren ticaret anlagsmazliklarinin
uzamasi ve Euro Bolgesi'ndeki politik belirsizliklerin sirmesine-ek-olarak,. Cin'in yurt igi
ekonomik aktiviteyi desteklemek amaciyla uygulamay;\kaydugu genﬁmtml\\polltlkalarln
bankacilik sektérl Uzerinde yaratacadi ek kirilganliklardan ve Jeopolltlk»anlagmazllkiardan
dogabilecek riskler de mevcuttur. Sdz konusu risk unsur}arlnln ~kirese| . Jj”nansal
piyasalara dair hassasiyetlerin artmasina ve kiresel ekonom|k bel1r5|zhgm yukselmesme
neden olarak 2019 yilinda kiresel iktisadi faaliyet gorunumune |I1§k| wasadl- ¥onld riskleri
belirginlestirdigi degerlendirilmektedir. G y
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Ocak Nisan
2018 2020 2019 2020
Dunya 2,9 2,8 2.7 2.8
Gelismis Ulkeler
ABD 25 18 2.4 2,0
Euro Bolges: 5 1.4 k 95 13
Almanya 1.4 16 028 15
Fransa 15 1.4 13 i3
italya 0,5 o.7 0o 0.5
ispanya 2.2 19 22 1,9
Japonya 10 0.4 0.6 0,5
Ingiltere is 1.6 13 1.5
Geligmekte Olan Ulkeler
Asya Pasifik 55 5,4 55 5.4
Cin 5,2 8,1 5.2 6,1
Hindistan 7,3 7.4 7.2 23
Latin Amerika ie 2,5 1.6 2,5
Brezilya 2.4 2,6 1,9 2.6
Dogu Avrupa 2.3 2,6 e | 2.6
Rusya 15 1,3 1.5 1,8
Kaynak: Consensus Forecasts.

ULKE GRUPLARINA GORE IHRACAT - Milyon Dolar
b gl - ARAMK. TG : 5 _OCAK-ARALIK
2018! %DAG. 2019 %DAG. %DEG. 2018 %DAG.

GENEL iHRACAT TOPLAMI 13.810! 100,0: 14.694; 100,0
A- AVRUPA BIRLIGI ULKELERI (28) 6.506 471 6471 44,0
8- TURKIYE SERBEST BOLGELERI 170 1.2 231 16
C- DIGER ULKELER 7134 5.7 7892 54,4
1- DIGER AVRUPA 911 66 1122 7.6 5 i :
2- AFRIKA 1435: 104 1552 106 82] 14451 86 15886 9,3: 9.9;
Kuzey Afriko 955 69 1023 7.0 71 9478 56 10302 0. 87
Diger Afrika 480 3 529 36 102 4975 50: 538 351 123
3- AMERIKA 1.081 78 1076 73: 04 12822 7.6 12342 72, 37
Kuzey Amerika 759 55 754 51 20, 9576 57 8959 52, 65
Orta Amerika ve Karayip 3 10 149 0; 120 1473} 9 1626 09 103
Giney Amefixg 178 13 73 12 310 1772 11! 1757 0. -08
4- ASYA 36090 261 4148 282 149 41808 249 44424 259 63
Yoin ve Oradogu 2545. 184 3056 2081 201 294570 175 31904, 186! 83
Diger Asys 1084 77; 1092 741 26; 12351: 74 12520 73 14!
S- AVUSTRALYA VE YENi ZELANDA : i
6- DIGER ULKE ve BOLGELER

SECILMIS GLKE GRUPLARI

CECD Ulkeleri
EFTA Ulkeleri &3 07 158
Karadeniz Ekonomik isbirligi 1.457 10,8 1638
Ekonomik isbirligi Teskilan 582 43 741 7.808!
Bafimsiz Devietler Toplulugu 2852 62 1.004 1ot 3 GG
Turk Cumhuriyetieri 332 24 459 3703
islam Konferans: Teskilau 3.707 268 5291
C-2 Gelisen Sekiz Ulke 656 4, 770

KAYNAK: TUIK
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ULKE GRUPLARINA GORE IHRACAT - Milyon Dolar

: ARALIK | _ OCAK-ARALIK

2018 %DAG. 2019 %DAS. %DEG. 2018 %DAG. 2019 % DAG. % DEG

GENEL iHRACAT TOPLAMI | 13810) 1000 14.694 1000, 64 167921 1000 171531  100,0! 2.4

A- AVRUPA BIRLIGI ULKELERI (28) . 6506 47,1 6471 440 05 83954 50,0 83205 485 -0
8- TURKIYE SERBEST BOLGELERI | 170, 12! 231 16, 364 2186 13 2246 1,3| %
C- DIGER ULKELER . 734 51,7  7.992 54,4 12,00 81730 437  86.080 50,2 5
1- DIGER AVRUPA i 911 6,6 :_122 7,61 231 11700 7.0 12.468 7.3 6,4
2- AFRIKA . 1435 104 1552 10,6 82  14.451 86: 15.886 5,3 9,4
Kuzey Afrika i 955 [ 1023 7.0 71 9478 56 10302 60 8.3
Diger Afrike | <20 529/ 36/ 102 4973 30. 5583 33 123
3- AMERIKA i 1081 1.076] 7,3 04 12322 7.6 12342 7.2 -3,
Kuzey Ameriko L 789 754| 51,  -20 9.575 57 8959 52, -6
Orta Ameriko ve Karoyip i 134! 1491 10 12,00 1.473) 09 1626 09; 10,3
Giiney Ameriko '3 178 173 32, -31 1772 1. 1757 30l  -03

4- ASYA | 3600 4148 282 14,9 41808 245 44428 259 5,
Yokin ve OrtodoGu | 2545 [ 2056 208 201 29457 17,5, 31504] 186 8,3
Diger Asya L 1os¢ 77l 1052 7.4 12351} 74 12520 7.3, 14
5- AVUSTRALYA VE YENi ZELANDA ‘ ! f i | 805 0,5, 753 0,4 -6,4

6- DIGER ULKE ve BOLGELER 0,1;

SEGILMIi$ ULKE GRUPLARI
OECD Ulkeleri 0,4 93.760) 55,8 91662 53,4 -2,]
EFTA Ulkeleri 69,5 2275 14, 1735 10 -2,
Karadeniz Ekonomik isbirligi 94 17.821] 10,6 19.109 11,1 7.]
Ekonomik igbirligi Teskilat: 24,8  7.143) 43 7.308 a6 9,3
Bagimsiz Devietier Toplutugu 270, 8.713 58 11507 67 18
Tirk Cumhuriyetleri 354 3.965 24 4701 27 18,
islam Konferans: Teskilats 153 41173 24,5 44.338! 26,1 8.9
D-g Gelisen Sekiz Ulke 156  7.263. 43 7.674 45 5,
KAYNAK: TUIK
NOT:

Dinya Ticaret Orglitll (WTO), kiiresel ticaret gerilimleri nedeniyle 2019 ve gelecek
yila iligkin kiresel ticaret artisi éngérilerini asagi yonlU revize etmistir. WTO'dan yapilan
agiklamada, nisanda yluzde 2,6 seviyesinde olan 2019 kiresel ticaret hacmindeki
blylime tahmininin ylzde 1,2'ye gekildigini belirtmistir. Yapilan agiklamalara gore, 2020
yiina iligkin kiresel ticaret hacmindeki biyime tahmininin ise ylizde 3 seviyesinden
ylzde 2,7'yve disurtldigi bildirilmisti. WTO ekonomistlerine gore, 2020 yilina iliskin
beklentilerin ticari iliskilerin normale déniimesine bagl oldugu vurgulanan aciklamada,
kuresel ekonomide risklerin halen ylksek seviyede seyrettigi kaydedildi.Klresel ticarette
siparig verilerine bakildiginda, endise verici bir resmin ortaya ¢iktigi belirtilen a¢iklamada,
bu yilin ilk yarisindaki gelismelerin etkisiyle hemen her bédlgede ithalat ve ihracatin
blylmesinde yavaglamanin gorildigld bildirilmistir.Aciklamada, kiiresel ekonomik
bldylimenin bu yil ve 2020'de vylizde 2,3 sewyesmde gergeklegmesmm beklendigi
kaydedilmistir. 2

IV.2.2.Turkiye'de Gayrimenkul Piyasasi Analizi,

Ingaat sektorii kiiresel ve ulusal dlcekte énemini korun’raktadrr “Gael@nekte olan
Ulkelerin artan altyapi ihtiyaci, buna ilaveten gelismis tilkelerire: eslc:mekte “olan
altyapilarini yenileme istedi ingaat sektériiniin dnemini artirmistir. insaat sektéri yurt Tel}
ve yurt digindaki gelismelere duyarlidir. Yurt disinda yasanan gelismeler, gerek
uluslararasi muteahhitlik hizmetleri pazarinin dinamiklerine etkisi, gerekse yurt icindeki
makro degiskenler Uzerindeki etkisi nedeniyle ingaat sektdriinii etkilemektedir. Insaat
sektérl, 2014-2018 déneminde yillik ortalama ylizde 4,5 biylime kaydetmistir. 2017
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yilinda ylzde 9 blylyen ingaat sektdrl, 2018 yilinda ylizde 2,1 klgUlmustir. Kaynak:
2020 Yili Cumhurbaskanhgi Yillik Programi

Insaat Sektoriindeki Gelismeler

(Yuzde
2016 2017 2018 2019
Insaat Sektérii GSYH Pay (Cari Fiyatiaria) 8,6 8,6 7.2 53 (1)
Insaat Sektdri Bilyime Hiz (2009 Sabit _ i
Fiyatianyla) 5.4 9,0 2,1 -12,7(2)
GSYH Buyume Hiz (2009 Sabit Fiyatianyia) 3.2 75 28 -15(2)
Kaynak: TUIK

(1) Nisan-Haziran Dénemi
(2) Bir 6nceki yilin Nisan-Haziran donemine gére

Insaat Sektorii istihdami

2016 2017 2018 2018(1) 2019(1)

Istihdam (Bin Kisi) 1987 2095 1992 2 058 1547
Istihdam Payi (Yiizde) 7.3 74 6,9 7,2 5,5
Kaynak: TUIK

(1) Ocak-Haziran dénemi ortalama degerieri esas alinmusbr.

Ingaat sektoriiniin seyrinde son dénemde daha etkili hale gelmis olan gayrimenkul
faaliyetleri, 2019 yili ilk geyredinde %2 oraninda blylUmdistir. Ote yandan 2019 vyili
sonuna kadar uzatilan vergi tesvikine ragmen yilin ilk yarisinda konut satislarinda
gerileme artmig, ekonomideki belirsizlik ortami arz ile talebin bulusamadigi tabloyu
oldukga belirgin kilmistir. Arz - talep dengesinin bir dengede slrdiriilmesini teminen bir
strateji belirlenmesi ihtiyaci 6ne gikmaktadir. Ayni zamanda gézler, sektdrde toparlanma
icin faiz ve kurun seyri ile mevcut sartlarda konut stokunu eritebilecek finansal ortamin
yaratilip yaratilamayacagina gevrilmistir. TUIK'in son verilerine gore; Tiirkiye genelinde
konut satiglari, 2019 yili Haziran ayinda bir dnceki yilin ayni dénemine gore %49
oraninda azalarak 61.355 olmustur. Yilbasindan bu yana mevcut tablo
degerlendirildiginde ise; konut satiglarinda Ocak ve Subat 2019'da sirasiyla %24,8 ve
%18,2 oranlarinda daralma yasanmis, Mart ayinda satiglardaki dislsin %5,3'e
gerilemesi sektérde bir kipirdanma olarak yorumlanmistir. S6z konusu aydaki satiglarin
gorece canli seyretmesinin ardinda daha énce Mart sonu bitecegi.-agiklanan vergi avantajl
ile kamu bankalar tarafindan uygulanan dislk faizli kred+ kampanyaartnﬁetkly oldugu
dederlendirilmistir. ‘ ' '
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KonutSatislarn
(2013 -2019) | Haziran Degisim | Ocak - Haziran Toplam Degisim
| 2019 20138 (%) 2018 2018 {9%6) i)
| ipotekii Satislar | 7319 47.648 846 | 82885 201.805 589 |
ilksais | 2.490 21.549 84 | 3281 89.315 P
lkincielsats | 4.829 26.099 815 | 50064 112.490 555 |
" Diger Sauslar | ss.036 71765 24,7 422911 44227 | a8 |
iksaus | 20775 35.515 415 173333 208.562 17,3
ikincielsaus |  33.261 36250 | 82 249578 234.665 6.4
ToplamSatslar | 61355 | 119413 | 486 | 50579 646.032 27 |
iksats | 23.265 57.064 59,2 206.254 208.877 31,0 |
| ikincielsaus | 38.090 62349 38,9 299642  347.155 37 |
I \’abancﬂara  Satislar ; 2.689 20600 | 305 | 19852 11.816 689 |
K.aynu. TUIK

“Yabancilara yapilan konut satiglari ise Turk vatandashgi hakki elde etmede gayrimenkul
alimindaki simirin 250 bin ABD Dolari'na indirilmesi ve TL'deki deder kaybinin devam
eden etkisiyle, %30,5 artarak 2.689 olmustur. Ancak yabanciya yapilan satiglarin genel

konut satiglari igindeki yillik pay! %5 dolayinda olup, sektérde hareketlilik icin ic talebin
canlanmasi beklenmektedir.”

Doviz kurlar: ve yabancilara konut satiglar:
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Kasim 2019 itibanyla yakin dénemin en |st[krarll ﬁnansai <limil yasayan
lilkemizde, Ekim giiven endeksi verileri belirgin bir toparlanma yaS“SekteaJn""afg,ude
“yiksek katsayill tepkisi” de burada gézlendi. Genel ekonomik giiven endeksi Ekim’
'19'da yluzde 4,5 artarken insaat sekt6érii gliven endeksi ylizde 8,3 yiikseldi. Burada,
genel gidigat ve tlketici given endekslerindeki hizli iyilesmenin insaat sektoriine
yansimasi da énemli bir etken olarak éne gikiyor.
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Genel ekonomi ve insaat sektori giiven endeksleri (2014=100)

LD FAVEE & LW i LUIC

Kaynak. TUIK

ipotekli konut satislan ve konut kredi faizleri
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Ekonomik Gostergeler ;

Dénemsel Gayrisafi Yurt ici Hasila, Il. Ceyrek: Nisan - Haziran, 2019

GSYH biyumesine dénemilik ortalama katkilar
L I e
Ticaret ortalama bayume
2003-2007 %0, 1 %1.7 %:0.9 %4, 7 %7.3
2008-2009 %0.3 %-0.7 Y%-0.7 %-0.8 2-1.9
2010-2014 %60.2 %1.8 %0.9 %4.8 %7.7
20152016 90,2 %:0,9 0,4 %63.1 %%e4.7
27T 1 %0, 1 %1.2 %:0.4 %3.6 2%5.3
2017 2. ¢. %0.3 $51.2 %05 %3.3 %5.3
2017 3. c. %0.5 92.8 21,4 2:6.9 %11.6
2017 4. ¢. %0.3 %1,.9 20,4 4.7 %7.3
2018 1. ¢. %0.2 %1.6 %0.5 %5.1 %7.4
2018 2. ¢. 20,0 %09 90,1 %4.6 %5,6
2018 3. ¢. 0.3 %0.3 %-05 %22 %2.3
2018 4. ¢. %0.0 0.0 %-0,6 9%-2.2 %-2.8
2019 1. ¢. %0.0 %-0.8 %-0.6 96-1.0 %-2.4
2019 2. G. 20,1 %-0,5 9%-1.0 2%-0.1 9-1.5
Kaynak: TUIK

2019/3. Ceyrek Donemsel Gayrisafi Yurt ici Hasila
Donemsel Gayrisafi Yurt Igi Hasila, III. Geyrek: Temmuz - Eylll, 2019

Gayrisafi Yurt Ici Hasila (GSYH) %0,9 artt

Gayrisafi Yurt Igi Hasila lgiincl geyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak
(2009=100), 2019 yilinin Gglincl geyreginde bir dnceki yilin ayni geyredine gére %0,9
artti.

Uretim yéntemiyle Gayrisafi Yurt Igi Hasila tahmini, 2019 yilinin Ggtinc ceyredinde cari
fiyatlarla %11,5 artarak 1 trilyon 145 milyar 99 milyon TL oldu.

oo

Gayrisafi Yurt Ici Hasila’yi olusturan faaliyetler incelendiginde; 201#9 ,wlrmn. uguncu
geyreginde bir dnceki yilin ayni geyredine gore zincirlenmis hacim endekS{, Eolalig tarim
sektérl toplam katma degeri %3,8, sanayi sektoérli %1,6. arttf ve insaat! {sekttru %7,8
azaldi. Ticaret, ulastirma, konaklama ve yiyecek htzmet'l ﬁaahyetlermm_,tgplamlndan
olusan hizmetler sektérinin katma dederi ise %0,6 arttt* e B

3
2 Ve we

~

Takvim etkisinden arindirilmis GSYH zincirlenmis hacim endeksi, 2019 y|I| ugun‘cJu
geyreginde bir 6nceki yilin ayni ceyredine gére %0,6 artti. Mevsim ve takvim etkilerinden

arindirilmis GSYH zincirlenmis hacim endeksi, bir dnceki ceyrede gore %0,4 artti.
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Gayrisafi Yurt Ii Hasila sonuglar, lll. Ceyrek: Temmuz-Eyliil, 2019
GSYH
Cari fiyatlaria Carifiyatiaria  Zincirlenmis hacim
Yil Ceyrek {Milyon TL) (Milyon $) endeksi (2009=100) Degisim cran: (%)
2018 i 790 113 207 185 158,5 7.4
] 890435 205 827 173.3 5,6
] 1026 649 189 837 1848 23
Yy 1017 180 136 214 180,7 2.8
2018 ™ 922028 171728 154,9 23
e 1023855 174 506 170,6 1,8
1] 1145 088 201848 186.8 0.8
(r) ligili ceyreklerde guncelleme yapiimigtir.

Hane halki nihai tiikketim harcamalari %1,5 artt

Yerlegik hane halklarinin ve hane halkina hizmet eden kar amaci olmayan kuruluslarin
(HHKOK) toplam nihai tiketim harcamalari, 2019 yilinin Gglincl geyredinde bir dnceki
ylin ayni geyredine gore zincirlenmis hacim endeksi olarak %1,5 artti. Devletin nihai
tiketim harcamalarl %7 artarken gayrisafi sabit sermaye olusumu %12,6 azald.

Mal ve hizmet ihracati %5,1 mal ve hizmet ithalati ise %7,6 artti

Mal ve hizmet ihracati, 2019 yilinin Uglincl geyredginde bir 6nceki yilin ayni ceyredine
gore zincirleme hacim endeksi olarak %5,1 ithalati ise %7,6 artti.

Harcamalar yontemiyle GSYH biiyiime hizlary, lll. Ceyrek: Temmuz-Eyliil, 2019
[2009=100]
(%)
Hanehalklarinin ve Devletin nihai Gayrisafi Mal ve
HHKCK'lann nihai tiketim sabit sermaye hizmet {eksi) Mal ve
Yii Ceyrek tiiketim harcamalari harcamalari olusumu ihracati hizmet ithalahi
2018 | 8,0 49 10,4 0.8 15,3
] 2,7 85 6,1 4.5 D2
i 07 6.2 44 .43 0 -183
v 7.7 53 P16 103 o
2019 o 49 66 A2 go L
o 1.0 3.4
1} 15 e e
(r) llgili ceyreklerde gincelleme yapilmistir.

Isgiicii 6demeleri %19,8 artt

Isgiicii 6demeleri, 2019 yilinin Uglnci geyreginde bir dnceki yilin ayni ceyregine gore
%19,8, net isletme artigi/karma gelir %6,2 arttl.
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Isgiicii ddemelerinin Gayrisafi Katma Deger icerisindeki payi %33,4 oldu

Isgiicti 6demelerinin cari fiyatlarla Gayrisafi Katma Deger icerisindeki payi gecgen yilin
ayni geyreginde %31,3 iken bu oran 2019 yilinin lclncl ceyredinde %33,4 oldu. Net
isletme artigi/karma gelirin payi ise %52'den %49,3’e dusti.

Gelir yontemiyle GSYH bilegenlerinin Gayrisafi Katma Deger igerisindeki paylan,
lil. Ceyrek: Temmuz-Eyliil, 2019
(%)
Uretim
) Uzerindeki Net isietme
Isglcld net Sabit sermaye arhigiKarma
Yil Ceyrek odemeleri vergiler tiketimi gelir
2013 I 382 09 18,3 434
I 356 -1,0 18,2 472
m 313 -0,4 17,1 52,0
Yy 315 08 18,5 50,7
2019 ™ 38,1 08 21,2 40,5
e 37,0 0,7 18,3 44 4
il 334 -0.4 17.7 49.3
(r) ligili ceyreklerde guncelleme yapilmistir.

IV.3. Degerleme Islemini Olumsuz Yénde Etkileyen Veya Sinirlayan
Faktorler
Degerleme islemini olumsuz y6nde etkileyen ve sinirlayan faktdrler;

Raporun hazirlanmasi sirasinda degerleme hizmetini olumsuz yénde etkileyen ve
sinirlayan bir durum mevcut olmamistir.
Gayrimenkulln degerini etkileyen 6zel faktorler ise soyle 6zetlenebilir;
- Olumlu Etkenler;

* Talep géren bir alanda olmasi,

* Ulasim imkanlarinin iyi olmasi,

* Taginmazlarin Ankara-Eskisehir yoluna cepheli olmasi,

- Olumsuz Etkenler
* Ankara il merkezme uzak konumda vyer aImasn,

olmadan satisin yapilamamasi,
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IV.4. Ana Gayrimenkuliin Insaat Ve Yapisal Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmaz; 324 ada 2 parsel, 24.742,50 m2 imar parseli
tzerinde, “Arsa” vasifli olup lzerinde her hangi bir yapi bulunmamaktadir.
Tasinmazin sinirlart belirlenmemis olup kadastro paftasi (zerinde islenmis yapi
bulunmamaktadir. Ekspertize konu tasinmaz tarim arazisi olarak kullaniimaktadir.

Degerleme konusu taginmaz; 205 ada 16 parsel, 20.547,00 m2 imar parseli
“Kargir Fabrika ve Iki Depo ve Arsasi” vasifli olup lzerinde uc adet ana yapidan
olusacak sekilde, ayrik ve bitisik nizamda, betonarme-prefabrik karkas vyapi
tarzinda (yap! sinifi 2-B ve 3-A) insa edilmis yapida yer almaktadir. Binalarda
gozle gorulur depremsel bir hasar tespit edilmemistir. Binalarin cepheleri gri renk
tonlarinda dig cephe kaplamasi ile kaplidir. Taginmaz girisi Ankara-Eskisehir yolu
Uzerinden parsel icinden 6n cepheden ve zemin kattan saglanmaktadir. Giris
kapisi pvc dogramadir. Ortak mekénlarin zemin ddsemesi beton, duvarlar sag
dograma ile kaplidir. Idari bdlim olan kisimlarin zemin désemesi mermer
duvarlar sivall ve boyaldir. Binaya ait asansoér bulunmamaktadir.

Taginmazin Polath belediyesinde yapilan incelemesinde fabrika alani igin
5496 m2 kapal alanli mimari proje ve yapi kullanim izin belgesi bulunmakta olup
mimari projesine goére idari bélim ve fabrika alani olarak projelendirilmistir.
Tasinmaz betonarme-prefabrik olup zemin désemesi betondur. Tasinmazin islak
zeminleri fayans mutfak dolaplan takili vaziyettedir. Depo bdlimid 1. Kisim ve 2.
Kisim olarak projelendirilmigtir. 1. Kisim depo alani yaklasik 3983 m2 kapali alana
sahiptir. 1. Kisim depo alani fabrika alani ile birlesik durumda olup yaklasik 160
m2 depo alani yapiimigtir. 2. Kisim depo alani yaklasik 2210 m2 alana sahip olup
tasinmazin sag yan tarafina 650 ilave alan eklenmistir. Tasinmazlar betonarme-
prefabrik tarzinda imal edilmistir.

Taginmaz Uzerinde 9 m2 bekgi kullibesi, 40 m2 misafir bekleme kullbesi
bulunmaktadir. Tasinmaz duvarlart sivali ve boyalidir. Pencere ve kapi
dogramalarn takili durumdadir. Ekspertize konu tasinmaz fabrika ve idari bina
olarak kullaniimaktadir.

IV.5. Fiziksel Degerlemede Baz Alinan Veriler

Taginmazin bulundugu bdélgeden tespit edilen satilik_arsa.emsalleri, bélge
temsilcilerinden edinilen beyanlardan hareketle® degerlemey&-konﬁ\ tasmmazla
benzer ve ayni Ozelliklerde satiik emsaller: beliflenmistik~ Kont: w\“51:'.'=1Saller
karsilastirilabilir olmalari sebeplerinden “Pazar Yaklaglml’( ve "/Maliyet Olusumlar
Yaklagimi" degerleme ydntemleri secilmistir. R

Degerleme konusu tasinmazin dederi |gLn mevcut Imar rdarumu  baz
alinarak, konumu, yUzo6lgimd, cepheleri, ‘ I§§rm ‘®Rotayligi,
cevresel yapllagma5| tercih edilebilirlik durumu, bélge gellgimT vé bdlgeyeotan

talep dikkate alinarak degerleme galismasi yuratilmustir.
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IV.6. Gayrimenkuliin Teknik Ozellikleri ve Degerlemede Baz Alinan
Veriler

Gayrimenkul mahallinde yapilan tespitler ile arsa ve fabrika icin yakin
cevrede gergeklesmis ve hali hazirda pazarlanmakta olan gayrimenkul degerleri,
resmi kuruluglardan temin edilebilen bilgiler karsilastinimak suretiyle bulunan
sonuglar tzerinden dederleme yapiimistir.

IV.7. Degerleme Isleminde Kullanilan Varsayimlar Ve Bunlarin
Kullanilma Nedenleri

Dederleme raporlarinda gayrimenkuliin 6zelliklerine gdre dort farkl
degerleme yoéntemi kullaniimaktadir. Bu ydntemler sirasiyla " Piyasa Degeri(
Emsal Karsilastirma ) Yaklagimi ", "Proje Gelistirme Yaklasimi ", Nakit Akisi ( Gelir
) Yaklagimi" , ve " Maliyet Olusumlar Yaklasimi" yéntemleridir.

Bu raporda; taginmazin dederinin tespitinde “Emsal Karsilastirma
Yaklasimi” kullaniimistir.

Piyasa Degeri( Emsal Karsilastirma ) Yaklasimi;

Bu kargilagtirmali yaklagim benzer veya ikame muiilklerin satisini ve ilgili piyasa
verilerini dikkate alir ve kargilastirmaya dayali bir islemle deder takdiri yapar.
Genel olarak dederlemesi yapilan milk, acik piyasada gerceklestirilen benzer
mulklerin satiglariyla karsilagtirilir. Istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate
alinabilir.

Kullanim alanlari

« Yeterli ve glvenilir veri bulunabilmesi durumunda ayni nitelikteki her cins
gayrimenkule uygulanabilir.

« Veri olmasi durumunda degeri belirlemek igin en uygun yaklasimdir.

o Ozel amagla insa edilmis gayrimenkullerin degerinin  belirlemek igin
kullanilmaz. (6rnek mize, kitlphane, okul..vs)

« Ulkemizde konut dederlemesinde yaygin bir kullanim alani vardir.

- Mal sahibi tarafindan kullanilan ticari ve sanayi milkler icin en iyi gdstergeleri
saglar.

o Gegmis veriler dederlendirilirken verinin gergeklestigi dénemden bu yana
gelisen piyasa davraniglarindaki dedisiklikler géz 6niine alinmahdir.

Uygulamadaki Zorluklar

 Basit ancak uygulanmasi soylenildigi kadar kolay olmayan bir" yon@emdlr

e Belli bir dénem iginde satisi gerceklesmis emsaller bu[mak | ZOr, gidugu gibi
gergek satis bedellerine ulasmak kolay degildir. = .. S i

« Emsaller arasindaki farklar matemattksellestlrmenlw o dew' ~Zorluklar
bulunmaktadir. P

o Verilerin yetersiz oldugu ortamlarda yanilgllara neden oJurﬂ " i}

 Fiyatlarin hizl dedistigi (Volatil) dénemlerde kullaniimasi yam}tlmdn”“ HIQ W

Yontemde Kullanilabilecek Kaynaklar
o Gergeklesmis satislar
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o Anlasmaya variimig, ancak dederden farkli nedenlerle satisi gergeklesmemis

pazarliklar
« Kontratlar
o Teklifler

« Resmi kayitlar

Emlak komisyoncularindan alinan bilgiler

Medya: Gazeteler/internet/gayrimenkul dergileri bilgileri
Diger degerleme uzmanlari

Mizayedeler

Milk yéneticileri

Bina gorevlileri

Piyasa hakkinda bilgisi bulunan milk sahipleri

Kirsal alanlarda muhtar ve azalar ile kdy sakinleri

o Degerleme uzmaninin arsivleri

Her ne kadar bu kaynaklardan birtakim bilgilere ulasilsa da dederlenen miilkle bu
gayrimenkullerin benzerligi ve bilgilerin dogrulugu irdelenmeli ayrica diger
tekniklerle degerleme calismasi desteklenmelidir. Calismalardaki proses adimlari
asadidaki gibi gerceklestirilmelidir.

Verilerin arastiriimasi

Verilerin dogrulanmasi

Uyumsuz verilerin elenmesi

Ilgili kargilastirma birimlerinin segimi

Emsal satiglarin incelenmesi ve diizeltiimesi

Bircok deder gdstergesinin tek bir dedere denklestiriimesi

N GT B L B

Nakit Akisi ( Gelir ) Yaklasimi;

Yontem iki temel metodolojiyi destekler:

« Direkt Kapitalizasyon Yéntemi

» Gelirlerin Getirisi Kapitalizasyonu Yéntemi

Bu ydntemde dederleme uzmani miulkin gelecekteki yararlari ve Uretme
kapasitesini modelleyerek inceler ve geliri bir glncel deJer go6stergesini
kullanarak kapitalize eder. Calismalar sirasinda milke ait gelir ve harcama
verileri dikkate alinir ve indirgeme ydntemi ile deger tahmini yapilir. Beklenti
ilkesi yaklagsimin temel &desidir. Yontem ayrica mulkin satis fiyati ve kira
beklentisi arasindaki iliskiyi yansitir.

Zorluklar L
 Benzer gelir-gider beklentileri olan &rneklerinin v venlermln seg‘?m gérekhdrr
» Getiri oranlari benzer 6zellikleri olan milklerden segllmehdir b s

» Uygulayicinin gelir, gider ve bosluk tahmmlerlm gok |y1 hesaplamam _gereklidir.

Kullaniimasinin uygun olmadigi durumlar RS Y Dege =
o Gelir getirmeyen mdulkler i
« Uygun ve saglikli dlgllebilir dederin alinabilecegi verilerin olmadigi durumlar
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Direkt Kapitalizasyon Yontemi

« Sonuca varmak igin yillik gelirin mal bedeli iligkisini kuran direkt kapitalizasyon
(brat kira carpani yéntemi)

o Toplam yillik gelir / Kapitalizasyon orani = Deger veya

« Toplam Yillik Gelir x Milkin Kendini Amorti etme Siliresi = Deger

Bu yontemde sik yapilan yanhshklar

« Kiralamalara baz kira + ciro uygulamalarinda ciro ile ilgili ylzdenin kira
rakamina dahil edilmeden analiz yapilmasi,

« Toplam potansiyel brit gelir yerine yalnizca yil igindeki kira gelirlerinin dabhil
edilmesi,

» Bina sahibi tarafindan kullanilan alanlar varsa bunlarin dahil edilmemesi

« Karsilagtirilabilir mdlkler karsilagtirilabilir kapitalizasyon oranina sahip olup
olmadigina bakilmamasi,

Gelirlerin Getirisi Kapitalizasyonu Yontemi

Zaman icindeki potansiyel gelir kaynaklarinin, nakit akislarinin, bosluk-kira
kayiplarinin da dahil edilip, faaliyet giderlerinin disildigu ve tekrar satis
hasilatinin da yatirrmin igine dahil edildigi, uygun bir geri dénis iskonto orani ile
hesaplayan getiri kapitalizasyonudur.

Yaklagimda gelecede yonelik asadidaki icerikler olmaldir:

» Glncel piyasa rayigleri ve beklenen rayig degisimleri,

« Mevcut taban kira ve sézlesmeye dayali kira diizeltmeleri,

« Yenileme opsiyonlari,

« Mevcut ve beklenen gider iadesi sartlari,

« Kiraci dedisimleri,

« Yeni kira so6zlesmesi sartlari, bosluk oranlan, varsa kiracilara verilen
stbvansiyonlar, kiraciya yer hazirlama maliyetleri, kiralama komisyonlari,

. Isletme giderleri,

« Iskonto orani,

e Gelir kapitalizasyonu her iki ydntemle de hesaplandiginda benzer deder
gostergeleri Gretmelidir.

Maliyet Olusumlari Yaklasimi; i A w—

b -
Fhe Py .‘\

m- 7~

« Bu ybntemde, var olan bir yapinin giiniimiz ekonomlk kosuﬁaﬁ altmda Ayeniden
insa edilme maliyeti gayrimenkulin degeriemeSJ igin baz ‘kabul edlllr Bu
anlamda maliyet yaklagiminin ana ilkesi kullamm. degerl |Ie ‘"aglklanablllr
Kullanim degeri ise, “ Hicbir sahis ona karsi lstek duymasa veya ‘onan: dederini
bilmese bile malin gergek bir degeri vardir * sekllnde tanlrrilanmaktadlr M

» Bu yéntemde, gayrimenkuliin énemli bir kalan ekonomik émiir beklentigine
sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle, gayrimenkuliin degerinin fiziki
yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acidan demode olmasindan dolayi
zamanla azalacadi varsayilir. Bir baska deyisle, mevcut bir gayrimenkuliin bina
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dederinin, hicbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacagi
kabul edilir. Bu teknikte gayrimenkuliin bina maliyet degerleri, Cevre ve
Sehircilik Bakanligi Yapi Birim Maliyetleri, binalarin teknik 6zellikleri, binalarda
kullanilan malzemeler, piyasada ayni Ozelliklerde insa edilen binalarin insaat
maliyetleri, miteahhit firmalarla yapilan gériismeler ve gegmis tecriibeler gibi
veriler dikkate alinarak vyapilan hesap ve maliyetler g6z &6nlne alinir.
Binalardaki yipranma payi, binanin gézle gorilir fiziki durumu dikkate alinarak
hesaplanabilir.

o Bu teknikte gayrimenkulin dederinin, arazi ve binalar olmak Uzere iki farkli
fiziksel olgudan meydana geldigi kabul edilir. Arazi dederi emsal
yaklagimlardan yola cikilarak takdir edilir. Binalarin dederi ise yukarida
bahsedilen ydntemlerle belirlenerek yipranma paylarn disllerek olusturulur.
Sonug deger takdirine ise bu her iki deer toplanarak ulasilir.

» Kullanim alanlan

e Piyasada sik sik alim-satimi yapilmayan miilklerin dederlemesinde,

« Emsal kargilagtirma igin yeterli veri var, ancak karsilastirma igin alansal ve
fiziksel 6zellikler birbirinden farkli ise, Ornedin cok sayida emsal fabrika
mevcut, ancak fabrikalarin alansal ve malzeme 6zellikleri bakimindan farklilik
arz ediyorsa,

« Ozel kullanimi olan yapilar degerlemeye konusu ise,

« Kargilastinlabilir satis bilgisi olmadiginda,

e Alisilagelmigin disinda bir milk oldugunda veya cok vyavas bir pazarn
oldugunda,

« Gelir getiren bir milk cinsi olmadidinda,

» Yarim kalmig veya teklif asamasindaki projelerin dederleme calismalarinda,

« Arsa ve yapilarin ayrn ayn degerlendirilmesi gerekli durumlarda, Eklentiler ve
yenilemeler s6z konusu oldugunda,

- Emsal satis bilgileri yetersizse,

« Gelirlerin kapitalizasyonu yaklasimina tam glivenilemiyorsa,

o Emsal karsilagtirma yénteminde bazi kalemlerin parasal diizeltmelerinde,

« Fizibilite calismalarinda

Proje Gelistirme Yaklasimi;

Bu yaklagimda gayrimenkule teklif edilen bir veya birden fazla gelistirme projesi
modeli uygulanarak, planlanan bir proje ve/veya arsa lzerinde gelistirilebilecek
projeler varsayimlarla desteklenip modellenir. Bu modelleme vyasal olarak
muUmkdun, finansal olarak olanakli, ekonomik olarak azami diizeyde verimli yani
“en iyi ve en verimli kullanimt® olmalidir. . -

i e = T—

Bu calismalarda projenin girisimci yonunden* mcelenmeS| yapl Callsma
kapsaminda proje konusu Uriinin yer aldigi sektorin mevcu;Ldurumu ve gelecege
_ yonelik beklentilerin incelenmesi ve degerlendn'llmeSI sonkonusudur Projenin
yapilmasi durumunda yapilacak harcamalar tahmm edderek_fu:manm .pazarlama
politikalari ve genel fizibilite prensipleri dlkkate- almafék toplam: g.etlrl ve
harcamalarla ilgili bir gelir-gider tahmini yapilir. Damsmaniik As.

Geligtirilmesi durumunda sektérin genel durumu, benzer projelerin istatistiksel
rakamlart ve mevcut ekonomik kosullar ve beklentiler ¢evresinde proje ile ilgili
varsayimlarda bulunulur.Bu calismalar neticesinde projenin performans tahmini
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yapilarak projenin gelirlerin indirgenmesi ydntemi ile net bugiinkii deder hesabi
yapilir.

IV.8. Kullanilan Degerleme Tekniklerini Aciklayici Bilgiler Ve
Yontemlerin Secilmesinin Nedenleri

Bu raporda taginmazin degerinin tespitinde; tasinmazin dederinin tespitinde
“Emsal Kargilagtirma Yaklasimi” ve " Maliyet Olusumlari Yaklasimi" kullaniimistir.

IV.9. Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi Ve Proje
Degerleri

Dederlemede rapora konu tasinmazlar igin proje gelistirme yapilmamistir.

IV.10. Nakit Gelir Akimlari Analizi

Dederlemede rapora konu tasinmaz igin nakit gelir akimlar analizi
yapimamistir.

IV.11. Maliyet Olusumlar Analizi

Tasinmazin Gzerindeki inga yatinmin dederi igin “Maliyet Olusumlari
Yaklagimi” kullanilmigtir. Bu ydntemde; 2020 yili yapi yaklasik birim maliyetleri
yapinin mimarlik hizmetlerine esas olan sinifi dikkate alinarak; KDV harig,
degerlerden amortisman dusiiliip, gelistirici maliyeti eklenerek hesaplanmistir.
Yapinin sinifi mahallindeki incelemelere gére 2-B olarak tespit edilmis olup, yasal
belgeleri itibari ile yapinin yasinin 6 yil oldugu tespit edilmisgtir. Tasinmaz
amortisman dedgeri disllirken eksper kanaati dikkate alinmistir.
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TASINMAZIN DEGERI(BILGi AMACLI DURUM DEGERINDE DIKKATE ALINAN YAPILAR)

BIRIM DEGER YUVARLATILMIS
YAPI ALANI (TL/m2) TOPLAM DEGER
324 ada 2 Parsel Arsa Degeri 24.742,50 110 2.721.675,00 TL
205 ada 16 Parsel Arsa Degeri 20.547,50 110 2.260.225,00 TL
1100.-TL/m2
P . . %5 Amortisman
Idari Bina ve Fabrika alani dederi 5496 Degeri Distilmiis 5.743.320,00 TL
Birim Dederi
1.045
820.-TL/m2
S %5 Amortisman
1. Kisim Depo alan dederi 3983 Degeri Distimiis 3.102.757,00 TL
Birim Degeri
779
820.-TL/m2
o %5 Amortisman
2. Kisim Depo alan degeri 2210 Degeri Diisiimiis 1.721.590,00 TL
Birim Dederi
779
2. kisim depo alan yani sundurma, 2. Kisim 1099 510.-T 2
depo alan yani ilave alan, depo alani, bekgi ~TL/m 532.465,50 TL
kuliibesi ve misafir bekleme alan degeri %5 Amortisman
Degeri Diusllmus
Birim Degeri
484,5
Cevre duzenlemesi, bahge duvari, diger imalatlar (Maktuen) i S T \ --450.000,00 TL
e 16. 532 2:032,50 TL
Toplam } A5 B ~.1.6 .532.000,00 TL

Bt P ! ,.n“

\u—.— i

IV.12. Degerlemede Esas Alinan Benzerﬁatls .'Orneklerlnln _Tanim

Gayrimenkulin degerinin tespiti igin bdélgede yakin dénemde pazara
gikarilmis / satilmig ve satilik gayrimenkuller dikkate alinarak pazar dederini
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etkileyebilecek kriterler gergevesinde fiyat ayarlamasi yapildiktan sonra konu
tasinmaz igin deder belirlenmistir.

Bulunan emsaller, konum, blyuklik, fiziksel dzellik, gorulebilirlik, kullanim
fonksiyonu, ana ulasim akslarina olan yakinligi, imar durumlari, c¢evresel
yapilasma durumu, ulasim kolayhdi, insai 6zellikleri, kat, konum, cephe, manzara
gibi kriterler dahilin de karsilastirilmis, bdlgedeki emlak pazarinin gilincel
degerlemesi igin bdlge emlak yetkilileri, firmalari, bélge halki ve ¢evre sakinleri ile
gorustlmuis bunun yani sira ofisimizdeki bilgilerden faydalaniimistir.

Yakin c¢evrede vyapillan piyasa arastirmalarinda asadidaki tespitlerde
bulunulmustur.

Satilik arsa , sanayi tesisi Emsalleri

Degerleme konusu tasinmaz ile kdy sinirlar igerisinde oldugu beyan edilen Kuscu
mahallesi 134 ada 7 parselde Eskisehir-Ankara olu yakin mesafede; tasinmaz ile ayni
imar sartlarina sahip 33.000 m? alani bulunan arsa 1.430.000 TL bedelle satilik
oldugu bilgisi alinmistir.

(m2 birim fiyat: 43 TL/m?) Sahibinden: 0 (533) 260 02 35

Dederleme konusu tasinmaz ile koéy sinirlari igerisinde oldugu beyan edilen
Esklgehlr-Ankara olu yakin mesafede; taginmaz ile ayni imar sartlarina sahip 31.650
m? alani bulunan arsa 2.500.000 TL bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir.

(m2 birim fiyat: 79 TL/m?) Hassas Gayrimenkul: 0 (532) 640 03 15

Degerleme konusu tasinmaz ile kdy sinirlar igerisinde oldudu beyan edilen Kuscu
mahallesi 243 ada 35 parselde Eskisehir-Ankara olu yakin mesafede; tasinmaz ile
ayni imar sartlarina sahip 250.000 m? alani bulunan arsa 13.750.000 TL bedelle
satilik oldugu bilgisi alinmistir.

(m2 birim fiyat: 55 TL/m?) Premar Borsa: 0 (532) 316 34 58

Degerleme konusu tasinmaz ile kdy sinirlari icerisinde oldugu beyan edilen Kusgu
Mahallesine yakin mesafede; tasinmaz ile ayni imar sartlarina sahip 35.700 m? alani
bulunan arsa 1.140.000 TL bedelle satilik oldugu bilgisi alinmstir.

(m2 birim fiyat: 32 TL/m?) Gala Gayrimenkul: 0 (532) 564 36 36
Dedgerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede toplam arsa alani 27.000 m?® oldugu
beyan edilen 3.500 m? kapali alan bulunan fabrika 11.000.000 TL bedelle satilik
oldugu bilgisi alinmistir.

(m2 birim fiyat: 3.143 TL/m?)

Atak Ticari Gayrimenkul: 0 (533) 3321112

Dederleme konusu taglnmaz ile ayni bélgede toplam arsa alani 22.708 m” oldugu
beyan edilen 4.600 m? kapali alan bulunan fabrlka 9.950.000- 5Fi: 'bed\elrle sat|]|k
oldugu bilgisi alinmgtir, o ! INA
(m2 birim fiyat: 2.163 TL/m?) : ‘_‘ ad A
Kw Angora Dg: 0 (533) 377 77 23 R P =al |
Polatli Belediyesi Emlak servisinden alinan sifai bilgiye Oforeﬁm2 sokak ray1gdecen 43 88 TL —
oldugu bilgisi alinmistir. : o e e

L= ¥ I

Yukaridaki emsallere konum, serefiye duzeltmel"erl get[rrrdi?gmfre:é{'sawl—bma
deder takdiri yapilmis olup arsa dederi 110 TL/ m?2 yapi maliyeti (2-A) 510 TL/
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m2 (2-A), 820 TL/ m2 ve (3-A) 1100 TL/ m2 alnip %10 asinma payi
uygulanmistir.

IV.13. Kira Dedgeri Analizi Ve Kullanilan Veriler

Dederlemede rapora konu tasinmaz kira degeri analizi yapilmamistir.

IV.14. Gayrimenkul Ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durum Analizi

SO0z konusu gayrimenkullerin devredilebilmesine iliskin 205 ada 16 parsel
tzerinde “Diger (Konusu: Polatli 2. Asliye Hukuk Mahkemesinin 2012/308 Esas
sayill dosyasindan 13/03/2013 tarihli ara karari ile Polath Ilgesi Kuscu Kéyi 205
ada 15,16,17 parsellerin satisi mahkemeden izin alinmadan satilamaz. ) Tarih:
01/01/1900 Sayi: -( Sablon: Diger)” onayinin almasi gerektigi TKGM portali
Uzerinden alinan TAKBIS belgesinden vyapilan inceleme neticesinde tespit
edilmigtir. S6z konusu gayrimenkul Uzerinde bulunan kisitlayici beyan tasinmazin
alm ve satim yapilamayacadi bu durumdan dolay! Sermaye Piyasasi mevzuati
hikamleri cergevesinde gayrimenkul yatirm ortakhdl portfoyiine alinamaz
niteliktedir. Taginmazlarin bulundugu bdlgede mahkeme karari sonucunda
taginmazin sinirlart ve alani dedigebilecedi bilgisi Polath Kadastro Mudurlti§i
yetkililerinden alinmigtir. Tasinmazin mahkeme sonucunda nasil etkilenecedi
bilinmedidi igin bilgi amagh deder takdir edilmistir.

IV.15. Bos Arazi Ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi Ve Kullanilan
Veri Ve Varsayimlar Ile Ulasilan Sonuclar

Tagsinmazlarin “Bog Arazi ve Gelistirilmis Proje Dederi Analizi” yapiilmamistir.
IV.16. En Yiiksek Ve En 1yi Kullanim Dedgeri Analizi

Tasinmazlarin en etkin ve en verimli kullaniminin hélihazir kullanimi olan “Depo
ve Fabrika alan1” kullanimi oldugu kanaatine variimistir.

IV.17. Misterek Veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Tasinmazlarin mulkiyeti Elite Naturel Organik Gida Sanayi Ve Ticaret A.S. ait olup bir
bitln halinde dederlendirilerek analizi yapilmistir.

IV.18. Hasilat Paylasimi veya Kat Karsullgl Yontemlmlile\\’apllacak
Projelerde Emsal Pay Oranlari Fr D,

Dederleme tarihi itibari ile yapilmis herhangt blr h‘as;lat pay"[aglmr"’i?e kat
karsihgi s6zlesmesi bulunmamaktadir.
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V. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

V.1. Farkli Degerleme Metotlarinin Ve Analiz Sonuclarinin

Uyumlastiriimasi Ve Bu Amagla Izlenen Yontemin Ve Nedenlerinin
Aciklanmasi

S6z konusu tasinmazin dederlemesinde piyasada gergeklesen ve
gergeklesmesi muhtemel satis &érneklerine iliskin verilerin toplanabilmesinden
dolay! taginmazin degeri igin Piyasa Dederi (Emsal Karsilastirma) Yaklasimi
kullanilmistir. Degerlemeye taginmazlarin yasal ve mevcut durum (zerinde deger
takdir edilmistir.

V.2. Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nicin Yer
Almadiklarinin Gerekgeleri

Dederlemeye konu tasinmazin dederlemesinde piyasada gerceklesen ve
gerceklesmesi muhtemel satis &rneklerine iliskin verilen toplanabilmesinden
dolayi arsa degeri igin "Piyasa Dederi ( Emsal Kargilastirma ) Yaklasimi izerindeki
insai yatinmlarnin degeri igin ise Maliyet Yaklasimi kullaniimistir. Yapilan
degerleme galismasinda SPK Mevzuati uyarinca dederleme raporunda yer almasi
gereken asgari bilgiler rapor igerisinde bulunmaktadir.

V.3. Yasal Gereklerin yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat
Uyarinca Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadig: Hakkinda Goris

Dederleme konusu tasinmaza ait yasal belgelere dair bilgiler “III.2.2. Plan,
Proje, Ruhsat, Sema vb. Dokiimanlar” bélimu ile “IV.4. Gayrimenkuliin Insaat Ve
Yapisal Ozellikleri” bélimiinde detayli olarak agiklanmistir.

V.4. Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin Gayrimenkul Projesinin
Veya Gayrimenkullere Bagh Hak Ve Faydalarin Gayrimenkul Yatirim
Ortakhiklari Portfoyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cergevesinde Bir Engel Olup Olamadig: Hakkinda Goriis

TKGM TAKBIS potali tzerinden alinan ekli TAKBIS belgesine gére konu
tasinmazin Uzerinde herhangi bir takyidat bulunmamaktadir. SPK'nin 28.05.2013
tarihli ve 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri III No 48. 1 saylll
paragrafinda “Portféylerine ancak uzermde lpotek buJunma”yan = veya
gayrimenkulln degerini dogrudan ve dnemli olgude etklleyecek n”tejrkte herhangl
bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule d Il haklar dahil
edilebilir. Bu hususta, bu Tebligin 30 uncu«maddeSJ m.ﬁkurrﬂeﬁ saklld|r
denilmektedir. 205 ada 16 parsel (zerinde “Dlger (Konus*u‘* ‘Polater2s Aslwe
Hukuk Mahkemesinin 2012/308 Esas sayili dosyasindan 13/03/2013 tarihli ara
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karari ile Polath Iigesi Kuscu Koyl 205 ada 15,16,17 parsellerin satisi
mahkemeden izin alinmadan satilamaz. ) Tarih: 01/01/1900 Sayi: -( Sablon:
Diger)” onayinin almasi gerektigi TKGM portali Uzerinden alinan TAKBIS
belgesinden vyapilan inceleme neticesinde tespit edilmistir. S6z konusu
gayrimenkul UGzerinde bulunan kisitlayici beyan tasinmazin allm ve satim
yapllamayacadi bu durumdan dolayr Sermaye Piyasasi mevzuati hikimleri
cergevesinde gayrimenkul yatirm ortakligi portfoyline alinamaz niteliktedir.
Tasinmazlarin bulundugu bélgede mahkeme karari sonucunda tasinmazin sinirlari
ve alani degigebilecedi bilgisi Polatli Kadastro Mudurltigl yetkililerinden alinmistir.
Taginmazin mahkeme sonucunda nasil etkilenecedi bilinmedidi igin bilgi amagh
deder takdir edilmistir.

Bu nedenle tasinmaz Gayrimenkul Yatirm Ortaklii Portfoyline alinamaz
niteliktedir.

VI. SONUC

VI.1. Sorumiu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degderleme konusu tasinmazlarin mevcut durumu, piyasa de§eri, imar durumu
ve kullanim kabiliyetleri birlikte dedgerlendirildiginde belirli bir alici kitlesine hitap
edecedi kanaatine varilmis, bu dogrultuda satis kabiliyetinin “ALICISI AZ” olarak
degerlendirilmigtir.

**324ada 2 parsel Uzerindeki takyidat nedeniyle Gayrimenkul Yatinm Ortakligi
Portfoyine alinamaz niteliktedir. S6z konusu takyidatlarin kaldiriimasi
durumunda tasinmaz GYO Portfdyiline dahil edilebilir olacaktir.

**205 ada 16 parsel devir temlikini engelleyici bir takyidat goériilmemistir. Bu
nedenle Gayrimenkul Yatinm Ortakligi portfoyline alinabilir niteliktedir.

VI.2. Nihai Deger Takdiri

Elite Naturel Organik Gida Sanayi Ve Ticaret A.S.” nin 06.10.2020 tarihli
talebi Gzerine yapilan inceleme sonucunda; Rapor igeriginde &6zellikleri belirtilen
ve miulkiyetinin tamami Elite Naturel Organik Gida Sanayi Ve Ticaret A.S.'ne ait
olan gayrimenkullin yerinde yapilan incelemelerinde konumlarina, blyukltklerine,
fiziksel Ozelliklerine, halihazir durumlarina, imar.. ciurumlarma« de{:’;erlendirme
béliminde belirtilen hususlarin mevcudlyetme -ve gevre‘a‘é yapﬂarr ypiyasa
arastirmalarina gére ginimiz ekonomik kosu[lar] ltlbarlyla ve ta"“‘Trmazlarm
degeri; sy ] = LS
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KDV Haric 205 ada 16 parsel ve 324 ada 2 parsel Toplam Adil Piyasa

Dederi Icin;

DE@ER (TL) 16.532.000,00.-TL
DEGER (USD)** 2.094.779,52.-TL
DEGER (EUR)** 1.777.003,85.-TL

Yalniz; 16.532.000,00.-TL (Yalmiz; On Alt Milyon Bes Yiiz Otuz Iki Bin.-Tiirk
Liras: ) kiymet takdir edilmistir.

KDV Dahil Nihai Deder Olarak;

DEGER (TL)* 19.507.760,00.-TL
DEGER (USD)** 2.471.839,83.-TL
DEGER (EUR)** 2.096.864,55.-TL

*KDV Oram %18 olarak ahnmistir.

** Rapor tarihinden énceki ilk mesai giinii olan 13.10.2020 tarihli TCMB Efektif Satis Kur Degerleri; 1.-USD= 7.8920.-
TL, 1.-EURO=9.3033.-TL'dir.

Yalniz; 19.507.760,00.-TL ( Yalmz; On Dokuz Milyon Bes Yiiz Yedi Bin Yedi Yiiz
Altmus.-Tiirk Liras ) kiymet takdir edilmistir.

Is bu rapor 1 orjinal rapor olarak dizenlenmis olup, kopyalannin kullanimlan
halinde ortaya cikabilecek sonuglardan firmamiz sorumlu degildir.

Saygilarimizia,

Zafer BOSNAK \{ Ayhan DUZGUN

Degerlemje Uzmam Sorumlu Ded

VII.RAPOR EKLERI :

Degerleme Uzmaninin Lisans Ornegi

Degerleme Uzmaninin Ozgegmisi

Degerleme Sirketi SPK Lisans Yazisi,

Bolge Haritasi ve Diger Kroki Ve Hava Fotograflan
Tapu Sureti / Tapu Kaydi

Tasinmaz Ile Ilgili Yasal Belgeler

Fotograflar
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1 - DEGERLEME UZMANI SPK LISANSTI;

&SP
Sermaye Piyasasi
Lisanslama Sicil ve Egitim Kurulusu
Tarih : 24.03.2015 No : 404201

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar Icin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Zater BOSNAK

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmustir.

nt HANLI U K Tuba ERTUGAY YILDIZ

LISANSLAMA VE SiCiL MUDURU GENEL MUDUR YARDIMCISI

gagﬁme"kul
e
e gei"‘f&l’ne ve
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SORUMLUDEGERLEME UZMANI SPK LISANSI;

TSP“ TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasas Kurulu'nun Serl: VIIL No:348 sayth "Sermaye Plvasasinda Eaallyerte
Bulunanlar igin Lisanslama ve Sicll Tutrmaya iighin Exaslar Hakkanda Teblid ™l uyannca

Ayhan DUZGUN

Degerleme Uzmanhifs Lisansim almaya hak kazaamsur

lkay ARIKAN

A e | fhk Metin AYISIK
GENEL SUKRETER ; BIRLIK BASKAN]
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DEGERLEME UZMANI OZGECMiSi;

ZAFER BOSNAK
Gsm: 0554 975 1898 - 031247258 74

IKAMET ADRESI: Yenibat: Mah. Granit Sitesi 11. Blok NO:17
YENIMAHALLE/ANKARA

E-MAIL: dunyagrupgd @ gmail.com

DOGUM YERI VE TARIHI: BOGAZLIYAN-1979

T.C. KIMLIK NO: 66250232714

EGITIM :

( 1996-2004 ) Gazi Universitesi Iktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi

Isletme Boliimii
(1992-1995 ) Bogazliyan Lisesi

iS DENEYIMI :

2010 - ...... Diinya Grup Gayrimenkul Degerleme ve damgmanlik A_S.
Degerleme Uzman

SPK LISANS DURUMU :

SPK Lisansi yok.

CALISMA SEKLI:

Kadrolu ¢ahsan.

DU A
GRUP

Ga!ﬂ"lmenkl"
Deferieme ve
Damismani;i AsS
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2 - SORUMLU DEGERLEME UZMANI OZGECMISI;

ADI VE SOYADI: AYHAN DUZGUN
GSM: (154242531 25

IKAMET ADRESE: Karyiyaka Mah.603 Cad. 2.Blok NO:262 Karmen Loft2 Sitesi
Golbast’ ANKARA

E-MAIL: dunyagrupgd@gmail.com
DOGUM YERI VE TARIHI: ANKARA -17.03.1964
T.C. KIMLIK NO: 47794592120

EGITIM :
1986 —1988 Yildiz Teknik Universitesi Fen Bil. Enst. Endiistri Miih. Bolimii -
Yiksck Lisans
e 1981~ 1985 Yildiz Teknik Universitesi Mithendislik Fakiiltesi Endiistri Miih.
Boluma
e 1977 - 1980 Niksar Lisesi

iSDENEYIMI :
e 2014 - ........ Dinya Grup Gayrimenkul Degerleme Damsmanhk A.S
-Sorumiu Degerleme Uzmam ve Yonctim Kurulu Bagkam

e 2009 -2014 Gineybati Gayrimenkul Degerleme Damsmanhik AS
-Sorumiu Degerleme Uzmant -Yonetim Kurulu Bgk. Yrd.

e 1986 - 2002 T.Halk Bankast AS, Istihbarmt ve Proje Degerlendinme Midiirligt
~Miuhendis-Baymithendis-Midir Yardimcisi(Istihbarat ve Ekspertizden Sorumiu)

e 2003-2007 MSB Akaryakit [kmal ve NATO POL Tesislen {sletme Bagkanh:
-Midir Vekili

SPK LISANS DURUMU :
-SPK Lisans No 400504
CALISMA SEKLI: g A

-Sorumlu Degerleme Uzmani-Yonetim Kurulu Baskan i O

o

P B e
3 $ 3 ' H

§ cmbeeed ] fece

pov——_— L S

e =
Cavrirmanis
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3 - DEGERLEME FIRMASI SPK LISANSI;

T
BASBAKANLIK SUKAI 4
Sermaye Pivasast Kuruly A Lﬁtz

SPR.OI7.00-31501[DUNYA]~Ror 2871172011
linmy talchintz hk 100

DUNYA GRUP GAY Rl\ﬂ' NKUL Dl (-P RLE \ll- D. \\I\\f ANLIK AS.

a listeye alt
n 25.11.2011 tanth ve 39 sayih
tinin olumly kamlanmasna karur

Bu gergovede

A) Sermaye pivasas mevzuall uyannca yamiacak gaynmenkul ded

P. 8yTICA, serm

yan deperie

n . "
yilriir I, Noss ¢ Sermaye  Piyvasas
[y

Hakkinds Teblif ve bu Ted 1 ckinde ver alan Ul

Jeferleme Standartianng synen wymalanmin ve bunlar: sygolamalanmmn 2 ur..ri

mevzualy .-l'__‘.-';“...."""‘_t:\_'_ Mg slacak gaynme nkul
un Kurilomuzca necefl Ve mievzual
Ruulumuz hsesinden ¢ikanlmamz voluna

1z imternet saviasimn gonimenkul deperleme sirketlen bolimin
Iikh Resminda yer alan strekli bilgilendinme formu |
cak slirekli bilgilendinne formuna Kurulumuz intermet

1“.1_! .t'-'_!-.'.::Ln-J:;-‘- verilmesi ve glincel !T:e“_: ::M&L\G\
hususlannda bilgi :\.1..... ‘t_ﬁq &,,"En.{i'm ":_' ofdnim v

“5_. : s ‘w';?ﬁ

LINA ﬁf\ ~
(BS .5;;@1\!\1: cet
\m Sundamlan Dairesi

MERNET Emnery e 800 N T4 I ASCESE W (V1T IO Fart 00 R W00
IXTANSLE TTWSE LI vavver P30 dsbwtrm CNF %r (3 3OS P JTRRBN, T TSI T TS
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4 - BOLGE HARITASI VE DIGER KROKi VE HAVA FOTOGRAFLARI;

rieme

: ‘
srmvarldele & .
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5 - TAKBIS ( TAPU KAYDI ) ;

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGI AMAGLIDIR. Tarih: 7-10-2020-09:46

‘weblopu | &

Kaydi Olusturan: AYHAN DUZGUN

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
005220278850 20201007-1925-F003%8 27885
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 324/2

Taginmaz Kimlik No: 100775375 AT Yuzéleim(m2): 24742.50

iiiige: ANKARA/POLATLI Bagimsiz Blim Nitelik:

Kurum Adi: Polath Bagimsiz Bolim Briit

Mahalle/Koy Adt: KUSGU Mah., YizOlgimi:

Mevkii: L Bagimsiz B&lim Net

Cil/Sayfa No 22/2167 Lt

i :
= Blok/Kat/Girig/BBNo:

Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Arsa

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BiLGILERI

$/B/i Agiklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: Polatlh 2. Asliye Hukuk Mahkemesinin 2012/308 Esas (SN:6457146)
sayil dosyasindan 13/03/2013 tarihli ara karari ile Polath iigesi Kusgu POLATLI 2.
Kdyu 205 ada 15,16,17 parsellerin satisi mahkemeden izin alinmadan ASLIYE HUKUK
satilamaz. ) Tarih: 01/01/1900 Say:: - Sablon: Diger) MAHKEMESI VKN:
1/2
Serh Bu parsel izerinden gegmekte olan BOTAS lehine tescilli irtifak alam Polath -
1183.22 m? olarak hesap edilmigtir.( Sablon: Malik-Tasinmaz Lehine 13-07-2018 12:00 -
Irtifak hakki) 12518
Irtifak M:BOTAS LEHINE 3024/18432 HiSSEDEBOTAS LEHINE DAMI IRTIFAK (SN:39819) BORU Polath -
HAKKL( $ablon: Diger irtifak Hakki) HATLARI ILE 04-04-2003 00:00 -
PETROL TASIMA 1874
AS. (BOTAS)
VKN:1810023608
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birli§i | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
437207087 (SN:$‘! 06061) ELiTE_ NATUREL - m”m 24742.50 | 24742.50 | 3402S.Y.mun
ORGANIK GIDA SANAYI VE TICARET 22/A Md.
ANONIM SIRKETI V Geregince
Yenilemenin
Tescili
13-07-2018
12518

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programiarn ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresmden) USNKOO-HVBq kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

F "
‘weblopu
. 1 o o &

Tarih: 7-10-2020-09:47

Kayd: Olusturan: AYHAN DUZGUN

Makbuz No Dekont No Basvuru No
005220278850 20201007-1925-F00398 27885
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 205/16
Taginmaz Kimlik No: 16196958 AT Yiizolglim(m2): 20547.00
ilfiige: ANKARA/POLATLI Bagimsiz Boliim Nitelik:
Kurum Adi: Polath Ba&imsiz BSIum Briit
Mahalle/Kdy Adr KUSGU Mah. YuzOichm:
Mevii DAGILGAN e s Ner
YiizOlglmu:
Cilt/Sayfa No: 18/1746
SuSah : Blok/Kat/Giris/BBNo:
Kaynt Durum; Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: KARGIR FABRIKA iKi DEPO VE ARSASI

TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTiFAK BILGILERI

s/8/ Agiklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-| Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Irtifak H: BOTAS GENEL MUDURLUGU LEHINE 268.95 M2 LIK KISIMDA DAIMI | (SN:39819) BORU Polath - -
IRTIFAK HAKKI( $ablon: Diger irtifak Hakki) HATLARI ILE 24-02-2000 00:00-
PETROL TASIMA 899
A.S. (BOTAS)
1/2
VKN:1810023608
Irtifak M:1270 PARSEL ALEYHINE 4 ADA 1 PARSEL LEHINE 105 M2 LiK Polatlh -
KISIMDA DAIMI IRTIFAK HAKKI( Sablon: Diger irtifak Hakki) 27-10-1992 00:00 -
4688
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik EIBirli§i | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
428777544 (SN:8103156) ELITE NATUREL - 1 20547.00 | 20547.00 Satis -
ORGANIK GIDA SANAYi VE TICARET 14-05-2018
ANONIM SIRKETI V 9164

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programian ile agadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) BKnoBIMj3x kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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6 - IMAR DURUMU VE YASAL BELGELER;
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