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YONETICI OZETI

- = s I I NIK GIDA SANAYI VE TI
Degerlemeyi Talep Eden Kurum/Kisi ‘E%TE NATUREL ORGANIK GIDA S TICARET

Talep tarihi | 06.10.2020
Degerleme Siiresi | 5GUN
Degerlenen Miilkiyet Haklar | Tam
fzadida adresi ve tapu bilgileri belirtilen, tapu
Raporun Konusu kavitlarinda “Cati Aralikh Mesken” vasifli
gayrimenkuliin piyasa dederinin tespiti.
Rapor Tarihi 14.10.2020

Degerleme Konusu Gayrimenkullerin

MUSTAFA KEMAL Mah. 2155 Cad. DURU Apt. No: 6 /
8 MERKEZ-MERKEZ / CANKAYA / ANKARA

Adresi

'Tzpunun; Ankara Ili, Cankaya Ilcesi, Mustafa Kemal
Mahallesi, 803,00 m? yiizélciimli 28400 Ada 3 Parsel
| ne'lu “Cati Arzlikh Mesken” nitelikll gayrimenkuldr.

Tapu Bilgileri Ozexi

A B & ZLITE NATUREL ORGANIK GIDA SANAYI VE TICARET
Szhibl Ao
ALS.

Mevcut Kullzanim ' Ofis

Parsel Yiizdlciimii 28400 ada 3 parsel: 803,00 m?

) TKEM TAKBIS Partali (zerinden alinan TAKBIS
Tapu Incelemesi belgesine goére tasinmaz UOzerinde takyidat/kayit
bulunmameaktadir.

Cankaya Belediyesi Imar Midirligi‘'nde vyapilan
arastirmalara goére, 1/1000 o&lgekli imar planinda
"Wonut” alaminda kalmakta olup, Ayrik nizam,
Hmax:4 kat{12,50 m), On bahge mesafesi: 5 m, yan
szhge mesafesi: 3 m yapilasma sartlarina halzdlr

imar Durumu

) Konumu ve diger etkenler gbz online alinarak mevcut
En Iyi ve En Verimli Kullanimmi  «uilanim sekiinin ofis en etkin ve en verimli kullanimi
oiacadi dusliintimektedir.

Kullanilan Yontemlere Gore Takdir Olunan Toplam Deger (KDV harig)

Konu Tasinmazin Dederi
E 1K lastir KDV Harig; 1.450.000,00.-TL
msal Rarstiastirma (Bir Milypn Dért-¥azEll Bin.-TL)

— oo R Herigs1, 450,800,007
Nikai Sanig [ S BT Mllyon Ddﬁ: \c’j éﬁm&iﬂ

Raporu Hazirlayanlar

i Degerlamie Uzmani 'L
i — = P~ o
i Sorumlu Degerleme Uzmian |
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I.RAPOR BILGILERI

I.2. RAPORUN TARIHI:14.10.2020

I.3 RAPOR NUMARASI:2020/SPK/0029

-y

=T o i
1-4- n*\j;ﬁ"..:d‘b.o?n"t‘.u.‘\ IR R

Bu rapor, Tzpunun: Ankzra Ili, Cankaya Ilcesi, Mustafa Kemal Mahallesi, 803,00 m?
yluzoélcimlild 28400Ada 3 Parsel no'lu "CATI ARALI MESKEN" nitelikli gaynmenkulun Tirk
Lirasi cinsinden 14.10.2020 tarihli pivasa rayic degerinin belirlenmesi amaciyla

i
hazirlanan dederieme rzporudur.

I.5. RAPORU HAZIRLAYANLAR

Bu dederleme raporu, gayrimanku'in mahailinde yapilan inceleme sonucunda ilgili
kigi-kurum-kuruiuslarcar elde edilen sonuclarin bir arada yorumlanmas! neticesinde
hazirlanmistir. Bu rapor  Dederleme uzmam  Zafer BOSNAK tarafindan
hazirlanmis,Sorumiu Dedzrleme uzma Avhan DUZGUN tarafindan kontrol edilmistir.

1.6. SORUMLU DEGERLEME UZMANI:AYHAN DUZGUN

I.7. DEGERLEME TAREHI:03/10/2020

1.8 DAY ANAK €87

a) 06/10/2020%2-, -
b) \D/J-.J :l:—;g-’.'. b
c) 06/10/2020tar i

1.9 RAPOR HAKKIMDA "‘S::E_k;” AMA

Is bu deger eme raporu; Raporda detaylarl verilen tasinmazin gincel piyasa rayig

deferinin tesnitl ve zvz niyasasi mevzuah geredince, de_geriem raporlarinda
bulunmaSJ gereken ususlar” cercevesinde Gﬁgerleﬂ‘ié?f:apo asl
olup, Mlsteri tarafnda ilen bir ¥n252m ve 5'n1rla§;’_"‘: ;
GRUP
Gayrimenki
Degerieme Vs
Danlgmgﬂ!'-’f: s
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I1.SIRKETI VE MUSTERIYI TANITICI BILGILER

I1.1. SIRKET BiLGILERE

SIRKETIN UNVARI : Clnya Grup Gayrimmenkul Dederleme ve
Danismaniik A.S.
SIRKETIN ADREST : Asadidvecler Mah. 1322. Cadde No:46/8

TELEFCN NO

am
L

+90 (312 ) 472 58 72-73

FAKS NG : +9

(98]
|
]
AN
~
(RS
r
[¢3]
~d
In

WEB

Eu

atto://www.dunya- grup.com.tr

FAALIVET KONUSU

e

YirlrlUkteki mevzuat gergevesinde her tlrll resmi
Vi gergek ve tlzel kisi ve kuruluglara ait
gayrimenkul projeleri ve
daynln hek wve faydalar ile
yerinde tespiti ve degerlemesini

vapmak, cje lerini tespit etmeye yonelik tim
raporiari  duzenlemek, analiz ve fizibilite
calismalarini sunmak ve problemii durumlarda

gorlis raporu vermektir,
KURULUS TARIHI : 08 May:is 2007
SERMAYEST : 1.000.000,-T1

Not: Sirket, 28 Kasim 2011 { kzanlik Sermaye Piyasas! Kurulu’nun

(SBK) 1357 sayill karan ile rmays Fivasas: }.u- uatt Cercevesinde Gayrimenkul
Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler” Listesi'ne alinmistir.

-Sirket 24.10.2013 tarih 5560 sayili vzzi ile BDDK tarafindan Degderleme vyetkisi
verilmistir.

DUNYA
CRUP

Jayrimenkt

Degeriemes V.
e

D"!n'!qs"‘k:’ﬂE"L" £
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I1.2. MUSTERI BILGILERI

MUSTERI NO =

2020-SPK-0029

UNVANI SIDA SANAYI VE TICARET A. S.
ADRESI okak No:6/806530 Cankaya / ANKARA
IRTIBAT BILGILERT e .

Telefon :(0312) 219 80 95

Faks : +80 212 219 80 53

Wakz : https://elitenaturel.com/
KURULUS YILI g --

KJRW.u; SERMAVESI i== TL

KAVYITLI SERMAYESI ;= TL

CIKARILMIS SERMAYESI D==TL

HALKA ACIKLIK ORANI LT R

FAALIYVET KCNUSU :

POR 'ru‘w.m.n. izl ALARN

BAZI GAYRIMENKULLER g

II.3 MUSTERT TALEPLERININ KAPSAMI VE VARSA GETIRILEN
s.tmm.m.m;.;;;u

.|

Bu d ELITE NATUREL ORGANIK GIDA SANAYI VE TICARET
A.S . firmasinin taleb ine Ank=aralli, -’f?»‘t"e i2llcesi Mustafa Kemal Mahallesi'nde
konul .’u gavrimenkuilin Tlrk | *ass c% isinden 14.10.2020 tarinii plyasa rayi¢ dederinin

«amm*sn sirasinda degerleme hizmetini
t cl"namlstlr

Eil q sahikidirler ve kendilerine

nmistir.

yaoiimaktadir.

= 2sadidald hususlar teyit ederiz:
=Um hilgiter gercevesinde dogrudur.
celirtilen varsavimlar ve kosullarla kisith
ir ve sonug:ardan_ﬂglusmaktadm

| D svonel ai | Tl
2-an milkle ilgili olarak :*f‘jn:e!_ ecege highir
el ARIPK
kars' berhangl kisisel § primiz veya on yér{-g_.l:snlz

jterinin amact lehine

olup kisise!, ta:
-Deferlems <onus.
ilgimiz yokiur,
-Bu  isin i
bulunmzmz
-Bu gérevie i

Tal

scnuclanacak bi ThesiGapiHRESihe

veya bu ded: arleme ] bim@mrﬂ‘r’e?'agqa‘ e
gelmesine bag! dedi DantSImant )
-Dederleme z2hiaki kural ve performans stancartiarina gbre gerceklestirilmistir.
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-Raporiama 1asinda gorev nlar mesleki m sartlarina sahiptir.

-Bu raporun konusu clan mill hsen incel ;ir. Degerleme calismasinda gobrev
alanlarin dederlemeasi vapilan milkin veri ve tirl konusunda daha Onceden deneyimi
bulunmaktadir

raporun hazirlanmasinda mesleki bir

1
¥
)
A
(]
=
(&8
(]
3
(@}
A
n
)
@)
=

—Raporc* b !?‘:i!ﬂ“- kisile:

III. DEGERLEME KONUSY TASI Z WAKKINDA BILGILER

III /F"n"q?ﬁ“'\ﬂ‘?“ Al T 7'7-["' "J["a V\i”i';*"- iy mifiman A RITRAA
l..LlJ...: €34 § FRLLYE WG ! = dal

S WL A e, S NS REA ATR W] § 8 0 Ea YA

Mustafa Keniel Manaliesi, 2159
/ ANKARAposta adresinde

Konu tasinmaza, bdigenin anz zrterierincen oian Dumlupinar Bulvarl lzerinden
bati istikemeatinde ilerlarkesn Bilken® '<'r‘-.§.?-_5' Tizvkiinde safa 2118. Cadde ybéniine
dondlir. 2118. Cadde (zerinde 260 m ilerledikten sonra sada 2120 Cadde ydniline
dénilir. Bu cadde (zerind U isti ti 170 m ilerledikten sonra saga 2159.
Cadde vénine adnliil iikten skspertize konu tasinmaz bu
cadde (zerind e yer aimaktadir.

Tasinmaz 39.5095 - 32.76560rtelama koordinatiaringa konumiudur,

A.s.

DUNYAGRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.

Asagiovegler Mah. 1322.Cadde No:46/8Cankaya/ANKARA
Tel:(312) 472 58 72-73, Fax(312)472 58 74 e-mail: dunyagrupgd@gmail.com



2020-SPK-0029

DUNYAGRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.

Asadidvegler Mah. 1322.Cadde No:46/8Cankaya/ANKARA
Tel:(312) 472 58 72-73, Fax(312)472 58 74 e-mail: dunyagrupgd@gmail.com
10



2020-SPK-0029

W7 AN e MmpsTAl BT ST B

I11.1.2. TAPU KAVITLARINA ILISKIN BILGILER

_SA:H?E ) RGANIK GIDA SANAYI VE TICARET A.S.
fLi-iLCESi /=
anaiiesi

PARSEL O 3
AEWA Ta..m,%mfa. NITELIGI : Apartinan-Beton
Yr 17 ¥l M . :i'; M e 2

ek L = <UL
Bn-uu iSIZ E NITELIGI : Cati Aral Mesken
BLORK LAY i0:/3//8
ARS Ar-.-wi S06/3212

: 25.10.2017
IT1.2. TAPL!, PLAN, PROJE, RUUHSAT,SEMA VB. DOKUMANLAR
I15. 2.1, Gayrimenkullerin Tapu Tetkiki

vre ve Sehircilik Bakanhdi Tapu
Basvuru Sistemi Uzerinden
erince asadidaxi takyidat/kayit

grmistir. {11.07.2007 - 12205 )

Imar Midirligi’'nde yapilan

. 17.05.2005 tarih ve 201 no'lu
";u vapt kullanim izin belgesi,
o u L'cf Aove-cati kal oimak

¢ Ayrik nizam, Hmax:4
*‘%.,ﬁgﬁ'w'ﬁ'%%ﬁasma

chu’rieme wa
Dantsmaniic 2%
ediien pelge ve dokiiman ar raporumuz ekinde sunulmustur.
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III.3.
Yillik

Ilgili Varsa Son Ucg
S;E:am Islemlerine Ve

ve Sehircilik Bakanligi Tapu
Sagvuru Sistermii Uzerinden
25.10.2017 tatihinde ELITE
NATUREL ORGANIA GilA 3ANAYL VZ TICARET A.S. adina tescil ediidigi tespit
edilmistir.

Kacasi**'
alinan

Cankayeadseleaivesi Imar MIdaril \
parseiin mevcut imar curum;/aurumiarnda ve hukuki durum/ durumunda scn lg
yiliik dénemde nert =Gl {

IIt.4. ':’“
Takyidat
Haa;zw*:ﬂ:% ,
Yatirim Ortaklig: §

HE et b o raain g i
et ifloSa . G Var ll N W WS UL

erhangi Bir
p Oimadigi
sy Gay ‘-:"::‘flef_:'-a}m?iieza‘in L;aaynmenkul
Sermave Pivasasi Mevzuati
igip Etmedigi Haklkandaki

Exi‘

1€ikui ‘57e;::*.-_1‘e hernangi bir

= mevzuat hikimler gercevesinde
NE i niteliktedir
Projelerin  Ligili J_evzuai Uvarinca

‘ jes
as! ;T;_'.? "*:‘EF?:_ @arek'iji i O!an Tuim
raw Meveut Qlup=- Gimad:igr Hakkinda
rel! Fatimira .jz“ﬁf;!:_hgwg_'_ Portfoyine

sipgen Bir

i |
3 te‘@%a.LﬁJaEgn Seri

inGageEndaiidinin
D‘Eég"f!ﬁé“e k
fl = E[(K‘! gjﬁ

oxcu_e etkileyecek
ter ile gayrimenkule
2, b Tenigin 20 uncy maddest n_u\l..nllQi’l

282 Jafe, w@sinmaZz UZzelnnae .’:e:.’.an bir
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- ardindan[172] ilde nifus hizla artmaya baslamis ve buna bagh olarak yillar icinde ilin
idari yapisi dedisime ugramistir. GCankaya 1936 yilinda Ankara Merkez ilgesinden ayrilmis
ve yeni bir ilce haline gelmistir.1953 yilinda Altindag ilcesi kurulmustur. Etimesgut, 1968
yiina kadar kaza olarak kalmis, daha sonra Ankara sehrine ait bir mahalleye
dénlstirilmis, 1990 yilinda ise ilce yapilmis ve belediye teskilati kurulmustur. 1983'te
bir grup yeni ilge daha olugmustur. Evvelden Altindag ilcesine ait
olan Kegidren, Cankaya'ya badlh bir mahalle olan Mamak, 1923'ten beri bir kaza
olan Gdélbagi ve daha evvel bir kaza olan Sincan1988'de Ankara Blylksehir Belediyesi
sinirlari igine alinarak metropol ilge konumuna getirilmistir. Daha 6nce birer kasaba olan
Kahramankazan(1987'de), Akyurt (1990°da) ve Pursaklar(2008'de) ilge olmustur.

Bu slreg¢ icinde Ankara iline bagl olan baz bélgeler de ilden kopmustur. 1989'a
kadar ile bagh olan Kirikkale ilgesi, 1989'da ve 3578 sayili yasa geredince ayri bir il
olmustur. Ankara ili Sereflikoghisar ilgesine bagh bir kasaba olan Adagéren 1989'da
cevresindeki koéylerle birlikte bir ilce olup Aksaray iline baglanmistir.Halihazirda ilin
toplam 25 ilgesi vardir.

Ulasim; 1l icinde karayolu, demiryolu ve
Cankart havayolu ile ulasim yapimaktadir. Ayrica
K a9 baskent Ankara'da gelismis bir toplu
0 | tasimacilik sistemi sehir ndfusunun ulasim
e an ::,— - ihtiyacini karsilar. Toplu tasimacilik altyapisina
s - ragmen ve belki ildeki refah seviyesinin bir
_ . - gdstergesi olarak, Ankara nifus basina
i - om A motorlu tasit sayisinda 100 kisiye 18 otomobil
T e kL ile Turkiye'nin birinci ilidir.
rgehie| | merkezinin kuzeyinde yer
_ alan EsenbogaUluslararasi
tics Havalimani havayolu ile giris cikisi saglayan en
onemli noktadir. Esenboga'dan Turkiye'nin hemen her iline, ayrica Avrupa, Amerika ve
Uzak Dogu'nun cesitli sehirlerine ugmak mumkindir. 2006 yiinda tamamen yenilenip
kapasitesi ve islevi cagdaslastinimistir. Havalimanini kent merkezine badlayan yol da
- tamamen yenilenmis ve yeni gecitler devreye sokulmustur. Havayolu ile kente ulasmanin
bir baska yolu da ordunun hizmetindeki Etimesgut Askeri Havalimanidir. Bu havalimani
sivil ucuslara kapal olsa da, gerektiginde alternatif olarak
kullaniimaktadir.Akinci, Etimesgut ve Giivercinlik hava alanlari, askeri amaclarla
kullaniimaktadir.

Ankara ili, baskente gidip gelen motorlu vasita traﬁﬁiﬂ.i..-kaldlrabilmek lzere
modern bir karayolu adina sahiptir. Baskenti ce _reley’ﬁﬁg 2 ehirlerarasi
trafigin sehir trafigini aksatmadan gecmesini saglai",w@ -20 bask oyolla aé#marak
baskentin ilin ve Ulkenin diger kentlerine uiagimlrih saglar%,_Bunlarc&aﬁi oto (Avrupa
E-yollari sistemine  gbre  E89), baskenti . I anbuls: baﬁa E90) ise
baskenti Adana'ya baglar. 1l icindeki diger devlet. yaﬂa gy
baglidir. Ankara sehrini diger blylik sehirlere baglayaﬂd
(Bursa - Eskisehir - Ankara), D750 (E90) (Ankara = Aksaray DEH%P%S‘“'BZUO’ (G
(Ankara - Elmadag), 0O-4 (E89) (Zonguldak - Aksaray - Ankara - Kizilcahamam -

_ Dizce

Bolu

| Sakarya
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Gerede), D200 (EB88) (Eskisehir - Sivrihisar - Ankara - Kirikkale - Yozgat - Sivas)
bulunur. 1l icindeki diger devlet yollari ise D750 (Tarsus- Pozanti - Aksaray - Ankara -
Kahramankazan - Gerede), D765 (Cankiri - Cankaya - Kirikkale), D70 (Polath -
Haymana - Bald), D140 (Beypazari - Nallihan), D695 (Polatli - Aksehir)dir.

Il icinde ilceler arasi ulasimi sadlayan bircok otobis firmas! hizmet vermektedir. Il
merkezinde bulunan Ankara Sehirlerarasi Terminal Isletmesi (ASTI) Avrupa’nin en biiyik
otobiis terminalleri arasinda yer alir. ASTI'nin Ankaray ile bagdlantisi vardir.

Ankara ilinden gegen iki demiryolu vardir. Bunlardan birincisi Ankara sehrini,
batida Sincan ve Polath Gizerinden Eskisehir'e, doduda Irmak Bodazkoprii {izerinden
Kayseri'ye baglar. Ikinci bir hat Irmak'i Cankin {izerinden Karabiik ve Zonguldak'a
baglar. Tren yolu ile giris cikista en 6nemli yer TCDD Ankara Gari'dir. Burasi ayni
zamanda Ulkenin dogusu ile batisinin ayrildidi noktadir. Halihazirda tlkenin dért bir
yanina ve banliydlere buradan tren seferleri diizenlenmektedir. Eskisehir (zerinden
Ankara kentini Istanbul'a baglayacak olan hizl tren projesi'nin Ankara - Eskisehir kesimi
2009'da hizmete agiimistir.

Il merkezinde kent ici ulasimda en yogun tasimacilik metro ile yapiimaktadir. EGO
Genel MuOdurligid tarafindan igletilen Ankara metrosu ginde yaklasik 150.000 yolcu
tasir. Metro adinda halihazirda Metro ve Ankaray adi altinda iki ayr tasima sistemi
calismaktadir. Ankaray Metroya gore daha hafif bir rayli sistemdir. Su an insaati stren iki
adet metro agi vardir.

TCDD tarafindan saglanan banliyd treni hizmeti baskenti Kayas ve Sincan kentleri
ve aradaki istasyonlara baglar.

Baskent ve codu ilge merkezinde ginlik ulasimda belediye tarafindan isletilen
otobusler calisir. Ayrica belediyenin 6zel sektdre Ucret karsiligl verdigi 6zel halk otobis
hatlari vardir. Halk arasinda bu servisler sikintiya yol agsa da belediye bu hizmet
anlayisindan vazgegmemektedir. Dolmuslar hemen her kentte bulunan bir diger toplu
tasimacilik alternatifidir.

Cogdrafya; Ankara ilinin yUzdélglim 25.632 km2'dir.
Doguda Kirikkale,kuzeydoguda Cankiri,kuzeybatida Bolu, batida Eskisehir,
glineyde Konya, glineydoguda Kirsehir ve Aksaray ile komsudur.1.355 kilometre
uzunlugu ile tamami Turkiye topraklar U(zerinde vyer alan en blylk nehir
olan Kizihrmak ilin dogusunu, 824 kilometre ile Tiurkiye'deki en buylk nehirlerden
olan Sakarya Nehri iseilin batisini sulamaktadir. Sakarya Nehri'nin kollarindan Ankara
Cayi, il merkezinden gecer. Ilin glineyinde ise 1300 km?2 ile tilkenin en biyiik ikinci gald,
" %32,4 tuz oraniyla da dinyanin en tuzlu ikinci goliolan Tuz GOl vardir. Ayrica Tuz
Géli'nliin de iginde bulundugu havza, Tlrkiye'nin en biyiik kapali havzasidir.Ovalik bir
alanda kurulan ilin yOzélciminin yaklasik %50'si 'Ltarlm‘“ﬁ'ﬁ]’rl %28:‘ i ormanlik ve
fundalk alanlar, %?12'sini cayir ve meralar, %lU‘"""- mise tarim d|§1 %&z&fi&%il

etmektedir. Ilin en yiiksek noktasi 2015 m yuksekhglrrdeki Elma n gs ovasi
3789 km=2'lik yOzoélclim ile Polath Ovasi, en blyilk| gatuya 'f' i IikJ/ olgimi
ile Tuz GoliU'ntn il icindeki alani, en uzun akassuywaéy; Ik é&;ymgrq;ynluﬁu
ile Sakarya Nehri'nin il igindeki bélimi, en blylk- ba 838 cdn2dike p2OlcUmi

ile Sariyar Baraji olup, il geneli itibariyla 14 dogal gol, 136 sulanﬁ’gb?@tr'veﬂ’l baraj
bulunmaktadir.
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Iklimi;ilin gliney ve orta béliimlerinde karasal iklimin soduk ve kar yadish kislari ile
sicak ve kurak yazlar, kuzeyinde ise Tlrkiye'de Karadeniz iklimi nin ihman ve yadisl
halleri gérilebilir.Karasal iklimin h&kim oldugu boélgelerde gece ile giindiiz, yaz ile kis
mevsimi arasinda énemli sicaklik farklari bulunur. En sicak ay temmuz veya agustostur.
fideki yerine gére ortalama en yiiksek giindiiz sicakliklar 27-31° C'dir. En soduk ay ise
Ocak ayidir, en dustk gece sicakliklari ildeki yerine gbére ortalama -6 ila -1 °C
arasindadir. Yadislar en gok aralik, en az temmuz veya agustos ayinda diiser. Ankara il
- merkezinde yillik ortalama toplam yadis 415 mm, yillik ortalama toplam yadis, 60 cm
(Kizilcahamam) ila 35 cm (Sereflikoghisar) arasinda degisir.Son yillarin en soduk gecesini
-22 ile 7 Ocak 2016'da gormiist(ir.

) Ankara iklimi
PR I s PRy PP ey e E«TJ{ Haz Tem Agu
‘Envy:u;;e—lt_sxvc;kh;(-“c_]_ T 186 | 204 oz E G ﬁﬂhﬂ”mﬂ 8,
Ortalama enyuksehsmakhk {“C) 44 | 66 16 | 173 | 222 S66N NSEE RS0 S

Ortalama sicakhk ('CJ @ 1 9 ;
Ortalama en digitk su:aklrk {°C) G 2 58 130 | 159 @ 160
En digik sicakiik (°C) : @[ 38 | 45 | 62
Ortalama yagr; {mmj} 42.1 36 6 | 403 =30 36 7 | 142 | 109

ﬁfeyna-r eteoroloji Cerf— Muddriaga: ]

'11.3 161 201 23§ 234

Depremsellik;Ankara topraklarn iki dag kusadi arasinda sikismistir. Faylara (kink
" hatlara) rastlamir. Ankara il sinirlart  igindeki alanin @ %30'u 1. ve 2.
derece deprem alanidir. Son ylz yilda meydana gelen kigik siddetli depremlerin
cogu Kuzey Anadolu Fay Hatti ve yakin cevresinde veya baskentin gineydodusunda Tuz
Golu ve Kirsehir fayl civarindadir. Bu dénemde meydana gelen 1944 Bolu-Gerede
depremi ve 1938 Kirsehir depremi Ankara il sinirlari icinde hasara yol acmistir. Ankara
icinde meydana gelen en kuvvetli deprem, 6,1 blytkligindeki 2005 Bala depremidir.
Niifusu;Ankara ili, Ankara sehrinin baskent olmasindan sonra hizla kalabaliklasmistir.
Ozel ve kamu sektéri yatirimlari bagkent ve ydresine yodunlasmis, bunun sonucu ortaya
gikan calisma olanaklar blylk bir nifus akimina yol agmistir. Ekonomi, saglik ve egitim
altyapisinin gelismisligi, su¢ oraninin dislk olmasi, kisi basina kamu yatirniminin ve kisi
basina mevduatin yiksek olmas! gibi nedenlerin gbcl tesvik ediyor olmasi muhtemeldir.
Cumhuriyet tarihi boyunca ilin niifusu Glke nifusunun iki kati hizda artmistir. Ankara'nin
nufusu higbir zaman tam olarak hesaplanamaz. Memur ve égrenciler adirlikta oldugu igin
net nifus bulunamaz. TUIK verilerine gdre niifusu 5 milyondan fazla iken gayri resmi
nafusu 8 milyondur. 1927 sayiminda nifusu 404 bin olan il Turk.lye-nu sunun %3,2'sine
. sahipken bugin 8 milyon nlfus ile bu oran °/M6 3'tdr. e2 7 - };M da ise
nufus artls hizi (%1,83), ulke nufus art|§ hlzm;n"' ‘,\1,32) bll‘m ati ustur Bu

en, k @a issizlik
orani (%11,8) Tirkiye genel igsizlik oranina C%J,—»L[g_;‘,' a mdtr Istlhdam edllenlerm
%72'si hizmetler, %7'si sanayi, %2'si tarimda Gahsiz(bi e anlﬁaﬂﬁ%r‘gn sirastyla
(BN De
%49, %27 ve %24'tlr).[76] " Ba‘;’“sman,.k A

DUNYAGRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.

Asagidvecler Mah. 1322.Cadde No:46/8Cankaya/ANKARA
Tel:(312) 472 58 72-73, Fax(312)472 58 74 e-mail: dunyagrupgd@gmail.com

17



2020-SPK-0023

Ankara'nin niifusu 2019 yili itibariyla 5.639.076 kisidir. Ic Anadolu'da bulunan ve
nifuslan azalmakta olan Corum ve Yozgat, Ankara'ya en fazla net gég veren illerdir. 1l
nufusunun tamami il ve ilge merkezlerinde yasamaktadir.Ayrica 15.608.868 Kkisilik Ic
Anadolu nifusunun yaklasik yarisi Ankara ilinde ikamet etmektedir.

Ankara il nifusu Turkiye geneline gére daha ylksek bir egitim diizeyine sahiptir.
2008 verilerine gore, 15 yas (sti okuma yazma orani toplam il nGfusunun %88'ini
(erkeklerde %91, kadinlarda %86'sin1) olusturur, bu oran Tlrkiye icin %83'tlr
(erkeklerde %388, kadinlarda %79). Bu farkliik &zellikle nifusun Universite egitimli
kesiminde belirginlesir. Universite ve yiiksek okul mezunlarinin toplam nifusa orani
Ankara'da %10,6, Tlrkiye genelinde ise %5,4'tlr.

Ankara Il nGfus bigilert
¥Yil & Toplam ¢ Sypn ¢ Fark @ .5.E-hlt - K Y hF‘ Muhen 2018 w: e r-n Mutus Artips % Sab. Say. Alam bt U | Yoguoiuk
T 404,581 2 %24 odGoa 06815 We g WA 19N da B an =
V534025 2 %32A [%ea . (maeospnmssveaom s | | Awnden WM | A 2P = 123 S
BN guzees 2 wi3a [Ha0 eAispaesaseesoel | f A VRS 9640 055 » a4t -
1 aessa8 2 sisa (S0 erpderammRiGaIINan) | | H36s  AmDE 5 1851 1
5044 gipees 2 wiBa [0 utna STy Seypazy e 1807 =
19550 120064 2 wava [WAE mbdasa SRUSEEN EY £33 3814 s " 13
190007 1,321,360 2 w%1SA [%Sh 7338 597,820 Wi ATIB IS8 124 4 to4e
1065131 1644,302 2 %24a (S8 Co00FAl T ETASKIMES | e 1 e P
197077 2,041,058 2 %2da W7 1daT004T BTASBMES T [
19759 2585203 2 W2TA [WrT THioo7eso! seraiaiiaNEd 3 2 158
198097 2854682 3 wioa [WTe@zaseny sitTeziiNas 1 3 u
19052 3308327 2 w1sA (MBI R7aTa0R)suaival T " 1 55e ey
1920 3238626 2 owzvy | MEH 3BIETIR dse0tr S 3 40
2000°7 a00r.000 2 w2ea MR SHachs | aERSIE WA Hrpiiscia ' RETTI s 238 "
200771 4468758 2 %ita [ubdaisamco) ) mosass W | N Garmareom 33 920 o 13a = e =
200000 454B.930 2 %2A ROTIAADHGENT ) ioEos Wy A 6 r m "
2000% 4850807 2 U2A W07 ABINER1 1308y %O Xeghocen = 51 152 5907
| 20109 a7r1718 2 WIA [ME7 WEANZSe) 1304600 %3 = L 128 PeEY -
:ml'_-i 4890.883 2 %zA [METAFSANe imir W e s . 298 & e
[ 200209 smgs542 2 mua [SNRNWEaRESN [iEaAd W2 e o - - =
| 201381 soas003 2 wm2A (Wi LT (e = *1e =
[201a0%0 5180072 2 oA [Wib Al | ) omaiir m 1
|201507%% 5270575 2 W2a (%00 551 | i sncan - = -
[ 201803 sa45618 2 mia (%00 il [P .01 381 e o
{217 sass0zs 3 mIA I 80| N nimanane  Gidse0  daTee  |men s stz
[ 20184 5503008 2 ¥ia BN Ho ANKARS SEM0BE  SENUTE 19604 346 1436 203 a0

CANKAYA; Ankara'nin baskent olmasi ile birlikte Tirkiye'nin yonetim merkezi durumuna
gelmistir. Cankaya, yerlesik nifusu 913.715 kisi itibariyla Ankara'nin ve Tirkiye'nin
nifus bakimindan en blyUk ilgesi konumundadir. Tlrkiye'nin en kalabalk ilgesi olarak
pek cok ilden nifusu daha fazladir. Gln icinde nifusu iki milyona kadar gikabilmektedir.
flcede 102 lise ve on Universitesi ile ilge 6nemli bir editim kentidir.

Gankaya, Ic Anadolu Bélgesi'nin kuzeybatisindaki Yukari Sakarya Bélimi'nde yer alir.
Cankaya'nin dodu ve kuzeydogusunda vyine Ankara iline badlh Mamak ve Altindag,
glineyinde Gdlbasi, batisinda ise Etimesgut ilgeleri bulunur

Gankaya'nin 124 mahallesinin 99'u merkezde bulurpraRIEdir..
710.283 kisi (% 77) vyasamaktadir. PPEa._ uzak
uzakliktaki Akarlar'dir. Iicede nifusu :n -
ile Birlik mahallesidir. Cankaya'nmin niifusu 2017

: 3 Gayrimenrk:
7 Degrieme uc
Y Damismantik A S
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Yil Gankaya Nufusu Erkak Nufuzu Kadm Mufusu
i 0424208 L5278 431 Q6D
Xas 20830 222013 4TEST
207 $21.598 =gt ieg 478 117
2076 319119 239373 47074
3 822856 L35 575 475961
prieg B #1318 33057 470658
Ma 214,201 o R k|
2Nz I2.075 4205274
2 013,332 Kerdeh]
2018 797,108 1zt
2005 Tas.288 0R 2989
2008 | 785330 e
007 152,180 406 577

Kaynak: Vikipedi

IV.2. Mevcut Ekonomik Kosullar Ile Gayrimenkul Piyasasinin
- Analizi, Mevcut Trendler Ve Dayanak Veriler

IV.2.1.Makro Ekonomik Verilerle 2019 ve 2020 yili beklentileri;

TCMB tarafindan vyayinlanan Uluslararasi Ekonomik Gelismelere istinaden
hazirlanan rapora gore;Kiresel iktisadi faaliyette yasanan yavaslama edilimi 2018 yilinin
son ceyredinde de devam etmis; blylme oranlari dnceki geyrede gére azalmistir.
Gelismis (lkeler tarafinda ABD ekonomisindeki gdrece olumlu gdrinim séz konusu
dénemde de surerken, Euro Bdlgesi ve Japonya’nin blyime hizlarindaki yavaslama
belirginlesmistir. Gelismekte olan (lkeler tarafinda ise, Cin, Hindistan ve Brezilya’'da
blyime hiz kesmistir. 2019 vyilina iliskin ongoériiler klresel ekonomik faaliyetteki
yavaslama egiliminin yilin ilk ceyredinde de silirecedi ve sonrasinda kademeli bir
dengelenme olacagl yoniindedir. Bununla birlikte, kiiresel ekonomi politikalarina iligkin
belirsizliklerin oldukca ylksek seyretmesi ve iktisadi faaliyetteki yavaslama ediliminin
derinlesmesi durumunda politika alaninin kisith durumundan otidri, 2019 yili kiresel
bllyime goérinumine iliskin risklerin adirhkli  olarak asadi yonli  oldugu
dederlendirilmektedir. 2019 vyilinin ilk geyredinde, manset enflasyon orani gelismis
Ulkeler grubunda gerilemis, gelismekte olan U(lkeler grubunda ise artmistir. Emtia
fiyatlarinda 2018 yili son ceyreginde yasanan azaliglarin 2019 yilinin ilk geyreginde bir
miktar geri alindidi gérilmektedir. Onimizdeki dénemde, ham petrol fiyatlarina iliskin
risklerin dengeli oldugu degerlendiriimektedir. Bununla birlikte, gelismis Ulkelerde
sikilasan isglcl piyasasi nedeniyle hizlanan Ucret artislari, cekirdek enflasyon lzerinde
yukart yoénld bir risk unsuru olarak ©6ne c¢lkmaktadir. Ancak, klresel bilyime
gbériniminin zayiflamaya devam etmesi, gelismis Ulke igglicl piyasalarindaki baskilarin
hafiflemesine yol acabilecektir. Ozetle, 2019 yilinda kiresel enflasyon oranlarinin, ithmli
kiiresel biyume ve emtia fiyatlarinin seyrine ba.g“ll ?_pla;akﬂva‘m bir gérinim
sergileyecedi tahmin edilmektedir. 2019 yilinin ilky yregm kumomi
politikalarindaki yliksek belirsizlik, iktisadi faaliyetteki™ il lerle
uyumlu enflasyon oranlari, merkez bankalarini da n bir pare Py |§tl a tesvik
etmistir. Bu dogrultuda, gelismis ilke merke . in ‘pat alarindaki
normallesme siregleri, s6z konusu donemde belirgi '.leal, ﬂéraksanlgt;rnfgwow yili
icin daha énce iki olan faiz artinm 6ngdristinii] latd @znt@é@.ﬂa@%f@zmde

degisiklige gidilmeyecegi yéniinde revize ederken, ECBise Mart ayt Lopjantisindaki sézd.
yonlendirmesinde olasi faiz artirm sirecini 2020 vilina otelemistir.” Bu cercevede,
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gelismis (ilke merkez bankalarinin, normallesme slrecine iliskin ifadelerinin tonunda
gozlenen belirgin yumusama, uzun vadeli tahvil getirilerinde gerilemeye yol agmistir.
2018 yili sonundan itibaren gelismis (lke para politikalarindaki normallesme sirecinin
daha yavas olacadina dair gorinimun ortaya gikmasi ve risk istahinda gézlenen kismi
iyilesme, gelismekte olan llkelere ydnelen portféy akimlarinin daha olumlu bir seyir
. izleyebilecegine isaret etmektedir. Buna karsin, Nisan ayil sonu itibariyla, gelismekte olan
Ulkelerdeki fiyatlamalara bakildiginda iyimser goérlnimin belirginlesmedigi ve hisse
senedi piyasalarindan gikislarin yasandidi gérilmektedir. Gelismis Ulkelerde uzun siredir
devam eden genislemeci politikalara ragmen blylimenin dalgal seyri ve kiiresel ekonomi
politikalarinda gézlenen belirsizligin oldukga yliksek seyretmesinin yani sira, gelismekte
olan (lkelerin Glkeye 6zgl kosullarina bagh risk unsurlarinin énemini korumasinin soz
konusu zayiflamaya neden oldudgu dederlendiriimektedir. Bu cercevede, kirilganliklan
azaltmak icin makroekonomik politikalarin etkin ve esgidimlli olarak kullaniimasinin
yani sira, yapisal reformlar ve uygun ticaret politikalan ile desteklenmesi énem arz
etmektedir.

Kiresel Bilylme 2018 vyilinin son ceyredinde kiresel blylme oranindaki
yavaslama devam etmis; kiresel ekonominin blylime hizi hem gelismis hem de
gelismekte olan llke blylume hizlarindaki yavaglamaya bagli olarak bir dnceki geyrek
dederinin altinda gergeklesmistir. Gelismis Ulkeler tarafinda Euro Bdlgesi ile Japonya’da
blylime hizi belirgin bir sekilde vyavaglarken, ABD ekonomisi olumlu biliylime
goérinimunt korumustur. Gelismekte olan ulkeler tarafinda ise, blylmeye en yiiksek
katkiy! veren Cin, Hindistan ve Brezilya'da biyimenin hiz kestigi gorilmektedir. Anilan
- dénemde, gelismekte olan Ulkelerin blylime oranlar bir énceki ceyrede kiyasla butiin
bélgelerde azalmistir.

Kiresel Blylme Oranlar* (Yillik % Dedisim) Bélgelere Gore
Gelismekte Olan Ulkelerin Blylme
Oranlart®* (Yillik % Degisim)

— Geliymekte Ofan Ulksler —_—alin Amatika

s {302}

celer - Asya

w— LTS
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2016
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2017

TRl
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a.u._o

2015

ar olusturulurken ulksler, GSYIHlerinin toplam

4 5 Degerieme v.
2019 vyilinin ilk geyredine iliskin kiiresel P Idverrleﬁ kiisesek ~ekonomideki
yavaslamanin devam ettigine ve bir dnceki ceyrede kiyasla daha olumsuz bir blylime
performansina isaret etmektedir. Bu dénemde, gelismis Ulkelere ait imalat sanayi PMI
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verilerinin gerilemeye devam ettigi ve bahsi gegen géstergelerin Euro Bélgesi ve Japonya
icin 50 seviyesine altina geldidi gorllmektedir. Bu durum gelismis Ulkelerin blylime
hizlarinda yasanan yavaslamanin yilin ilk geyredginde de devam ettigini ve blylime
oranlarinin bir onceki ceyrede kiyasla daha disik gerceklesecedini ima etmektedir.
Ozellikle kiiresel ticarete ve i¢ politikaya iliskin belirsizlikler nedeniyle Euro Bélgesi'nde
yasanan ekonomik yavaslamanin, yil genelinde sirecedi beklenmektedir. Japonya’da
sanayi Uretiminin Ocak ve Subat aylarinda yillik olarak geriledigi gérilmektedir. Bu
nedenle, Japonya ekonomisinde yasanan yavaslamanin yilin ilk ceyreginde artarak
devam edecegi ve yillik biyiime oranin sifira yakin bir dizeyde gergeklesebilecedi tahmin
edilmektedir.

Oniimiizdeki déneme iliskin, ABD ve Cin arasinda siiren ticaret anlasmazliklarinin
uzamasl ve Euro Bdlgesi'ndeki politik belirsizliklerin siirmesine ek olarak, Cin‘in yurt igi
ekonomik aktiviteyi desteklemek amaciyla uygulamaya koydudu genisletici politikalarin
bankacilik sektéri tzerinde yaratacadl ek kirilganliklardan ve jeopolitik anlasmazliklardan
dogabilecek riskler de mevcuttur. S6z konusu risk unsurlarinin kiresel finansal
piyasalara dair hassasiyetlerin artmasina ve kiresel ekonomik belirsizligin yikselmesine
neden olarak 2019 yilinda kiiresel iktisadi faaliyet goriinimiine iliskin asadi yonllu riskleri
belirginlestirdigi degerlendirilmektedir.

2019 ve 2020 Yillar Biiyiime Tahminleri (Yillik Ortalama % Degisim)

Ocak Nisan
2018 2020 2019 2020
D-u."ly'a ) o o 2,9 i 2,8 ) 2.7 - 2,8
Gelismis Ulkeler
ABD . 2,5 1.8 2,4 Z
Euro Bolgesi 1.5 1,4 1.1 3
Almanya 14 1,6 0,8
F fansc— I 1.5 :,-ﬂ.l 13 3
-:I:aiyz 0,5 D;?’ 0,0
ispanya | 2,2 1.9 2.2
Japonvya 1,0 C.4 Q.6 0.5
ingiitere i5 i6 13 X

Gelismekte Olan Ulkzler

Asya Pasifik 55 5.4 5.4
Cin 5,2 8.1 6,1
Hindistan 73 7.4 7,3
Latin Amerika 19 2,5 2.5
Brezilya 2,4 2,6 2,6
; r—
Dogu Avrupa 2,1 2.6 e
Rusya 15 18 § ] A
et b

Xaynak: Consensus Forecasts.

S=UP

Gayrimenk:
Deg=rieme wu-
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GENEL iHRACAT TOPLAMI
A- AVRUPA BIRLIG] DLKELERI (28)
B- TURKIYE SERBEST BOLGELERI
C- DIGER ULKELER
1- DIGER AVRUPA
2- AFRIKA
Kuzey Afrika
Diger Afrika
3- AMERIKA
Kuzey Amerika
Orta Amerika ve Karayip
Giney Amerika
4- ASYA
Yakin ve Ortadodu
Diger Asya
5- AVUSTRALYA VE YENI ZELANDA
6- DIGER ULKE ve BOLGELER
| SECiLMis UL KE GRUPLARI
OECD Ulkeleri
EFTA Ulkeleri
Keradeniz Ekonomik Isbirligi
Ekenomik isbirligi Teskilati
Bagimsiz Devietler Toplulugu
Turk Cumhuriyetieri
islam Konferans Teskilau
D-g Gelisen Sekiz Ulke

ULKE GRUPLARINA GORE IHRACAT - Milyon Dolar

2018: % DAG..
13810 100,06
65061 47,1
170 12
7138 5.7
311 6.6
1.435 10,4
955 69
480 35
1.081 78
759 56
134 10
178 13
3.6090 261
25450 184
1064 7.7
88! 0,6
10: 01
73800 534
33 07
1497 10,8
554 43
862 5.2
332 24
3707 258
855 48

ARALIK
2019:
14.6%4
6.471
231
7.9%2

1025
529
1.076
754
149
i73
4.148

1638
741
1.084
450
4251
770

% DAG.:
100,0 64
24,0 0.5
16 364
5a4i 120
76 231
10.6 82
7.0 71
56 102
73 0.4
51 20
100 120
12 51
282 14,9
2081 201
74 26
05 :
0,2
50,4 04
11 885
157 94
500 248
74 270
31 354
292 158
520 158

9 DEG. |

OCAK-
%DAG. 2019

2018

167.921! 100,0i171.531 100,0
€3.954; 50,0 83.205i 485
2.186 13 222 13
81780 487 86.080: 502
11.700 7.0 12.468 7.3
14451 86 15386 9.3
9.478 561 10502 60
4973 30! 5583 33
12822 7,60 12342 7.2
9576 57; 8959 52
1473 09 1825 09
1772 i1l 1757 0
41.808: 24,5; 44824 259
29457 175 31904 186
12351 74} 12520 73
505 05 753 0.4
195 0,1 207 01
93760 558! 916621 534
2275 14 1735 1,0
178211 1050 19108 111
7.123 43 7808 56
8713 58 11507 87
3.965 24i 4701 27
411730 245 44838 261
263 a3 7674 45

% DAG. % DEG.

2,1
08
2.7
53
66
8.8
87
123
3.7
55
103
08
63
53
14
64
65

-2.2
238
7.2
93
185
186
88
5,6

KAYNAK: TUIX

ULKE GRUPLARINA GORE [HRACAT - Milycn Dolar

2018

% DAG.

ARALIK
2013

% DAG.

% DEG.

GENEL [HRACAT TOPLAMI
A- AVRUPA BIRLIGT ILKELERI {28}
8- TORKIYE SERBEST BOLGELERI
C- DIGER ULKELER
1- DIGER AVRUPA
2- AFRIKA
Kuzey Afrika
Difer Afrika
3- AMERIKA
Kuzey Amerika
Orta Amerika ve Karayip
Glney Amerika
4- ASYA
Yakm ve Ortadogu
Diger Asyo
5- AVUSTRALYA VE YENi ZELANDA
6- DIGER ULKE ve BOLGELER
SEGILMIS ULKE GRUPLARI
OECD Ulkeleri
EFTA Ulkeleri
Karadeniz Ekonomik isbirligi
Ekonomik isbirligi Tegkilat
Bagimsiz Devletler Toplulugu
Tark Cumhuriyetleri
islam Konferans: Tegkilati
D-8 Gelisen Sekiz Ulke

6.506
170
7.134

855

1081
765

178
3.609
2.545
1.064

7.380
93
1.457
584
862
332
3.707;
666

13.810

10:

100,0
47,1

51,7
6,6
10,4
69
35
78
56
1,0
13
26,1
184
77
0,6
0,1

53,4
07
10,8
43
6,21
24
26,8

4,8

14694
6.471

1023
525
1.076

149
173

3.056
1.092

B3

100,0
45,0
1,6
54,4
7,6
10,61
7.0
3,6
73
51
2,0

20,8

KAYNAK: TUIK

6,4!
.g’5§

36,4

OCAK-ARALIK .

2018 % DAG. 2019 % DAG. % DEG
167.921) 1000 171531 1000
83.954 50,0 83.205 48,5
2186 130 2285 1,3
81.780 48,7, 86.080 50,2|
11.700 7,00 12.468 7,3;
14.451 86/ 15.886 9,3
9.478 56 10.302 50
4,573 30 558 33
12.322 7,6; 12342 7.2
9.576 571 8559 52
1.473 05 1626 0,9
1772 1,10 1757 1,0
21.808 24,9,  45.424 25,9
25.457 17,51 31504 18,6
12.351 7.4 12520 7.3
805 0,5 753 0,4
195, 0,1 207 0,1

53,4
0
11N
3 39653 24 o
i 41.1 éE'P:k: 261
+ 722?3‘}431'!%:574
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NOT:

Diinya Ticaret Orgiitli (WTO), kiiresel ticaret gerilimleri nedeniyle 2019 ve gelecek
yila iligkin klresel ticaret artigi ongérilerini asadl yoénli revize etmistir. WTO'dan yapilan
aciklamada, nisanda ylizde 2,6 seviyesinde olan 2019 kiresel ticaret hacmindeki
bliylime tahmininin ylzde 1,2'ye gekildigini belirtmistir. Yapilan aciklamalara gére, 2020
yilina iligkin kiresel ticaret hacmindeki bliyiime tahmininin ise ylizde 3 seviyesinden
ylizde 2,7've dislrildigu bildirilmisti. WTO ekonomistlerine gore, 2020 yilina iliskin
beklentilerin ticari iliskilerin normale dénilmesine bagh oldugu vurgulanan aciklamada,
kiresel ekonomide risklerin halen ylksek seviyede seyrettigi kaydedildi.Kliresel ticarette
siparis verilerine bakildiginda, endise verici bir resmin ortaya ciktigi belirtilen agiklamada,
bu yilin ilk yarisindaki gelismelerin etkisiyle hemen her bolgede ithalat ve ihracatin
blylimesinde vyavaslamanin goértldiga bildirilmistir.Aciklamada, kiresel ekonomik
blyimenin bu yil ve 2020'de ylzde 2,3 seviyesinde gergeklesmesinin beklendigi
kaydedilmistir.

IV.2.2.Tiirkiye'de Gayrimenkul Piyasasi Analizi,

Ingaat sektéri kiiresel ve ulusal dlgekte dnemini korumaktadir. Gelismekte olan
Ulkelerin artan altyapi ihtiyaci, buna ilaveten gelismis (lkelerin eskimekte olan
altyapilarini yenileme istedi ingaat sektériiniin 6nemini artirmistir. Ingaat sektéri yurt ici
ve yurt disindaki gelismelere duyarlidir. Yurt disinda yasanan gelismeler, gerek
uluslararasi muateahhitlik hizmetleri pazarinin dinamiklerine etkisi, gerekse yurt icindeki
makro degiskenler Uzerindeki etkisi nedeniyle insaat sektériini etkilemektedir. Insaat
sektord, 2014-2018 déneminde yillik ortalama ylizde 4,5 blylime kaydetmistir. 2017
yilinda ylzde 9 bulylyen ingaat sektdrl, 2018 yilinda yiizde 2,1 klicllmustlir. Kaynak:
2020 Yili Cumhurbaskanhd Yillik Programi

insaat Sektériindeki Gelismeler

(Ygzde
20186 2017 2018 2019
insaat Sektdrli GSYH Payi (Cari Fiyatlaria) 8,6 8,6 7.2 53(1)
Insaat Sektérii Biyime Hizn (2009 Sabit . R _
Fiyatianyia) 54 9,0 2,1 12,7 (2)
GSYH Blylime Hzz (2009 Sabit Fiyatlanyla) 32 75 28 -15(2)
Kaynak: TUIK

(1) Nisan-Haziran Dénemi
(2} Bir énceki yilin Nisan-Haziran ddnemine gdre

2016 17, 2038 26383 20900y

Istihdam (Bin Kisf) 1987 SAPSmediSH
istihdam Payi (Yiizde) 7.3 Degeriemssg.|
Kaynaic: TUIK ettt

(1) Ocak-Haziran dénemi ortalama dederleri esas alinmustr.
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Insaat sektériiniin seyrinde son dénemde daha etkili hale gelmis olan gayrimenkul
faaliyetleri, 2019 yih ilk geyredinde %2 oraninda bilyumistir. Ote yandan 2019 yili
sonuna kadar uzatilan vergi tesvikine ragmen vyilin ilk yarisinda konut satislarinda
gerileme artmis, ekonomideki belirsizlik ortami arz ile talebin bulusamadidr tabloyu
oldukga belirgin kilmistir. Arz - talep dengesinin bir dengede strdlrilmesini teminen bir
strateji belirlenmesi ihtiyaci 6ne gikmaktadir. Ayni zamanda gozler, sektérde toparlanma
icin faiz ve kurun seyri ile mevcut sartlarda konut stokunu eritebilecek finansal ortamin
yaratilip yaratilamayacagina gevrilmistir. TUIK'in son verilerine gére; Tiirkiye genelinde
konut satiglari, 2019 yili Haziran ayinda bir 6nceki yilin ayni donemine gore %49
oraninda azalarak 61.355 olmustur. Yilbasindan bu yana mevcut tablo
degerlendirildiginde ise; konut satislarinda Ocak ve Subat 2019'da sirasiyla %24,8 ve
%18,2 oranlarinda daralma yasanmis, Mart ayinda satiglardaki disisin %5,3'e
gerilemesi sektdrde bir kipirdanma olarak yorumlanmistir. S6z konusu aydaki satislarin
gorece canh seyretmesinin ardinda daha énce Mart sonu bitecedi agiklanan vergi avantaji
ile kamu bankalari tarafindan uygulanan disik faizli kredi kampanyalarinin etkisi oldugu
degerlendirilmistir.

Konut Satislan :
{2018-2019) Haziran Degisim Ocak -Haziran Toplam | Degisim
2019 2018 i (%) 2015 2018 {96}
Ipoteldi Satiglar 7.319 47 648 34,6 82.885 201.805 | -589
ik satis 2480 | 21549 88,4 32821 89315 | -633
{kinci of satss 4.829 26.099 81,5 50.064 112450 | 555
Diger Sanslar 54036 | 71765 -24,7 422811 444227 | 48
fik saus 20.775 35515 41,5 173.333 208.562 373
Ikirei ol satig 33.261 36.250 82 248578 234 665 5,4
" Toplam Satislar 61.355 119.413 486 50579 = 646032 | 217
Hi satig 23.265 57.064 59,2 206.254 208877 | -310
Ikinci ef sati 38.030 62.349 -38,9 299642 | 347155 | 137
Yabancilara Satiglar 2.683 2.060 30,5 18952 = 11816 | 683
Kaynak: TOIK

“Yabancilara yapilan konut satislari ise Tlrk vatandashgi hakki elde etmede gayrimenkul
allmindaki sinirin 250 bin ABD Dolar'na indirilmesi ve TL'deki deder kaybinin devam
eden etkisiyle, %30,5 artarak 2.689 olmustur. Ancak yabanciya yapilan satislarin genel
konut satiglari igindeki yillik pay! %5 dolayinda olup, sektérde hareketlilik igin i¢ talebin

- canlanmasi beklenmektedir.”
r"“'v.i \Q{A

GQU@

Gayrimenka
Degerieme ve
Danisrmaniic & ¢
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Déviz kurlan ve yabancilara konut satisian
50 g,
- ¥ Ahanciiara konut sauslan {bin zdet, scl eksan) ~

s 0 lar ve Euro sepet (sag eksen) %0

40
6.0

35
30 5.0
25 4,0
20 20

15
2.0

1C
1.0
0 0.0

2014 2015 2016 2017 2018 2019

Kasim 2019 itibartyla yakin donemin en istikrarli finansal iklimini yasayan
ulkemizde, Ekim glven endeksi verileri belirgin bir toparlanma yasadi. Sektérin alisildik
“yuksek katsayili tepkisi” de burada gozlendi. Genel ekonomik glven endeksi Ekim
‘19'da yuzde 4,5 artarken ingaat sektéri given endeksi ylzde 8,3 yikseldi. Burada,
genel gidisat ve tiketici gliven endekslerindeki hizli iyilesmenin insaat sektériine
yansimasi da onemli bir etken olarak 6ne c¢ikiyor.

Genel ekonomi ve ingaat sektoril given endeksleri (2014=100)
110
100
an
.'.;
- GRUP
2015 2016 20 2019
Kaynak: TUIK Gayrimenk:
Degerieme v
Ty =
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Ipotekli konut satislan ve konut kredi faizleri

e e T e e
= |potekll konut sanisian {sol

421
380
340
300
260
220
180
140
100
201 2015 2016 2017 2018

Kaynak: TUIK, TCMB

Ekonomik Gostergeler ;

Dénemsel Gayrisafi Yurt igi Haslla, Il. Geyrek: Nisan - Haziran, 2019

GSYH biliyimesine donemlik ortalama katlular

20032007 90,1 %1.7 %09 %4,7
20082009 %03 %-0,7 %-0,7 %-0.8
20102014 960.2 %1.8 0.9 %48
20152016 9%0.2 %09 50,4 %3.1

2017 1. ¢. 90,1 %12 %0.4 %3.8
2017 2. . %0.3 %1.2 %05 %3.3
2017 3. . %05 52,8 %1.4 %6.9
2017 4. 5. %0,3 %1.9 %0.4

2018 1. ¢. %0.2 %1,6 2%0.5
2018 2. 5. %0.0 20,9 ;
2018 3. ¢ %0.3 90,3

2018 4. . 90,0 0,0

2019 1. g 90,0 %-0,8

20192 90,1 96-0,5

Kaynak: TUIK

Tanm Sanayi Ingaat Toplam GSYH dénemlik
oritalama bayaome

9%7.3
%-1,9
%77

%47
95,3
%52

2%11.6

9%-2.8
Caovrimeny:
Degidrieme us
Damesmnariic 5.5
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2019/3. Ceyrek Donemsel Gayrisafi Yurt Ici Hasila
Dénemsel Gayrisafi Yurt Ici Hasila, III. Ceyrek: Temmuz — Eylil, 2019

Gayrisafi Yurt Ici Hasila (GSYH) %0,9 artti

Gayrisafi Yurt ici Hasila tigiincii geyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak
(2009=100), 2019 yilinin Gglncl geyredinde bir dnceki yiin ayni ceyredine gore %0,9
artt.

Uretim yéntemiyle Gayrisafi Yurt Igi Hasila tahmini, 2019 yilinin {iciincii ceyredinde cari
fiyatlarla %11,5 artarak 1 trilyon 145 milyar 99 milyon TL oldu.

Gayrisafi Yurt Ici Hasila’yi olusturan faaliyetler incelendiginde; 2019 yilinin Gglinci
¢eyreginde bir onceki yilin ayni geyredine gore zincirlenmis hacim endeksi olarak; tarim
sektérl toplam katma degeri %3,8, sanayi sektérl %1,6 artti ve insaat sektérii %7,8
azaldl. Ticaret, ulastirma, konaklama ve yiyecek hizmeti faaliyetlerinin toplamindan
olusan hizmetler sektoriinin katma dederi ise %0,6 artti.

Takvim etkisinden arindirilmis GSYH zincirlenmis hacim endeksi, 2019 vyili Gglnci
geyreginde bir énceki yilin ayni ceyredine gére %0,6 arttl. Mevsim ve takvim etkilerinden
arindirlmis GSYH zincirlenmis hacim endeksi, bir 6nceki ceyrege gore %0,4 artti.

Gayrisafi Yurt ici Hasila sonuclan, lll. Ceyrek: Temmuz-Eyliil, 2019
GSYH
Cari fiyatlaria Cari fiyatlaria  Zincirlenmis hacim
Yii Ceyrak {Milyon TL) {Milyon $) endeksi (2008=100) Degisim crant {%&)
2018 I 790 113 207 185 158,5 74
I 890 438 205 827 1733 56
11t 1 028 643 185 837 1842 23
N 1017 180 186214 180,7 -28
2019 [ 922 028 171728 1545 23
= 1023 855 174508 1708 16
111 1145 085 201 8458 186.8 0.5
{r) ligili ceyrekierde gincelieme yapiimistr.

Hanehalk: nihai tiikketim harcamalar %1,5 artti

Yerlegik hanehalklarinin ve hanehalkina hizmet edenﬁmm?lm luglarin
OMakinin Ggln eyredin bII' onceki

(HHKOK) toptam nihai tiketim harcamalar, 291

yilin ayni geyredgine goére zincirlenmis hacim enﬁekSI Q.arak :ﬁ% letin nihai
-_-‘ %1 aldi.

-!‘f‘ G..,yrlmenkl

tiketim harcamalar %7 artarken gayrisafi sabit
:.v M
Mal ve hizmet ihracati %5,1 mal ve hizmet ijﬁ ajﬁﬁ@hmﬁeme ve -
g Damsmanitk A5

Mal ve hizmet ihracati, 2019 yilinin Gglnci geyredinde bir 6nceki yilin ayni ceyredine
gore zincirleme hacim endeksi olarak %5,1 ithalati ise %7,6 artti. '
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Harcamalar yontemiyle GSYH buyiime hizlan, lll. Ceyrek: Temmuz-Eyliil, 2019
[2009=100]
{%)
Hanehslklanmn ve Devletin nihai Gayrisafi Mal ve
HHKOK lann nihai tikatim sabit sermaye hizmet  (eksi) Mal ve
Yil Ceyrek tiketim harcamalar harcamalan olusumu ihracah  hizmet ithalah
2018 | 6,0 45 10,4 0.8 15,3
1l 27 8,5 6,1 45 0,2
Il 0,7 6,8 -4.4 143 -18.3
1\ 7.7 53 -118 10,7 24,3
2013 ™ 4.9 6.6 -12,1 8.9 28,4
e -1,0 34 224 8,1 -17.0
11 1.5 7.0 -12.6 5.1 7.6
(r) ligili ceyreklerde glincelieme yaptlmigtir.

Isgiicii ddemeleri %19,8 arttr

Isgiicti 6demeleri, 2019 yilinin Ggclincil ceyredinde bir 6nceki yilin ayni geyredine gére
%19,8, net isletme artigi/karma gelir %6,2 artti.

Isgiicii demelerinin Gayrisafi Katma Deger igerisindeki pay1 %33,4 oldu

Isglici ddemelerinin cari fiyatlarla Gayrisafi Katma Deder icerisindeki paylr gecen yilin
ayni geyredinde %31,3 iken bu oran 2019 yilinin lglincl ¢eyredinde %33,4 oldu. Net
isletme artigi/karma gelirin payi ise %52'den %49,3’e dustu.

Gelir yontemiyle GSYH bilegenlerinin Gayrisafi Katma Deger icerisindeki paylar,
ll. Ceyrek: Temmuz-Eylil, 2019
(%]
Uretim
) Gzerindeki Met isletme
jsgdcd net Sabit sermaye arhdiKarma
¥il Cevyrek Sdemeleri vergiier taketimi gelir
2018 | 382 08 183 43,4
Il 356 -1,0 18,2 472
1 313 0.4 17,1 52,0
I\ 35 02 13,5 20,7
2018 " 381 g 212 43,5
o s
i 37.0 07 O3 i 4,2
il 33.4 D tyzz T 1J EA
(r) llgili ceyreklerde glincelleme yapiimistir, LA A
r_'\
EEUP

Degzrieme M
Dan=$ma“hk o
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IV.3. Degerleme Islemini Olumsuz Yoénde Etkileyen Veya Sinirlayan
Faktorler
Dederleme iglemini olumsuz ydnde etkileyen ve sinirlayan faktérler;

Raporun hazirlanmasi sirasinda dederleme hizmetini olumsuz yénde etkileyen ve
sinirlayan bir durum mevcut olmamigtir.
Gayrimenkulln dederini etkileyen 6zel faktorler ise sdyle 6zetlenebilir;
- Olumliu Etkenler;

* Talep gdren bir alanda olmasi,

* Ulasim imkanlannin iyi olmasi,

* Benzer lokasyona ve blyikltige sahip konut stokunun gok az olmasi

- Olumsuz Etkenler
* Mimari projesine aykir imalatlarin yapilmis olmasi,

IV.4. Ana Gayrimenkuliin Insaat Ve Yapisal Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmaz; 28400 ada 3 parsel, 803,00 m2 imar parseli
tzerine, tek yapidan olusacak sekilde, ayrik nizamda, betonarme karkas yapi
tarzinda (yapi sinifi 3-B) insa edilmis yapida yer almaktadir. Binada gbézle gérullr
depremsel bir hasar tespit edilmemistir. Binanin cepheleri krem-kahve renk
tonlarinda dis cephe kaplamasi ile kaplidir. Bina girisi 2159. caddeye gore 6n
cepheden, dodu cepheden ve zemin kattan saglanmaktadir. Giris kapisi
aliminyum dogramadir. Ortak mekanlarin zemin désemesi mermer, duvarlar
plastik boya ile kaplidir. Binaya ait 1 adet asansoér bulunmaktadir.

Cankaya Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigiinde yapilan incelemede;
binanin 1 bodrum kat + zemin kat +3 normal kat + cati kat ve 8 ayrn bagimsiz
béliumden olustugu tespit edilmistir.

Katlara gore badimsiz bolimler; 1.bodrum katta; sidginak, su deposu,
yangin deposu, otopark, zemin katta; bina girisi ve 1-2 adet meskenler, 1. Katta;
3-4 numarall meskenler, 2. Katta; 5-6 numarali meskenler, 3. Ve Cati katinda; 7-
8 numarali cati arali meskenler olup toplam da ise 8 adet bagimsiz bolim
bulunmaktadir.

IV.4.1Bagimsiz Boliim Ozellikleri

Ekspertize konu 8 numarall bagimsiz bélim, mlmaﬂ projesine gére 3. ve
cati katinda olup 5+1 tipinde; toplam kapali alan- 1eh:Y 22.5-{; \d‘@\lave
olarak60 m2 brut teras alandan olusmakta ompmﬁaﬁlnmaz i-K 175 OO
m2(3 oda+salon+mutfakantre+hol+banyo+w<:+2 balkaa—~ rt
olusmaktadir. Cati katta kapal alan olarak bri 50,1 0 2'dert olugmaktadlr (2
oda+banyo tertibinde )ilave olarak yaldag}k*“* j‘n2csbmtm"ter'a§ alani
projelendirilmistir. Yerinde yapilan inceleme yef nre«},t '%:glalaﬂnﬁlzérfg rﬁa qu
ve kapall alan olarak kullanildigi ve gati arasi oaﬁwﬁolum dalPealding 'k Id|g1
tasinmaz alanina yaklasik proje harici 45 m2 brit alan katildig,
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tasinmazinmahallen toplam 330 m2 kapall alandan olustugu tespit
edilmistir.Tasinmaz bina girisine gore on-sag yan ve arka tarafta kalan 3 cepheli
kuzey-dogu-bati cepheli bir dairedir. Su an miulk sahibi tarafindan buro olarak
kullaniimaktadir. Catiarasindan alinan alan bina ortak alani olmasi nedeniyel
dederlemede dikkate alinmamustir.

Konu bagimsiz bdlimde; oda ve salon zeminleri karo mermer, islak
hacimleri fayanstir. Oda ve salon duvarlan saten boya, islak hacim duvarlan
fayanstir. I¢ kapi dogramalan ahsap, ana kapi celiktir. Pencereler pvc dograma
olarak imal edilmistir. Banyoda dusa kabin, klozet ve hilton lavabo
bulunmaktadir. Mutfak dolaplan yapilidir. Isitma sistemi kombili dogalgaz olup
petekleri ve kombi takilidir.

IV.5. Fiziksel Degerlemede Baz Alinan Veriler

Taginmazin bulundugu bdlgeden tespit edilen satilik konut emsalleri, bélge
temsilcilerinden edinilen beyanlardan hareketle degerlemeye konu tasinmazla
benzer ve ayni Ozelliklerde satiik emsaller belirlenmistir. Konu emsaller
karsilagtinlabilir olmalan sebeplerinden “Pazar Yaklasimi” dederleme y6ntemleri
secilmistir.

Degerleme konusu tasinmazin degeri icin mevcut imar durumu baz
alinarak, konumu, yiizélgimu, cepheleri, ulasilabilirlik durumu, ulagim kolaylid,
cevresel yapilasmasi, tercih edilebilirlik durumu, boélge gelisimi ve bélgeye olan
talepdikkate alinarak dederleme galismasi yuritilmustar.

IV.6. Gayrimenkuliin Teknik Ozellikleri ve Degerlemede Baz Alinan
Veriler

Gayrimenkul mahallinde yapilan tespitler ile konut icin yakin gevrede
gerceklesmis ve hali hazirda pazarlanmakta olan gayrimenkul dederleri, resmi
kuruluglardan temin edilebilen bilgiler karsilastinilmak suretiyle bulunan sonuclar
- lizerinden degerleme yapilmistir.

IV.7. Degerleme Isleminde Kullanilan Varsayimlar Ve Bunlarin
Kullaniima Nedenleri

Degerleme raporlarinda gayrimenkuliin o&zelliklerine gore dort farkl
degerleme yéntemi kullaniimaktadir. Bu yontemler sirasiyla " Piyasa Degeri
(Emsal Kargilastirma) Yaklasimi ", "Proje Gelistirme Yaklasimi ", Nakit Akisi
(Gelir) Yaklasimi" , ve " Maliyet Olusumlari Yaklasimi" yéntemleridir.

Bu raporda; tasinmazin degerinin tespitinde"Em sal-Kargil tlrma Yaklagimi”

kullanilmistir. P ’A DU YA
GRUP

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya |kame-m i in éatl |n|n¥grﬂg,|[1 piyasa
verilerini dikkate alir ve karsilastirmaya dWaE}a mlbg gﬁ-ﬁé@;kélﬁ- yapar.
Genel olarak degerlemesi yapilan miilk, aglk as a gsLeekdastiriterr berfizer
mdalklerin satislariyla karsilastirilir. Istenen fiyatlar ve verllen teklifler de dikkate
alinabilir.
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Kullanim alanlar

o Yeterli ve glivenilir veri bulunabilmesi durumunda ayni nitelikteki her cins
gayrimenkule uygulanabilir.

« Veri olmasi durumunda degeri belirlemek icin en uygun yaklasimdir.

. Ozel amacla insa edilmis gayrimenkullerin dederinin belirlemek icin
kullanilmaz. (6rnek mize, kitliphane, okul..vs)

« Ulkemizde konut dederlemesinde yaygin bir kullanim alani vardir.

« Mal sahibi tarafindan kullanilan ticari ve sanayi milkler igin en iyi gdstergeleri
saglar.

» Gegmis veriler dederlendirilirken verinin gergeklestigi dénemden bu yana
gelisen piyasa davranislarindaki degisiklikler g6z 6nine alinmalidir.

Uygulamadaki Zorluklar

» Basit ancak uygulanmasi sdylenildigi kadar kolay olmayan bir yontemdir.

« Belli bir dénem iginde satisi gergeklesmis emsaller bulmak zor oldudu gibi
gercek satis bedellerine ulasmak kolay degildir.

» Emsaller arasindaki farklan  matematiksellestirmenin de  zorluklan
bulunmaktadir.

« Verilerin yetersiz oldugu ortamlarda yanilgilara neden olur.

« Fiyatlarin hizli degistigi (Volatil) donemlerde kullaniimasi yanilticidir.

Yéntemde Kullanilabilecek Kaynaklar
o Gergeklesmis satislar
s Anlasmaya varilmis, ancak dedgerden farkh nedenlerle satisi gergeklesmemis

pazarliklar

Kontratlar

Teklifler

Resmi kayitlar

Emlak komisyoncularindan alinan bilgiler

Medya: Gazeteler/internet/gayrimenkul dergileri bilgileri

Diger degerleme uzmanlari

Mlzayedeler

Milk yéneticileri

Bina gorevlileri

Piyasa hakkinda bilgisi bulunan milk sahipleri

Kirsal alanlarda muhtar ve azalar ile kdy sakinleri

Degerleme uzmaninin arsivieri .
Her ne kadar bu kaynaklardan birtakim bilgitere ulagiiga da/dgget! nilijkle bu
gayrimenkullerin benzerligi ve bilgilerin dogrifugu irdefenmeli ayrrca diger
tekniklerle dederleme calismasi desteklenmeglidir. :Galisr a!@q@bﬁj@ adimlari
asagidaki gibi gerceklestirilmelidir. ; BT

Gayrimenkoe
Deﬁerlgme -

Dzanmismaniik A%

1. Verilerin arastinimasi

2. Verilerin dogrulanmasi

3. Uyumsuz verilerin elenmesi

4. Iigili kargilastirma birimlerinin segimi
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5. Emsal satiglarin incelenmesi ve diizeltilmesi
6. Birgok deger gbstergesinin tek bir dedere denklestirilmesi

Nakit Akisi ( Gelir ) Yaklasimig;

Yontem iki temel metodolojiyi destekler:

« Direkt Kapitalizasyon Ydntemi

» Gelirlerin Getirisi Kapitalizasyonu Yéntemi

Bu yoéntemde dederleme uzmani milkin gelecekteki vyararlan ve (retme
kapasitesini modelleyerek inceler ve geliri bir glncel deder go6stergesini
kullanarak kapitalize eder. Calismalar sirasinda milke ait gelir ve harcama
verileri dikkate alinir ve indirgeme yontemi ile deger tahmini yapilir. Beklenti
ilkesi yaklasimin temel 6gesidir. Yontem ayrica milkin satis fiyati ve kira
beklentisi arasindaki iligkiyi yansitir.

Zorluklar

» Benzer gelir-gider beklentileri olan érneklerinin verilerinin secimi gereklidir.

« Getiri oranlan benzer 6zellikleri olan milklerden segilmelidir.

« Uygulayicnin gelir, gider ve bosluk tahminlerini ¢ok iyi hesaplamasi gereklidir.

Kullanilmasinin uygun olmadigi durumlar
« Gelir getirmeyen milkler
o Uygun ve saglikh dlgllebilir degerin alinabilecegi verilerin olmadi§i durumlar

Direkt Kapitalizasyon Yontemi

« Sonuca varmak icin yillik gelirin mal bedeli iliskisini kuran direkt kapitalizasyon
(brit kira carpani yéntemi)

« Toplam yillik gelir / Kapitalizasyon orani = Deder veya

» Toplam Yilhk Gelir x Mllkin Kendini Amorti etme Siiresi = Deder

Bu yontemde sik yapilan yanhghklar

« Kiralamalara baz kira + ciro uygulamalarinda ciro ile ilgili ylzdenin kira
rakamina dahil edilmeden analiz yapilmasi,

» Toplam potansiyel brit gelir yerine yalnizca yil igindeki kira gelirlerinin dahil
edilmesi,

+ Bina sahibi tarafindan kullanilan alanlar varsa bunlarin dahil edilmemesi

« Karsilastinlabilir mulkler karsilastirilabilir kapitalizasyon oranina sahip olup
olmadidina bakilmamasi,

Zaman icindeki potansiyel gelir kaynaklarlna" k[t aklngmﬂf%wa

kayiplannin da dahil edilip, faaliyet g|derles;" b

Idigi—yv, F:Ebm@ satls
hasilatinin da yatinmin icine dahil edildidi, uygﬁu -bin g‘qu_;don sk orani ile

hesaplayan getiri kapitalizasyonudur. _M« A Gayrimenk:
Degerieme w.
Damismaniik 8. .%.

Gelirlerin Getirisi Kapitalizasyonu Yéntemi

Yaklasimda gelecege yoénelik asagidaki icerikler 0 malfdlr »

« Glncel piyasa rayigleri ve beklenen rayic degisimleri,
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Mevcut taban kira ve sézlesmeye dayall kira dizeltmeleri,

Yenileme opsiyonlari,

Mevcut ve beklenen gider iadesi sartlan,

Kiraci degisimleri,

Yeni kira sozlesmesi sartlari, bosluk oranlari, varsa kiracilara verilen
subvansiyonlar, kiraciya yer hazirlama maliyetleri, kiralama komisyonlar,
Isletme giderleri,

Iskonto orani,

Gelir kapitalizasyonu her iki yontemle de hesaplandiginda benzer dedger
gbstergeleri Gretmelidir.

Maliyet Olusumlarn Yaklasimi;

Bu yontemde, var olan bir yapinin giniimiz ekonomik kosullan altinda yeniden
inga edilme maliyeti gayrimenkuliin dederlemesi icin baz kabul edilir. Bu
anlamda maliyet yaklagiminin ana ilkesi kullanim degeri ile agiklanabilir.
Kullanim degeri ise, ™ Higbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun degerini
bilmese bile malin gergek bir dederi vardir * seklinde tanimlanmaktadir.

Bu yontemde, gayrimenkulin énemli bir kalan ekonomik 6mir beklentisine
sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle, gayrimenkulin dederinin fiziki
yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acgidan demode olmasindan dolayi
zamanla azalacadi varsayilir. Bir baska deyisle, mevcut bir gayrimenkulin bina
dederinin, higbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacadi
kabul edilir. Bu teknikte gayrimenkuliin bina maliyet dederleri, Cevre ve
Sehircilik Bakanligi Yapi Birim Maliyetleri, binalann teknik ozellikleri, binalarda
kullanilan malzemeler, piyasada ayni ozelliklerde insa edilen binalarin insaat
maliyetleri, miteahhit firmalarla yapilan gériismeler ve gecmis tecribeler gibi
veriler dikkate alinarak vyapilan hesap ve maliyetler g6z &nine alinir.
Binalardaki yipranma payi, binanin gozle gérilir fiziki durumu dikkate alinarak
hesaplanabilir.

Bu teknikte gayrimenkulln dederinin, arazi ve binalar olmak {zere iki farkh
fiziksel olgudan meydana geldigi kabul edilir. Arazi dederi emsal
yaklasimlardan yola cikilarak takdir edilir. Binalann dederi ise yukarnda
bahsedilen ydntemlerle belirlenerek yipranma paylan disilerek olusturulur.
Sonug deder takdirine ise bu her iki deger toplanarak ulasilir.

Kullanim alanlan

Piyasada sik sik alim-satimi yapiimayan milklerin degerlemesinde,

Emsal karsilastirma icin yeterli veri var, ancak karsilastirma icin alansal ve

fiziksel 6zellikler birbirinden farkli ise, Ornegin S emsal fabrika
mevcut, ancak fabrikalarin alansal ve mai; ,me oé‘elhkle[-l—b(ij arkhik

arz ediyorsa,
GRUP

Ozel kullanimi olan yapilar degerlemeye kanis ’
Karsilastinlabilir satis bilgisi olmadidinda, |

cekawavas Bl pazan
ch"-'!“ﬁeme We

Alisilagelmisin disinda bir milk oldug'_
oldugunda, i

Gelir getiren bir milk cinsi olmadidinda, - Damismanitk A.S.
Yarim kalmis veya teklif asamasindaki projelerin degerleme calismalarinda,
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« Arsa ve yapilarin ayn ayn dederlendirilmesi gerekli durumlarda, Eklentiler ve
yenilemeler séz konusu oldugunda,

« Emsal satis bilgileri yetersizse,

« Gelirlerin kapitalizasyonu yaklasimina tam glivenilemiyorsa,

« Emsal karsilastirma yénteminde baz kalemlerin parasal dizeltmelerinde,

« Fizibilite galismalarinda

Proje Gelistirme Yaklasimi;

Bu yaklagimda gayrimenkule teklif edilen bir veya birden fazla gelistirme projesi
modeli uygulanarak, planlanan bir proje ve/veya arsa (zerinde gelistirilebilecek
projeler varsayimlarla desteklenip modellenir. Bu modelleme vyasal olarak
mumkiln, finansal olarak olanakli, ekonomik olarak azami diizeyde verimli yani
“en iyi ve en verimli kullamimi™ olmalidir.

Bu calismalarda projenin girisimci yonunden incelenmesi yapilir. Calisma
kapsaminda proje konusu Urinin yer aldidi sektériin mevcut durumu ve gelecege
yonelik beklentilerin incelenmesi ve degerlendirilmesi séz konusudur. Projenin
yapilmasi durumunda yapilacak harcamalar tahmin edilerek firmanin pazarlama
politikalari ve genel fizibilite prensipleri dikkate alinarak toplam getiri ve
harcamalarla ilgili bir gelir-gider tahmini yapilir.

Geligtirilmesi durumunda sektérin genel durumu, benzer projelerin istatistiksel
rakamlan ve mevcut ekonomik kosullar ve beklentiler gevresinde proje ile ilgili
varsayimlarda bulunulur.

Bu calismalar neticesinde projenin performans tahmini yapilarak projenin
gelirlerin indirgenmesi yontemi ile net buglinkli deger hesabi yapillir.

IV.8. Kullanilan Degerleme Tekniklerini Aciklayici Bilgiler Ve
Yontemlerin Secilmesinin Nedenleri

Bu rapordatasinmazin dederinin tespitinde; tasinmazin dederinin tespitinde
“Emsal Karsilastirma Yaklasimi” kullaniimistir.

IV.9. Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi Ve Proje
Degerleri

Degerlemede rapora konu tasinmaziniizerinde kat mulkiyeti kurulmus olup
proje gelistirme yapilmamistir.

IV.10. Nakit Gelir Akimlar Analizi
Degerlemede rapora konu tasinmazin. -dtr.Zenll namMpﬁgmdan

GRUP

mmenk'
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IV.12. Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis Orneklerinin Tanim
Ve Satis Bedelleri Ile Bunlarin Secilmesinin Nedenleri

Gayrimenkuliin degerinin tespiti icin bodlgede yakin dénemde pazara
cgikarilmis / satilmis ve satilik gayrimenkuller dikkate alinarak pazar dederini
etkileyebilecek kriterler gergevesinde fiyat ayarlamasi yapildiktan sonra konu
tasinmaz igin deder belirlenmistir.

Bulunan emsaller, konum, buyuklik, fiziksel 6zellik, gortlebilirik, kullanim
fonksiyonu, ana ulasim akslarina olan yakinhgi, imar durumlar, cevresel
yapilagsma durumu, ulasim kolayhdi, ingai ozellikleri, kat, konum, cephe, manzara
gibi kriterler dahilin de karsilastinlmis, bolgedeki emlak pazarnin glincel
degerlemesi icin bdlge emlak yetkilileri, firmalari, bdlge halki ve cevre sakinleri ile
gortsulmus bunun yani sira ofisimizdeki bilgilerden faydalaniimistir.

Yakin cevrede vyapilan piyasa arastirmalarinda asadidaki tespitlerde
bulunulmustur.

TASINMAZIN DEGERI(YASAL DURUM DEGERINDE DIKKATE ALINAN YAPILAR)

S =~ YUVARLATILMIS

YAPI ALANI BIRIM DEGER TOPLAM DEGER
3. Kat Kapali Alani 175,00 m? 6000.-TL/m? 1.050.000,00.-TL
Cati. Kat Kapali Alani 50,00 m? 5000.-TL/m? 250.000,00.-TL
Teras Alani 60,00 m? 2500.-TL/m? 150.000,00.-TL
Toplam ~1,450.000,00.-TL

TASINMAZIN DEGERI(MEVCUT DURUM DEGERINDE DIKKATE ALINAN YAPILAR)

Ee - YUVARLATILMIS
YAPI ALANI BIRIM DEGER | 1op) AM DESER

3. Kat Kapal Alani 175,00 m? 6000.-TL/m? 1.050.000,00.-TL

Cati. Kat Kapali Alani 110,00 m? 5600.-TL/m? 620.000,00.-TL

Toplam ~1.670.000,00.-TL

Gayl"imeﬂk‘
ng ai"leme \ 'R
Damsmanihk A-S-
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Satilik Konut ve Cati Arali Konut Emsalleri

Dederleme konusu tasinmaz ile ayni mahalle sinirlari icerisinde; 4. Katta, 4+1,180
m? kapall alan bulunan mesken995.000 TL bedelle satilik oldudu bilgisi alinmistir.
(m?2 birim fiyat: 5.528 TL/m?)

Aksoy Grup Gayrimenkul: 0 (546) 883 83 18

Degerleme konusu taginmaz ile ayni mahalle sinirlari icerisinde; 1. Katta, 4+1,210
m? kapali alan bulunan mesken1.180.000 TL bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir.
(m2 birim fiyat: 5.619 TL/m?)

Wen Gayrimenkul: 0 (532) 707 26 00

Deger!eme konusu tasinmaz ile ayni mahalle sinirlan igerisinde; 2. Katta, 3+1,165
m? kapal alan bulunan mesken920 000 TL bedelle satilik oldugu bilgisi allnmlstir
(m?2 birim fiyat: 5.575 TL/m?)

Sahibinden: 0 (532) 493 72 85

Deger!eme konusu tasinmaz ile ayni mahalle sinirlan icerisinde; 3. Katta, 4+1,180
m? kapal alan bulunan mesken975.000 TL bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir.
(m?2 birim fiyat: 5.417 TL/m?)

Gilizelgiin Gayrimenkul: 0 (533) 714 14 14

Degerleme konusu tasinmaz ile ayni mahalle sinirlari icerisinde; 4. Katta, 5+2,280
m? kapall alan bulunan 70 m2 teras alani olduu beyan edilen cati
aralimesken1.650.000 TL bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir.

(m?2 birim fiyat: 4.714 TL/m?)

Pusula Gayrimenkul: 0 (554) 536 61 99

Degerleme konusu tasinmaz ile ayni mahalle sinirlari icerisinde; 3. Katta, 6+1,210
m? kapall alan bulunan 30 m2 teras alami oldugu beyan edilen cati
aralimesken1.225.000 TL bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir.

(m2 birim fiyat: 5.104 TL/m?)

Realty World Ugurlu Gayrimenkul: 0 (532) 067 13 71

Yukaridaki emsallere konum, serefiye dizeltmeleri getirildiginde
meskenlerin ise ortalama 4.000 TL/ m2 ve 6.000 TL/ m?2 araliindaoldugu
kanaatine vanlmistir.

IV.13. Kira Degeri Analizi Ve Kullanilan Veriler

Degerlemede rapora konu tasinmazin halihazir kullanimi nedeni ve tapu da
yer alan vasfi nedeni ile Kira Dederi Analizi yapilmamistir.

IV.14. Gayrimenkul Ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durum Analizi

S6z konusu gayrimenkulin ve bu gayrimenkule bagh haklarin hukuki
durumunun tespiti icin TKGM TAKBIS potali (zerinden alinan ekli TAKBIS
belgesine gbére konu tasinmazin Elite Naturel Organik Gida Sanayi=Ve Ticaret A.S. ait
oldudgu, tasinmaz (zerinde herhangi bir smlnawff"f%at/pﬁMespit
edilmistir. Bu nedenle tasinmazin satisina en@el hlhjs bulunrrrai

GRUP
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IV.15. Bos Arazi Ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi Ve Kullanilan
Veri Ve Varsayimlar Ile Ulasilan Sonuglar

Tasinmaz kat milkiyetli olup dederleme analizi IV.15. maddesinde analiz
yapilmistir.

IV.16. En Yiiksek Ve En Iyi Kullanim Degeri Analizi

Tasinmazin en etkin ve en verimli kullaniminin halihazir kullanimi olan “*Mesken
veya Blro” kullanimi oldugu kanaatine varilmistir.

IV.17.Miisterek Veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Taginmazin miulkiyeti Elite Naturel Organik Gida Sanayi Ve Ticaret A.S.ait olup bir
butin halinde degerlendirilerek analizi yapilmistir.

IV.18. Hasilat Paylasimi veya Kat Karsihigi Yontemi Ile Yapilacak
Projelerde Emsal Pay Oranlari

Degerleme tarihi itibari ile yapilmis herhangi bir hasilat paylasimi ve kat
karsiligi sézlesmesi bulunmamaktadir.

V. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

V.1. Farklhi Degerleme Metotlarinin Ve Analiz Sonuclarinin
Uyumlastiriimasi Ve Bu Amacla izlenen Yéntemin Ve Nedenlerinin
Aciklanmasi

S6z konusu tasinmazin dederlemesinde piyasada gerceklesen ve
gergeklesmesi muhtemel satis Orneklerine iliskin verilerin toplanabilmesinden
dolayr tasinmazin dederi igin Piyasa Degeri (Emsal Karsilagtirma)
Yaklagimikullaniimistir.Degerlemeye tasinmazin yasal ve mevcut durum Uzerinde
deder takdir edilmistir.

V.2. Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nicin Yer
Almadiklarinin Gerekgeleri

Degerlemeye konu tasinmazin degerlemesinde piyasada gerceklesen ve
gerceklesmesi muhtemel satis orneklerine iliskin verilen toplanabilmesinden
dolayr arsa dedgeri igin "Piyasa Degerlr (> vEmsaT “Kars tlrma
Yaklasimikullanilmistir.Yapilan dederleme gal[sm?;_'f SPK MQE& 1&3
dederleme raporunda yer almasi gereken asga ilgiler rap @nde
bulunmaktadir. : §_ m Lj

f. 2| Gayrimenk:
3 Degjerieme uc

..c‘-a
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V.3. Yasal Gereklerin yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat
Uyarinca Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Degerleme konusu tasinmaza ait yasal belgelere dair bilgiler “111.2.2. Plan,
Proje, Ruhsat, Sema vb. Dokimanlar” bélimi ile “IV.4. Gayrimenkuliin Insaat Ve
Yapisal Ozellikleri” béliimiinde detayl olarak agiklanmistir.

V.4. Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin Gayrimenkul Projesinin
Veya Gayrimenkullere Bagh Hak Ve Faydalarin Gayrimenkul Yatirim
Ortakhklar1 Portfoyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cergevesinde Bir Engel Olup Olamadigi Hakkinda Goriis

TKGM TAKBIS potali iizerinden alinan ekli TAKBIS belgesine gore konu
tagsinmazin Uzerindeherhangi bir takyidat bulunmamaktadir.SPK'nin 28.05.2013
tarihli ve 28660 sayilli Resmi Gazete'de yayimlanan Seri III, No:48.1 sayili
Gayrimenkul Yatinm Ortakhklarina Iliskin Esaslar Tebligi'nin 22. maddesinin “c”
paragrafinda “Portfoylerine ancak (zerinde ipotek bulunmayan veya
gayrimenkulin degerini dogrudan ve énemli dlglide etkileyecek nitelikte herhangi
bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar dahil
edilebilir. Bu hususta, bu Tebligin 30 uncu maddesi hukumleri saklidir.”
denilmektedir. Bu nedenle tasinmaz Gayrimenkul Yatinm Ortakhidi Portfoyine
alinabilir niteliktedir.

Gayrimenkt H
Degerleme Ve
Banugman!:k A.S.
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VI. SONUC

VI.1. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Dederleme konusu tasinmazin yukarida belirtilen teknik, olumlu ve olumsuz
ozellikleri gbéz oniinde bulunduruldudunda; tasinmazin “SATILABILIR” nitelikte
oldugu anlasilmis olup, tasinmaz (izerinde takvidat/kayit olmamasi nedeni ile
tasinmaz Gayrimenkul Yatinm Ortaklidi Portféyline alinabilir niteliktedir.

VI.2. Nihai Deger Takdiri

Elite Naturel Organik Gida Sanayi Ve Ticaret A.S.” nin 06.10.2020 tarihli talebi
Uzerine yapilan inceleme sonucunda; Rapor iceriginde &zellikleri belirtilen ve
mulkiyetinin tamam Elite Naturel Organik Gida Sanayi Ve Ticaret A.S.’ne ait olan
gayrimenkulln yerinde yapilan incelemelerinde konumlarina,
blyukltklerine fiziksel o&zelliklerine, halihazir durumlarina, imar durumlarina,
degerlendirme bélimunde belirtilen hususlann mevcudiyetine ve cevrede yapilan
piyasa arastirmalarina goére glinimiz ekonomik kosgullan itibanyla ve
gayrimenkullerle ilgili her hangi bir hukuksal sorun bulunmadidi kabuli ile;

KDV Haric Toplam Adil Pivasa Degeri icin;

DEGER (TL) 1.450.000,00.-
DEGER (USD)** 183.730,35.-
DEGER (EUR)** 155.858,67.-

Yalmz; 1.450.000,00.-TL (Yalmz; Bir Milyon Do&rt Yiiz ElliBin.-Tiirk Liras: )
kiymet takdir edilmistir.

KDV Dahil Nihai Deder Olarak;

DEGER (TL)* 1.711.000,00.-
DEGER (USD)** 216.801,82.-
DEGER (EUR)** . 183.913,23.-

*KDV Orani %18 olarak alinmistir.
** Rapor tarihinden énceki ilk mesai giinii olan 13.10.2020 tarihli TCMB Efektif Satis Kur Degerleri; 1.-USD=7.8920.-TL,
1.-EUR0=9.3033.-TL'dir.

Yalmz; 1.711.000,00.-TL ( Yalmz; Bir Milyon Yedl Y Bir Bin.-Tiirk Lirasi )
kiymet takdir edilmistir. e .‘, U A
" D

P

e
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KDV Haric Toplam Mevcut Pivasa Degeri igin(Bilgi Amach):;

DEGER (TL) 1.670.000,00.-
DEGER (USD)** 211.606,69.-
DEGER (EUR)** 179.506,19.-

Yalniz; 1.670.000,00.-TL ( Yalmiz; Bir Milyon Alt1 Yiiz Yetmis Bin.-Tiirk Liras: )
kiymet takdir edilmistir.

KDV Dahil Nihai Deder Olarak(Bilai Amach):

DE(:-iER (TL)* 1.970.600,00.-
DEGER (USD)** 249.695,89.-
DEGER (EUR)** 211.817,31.-

*KDV Orant %18 olarak alinmgtir.
** Rapor tarihinden dnceki ilk mesai giinii olan 13.10.2020 tarihli TCMB Efektif Satis Kur Degerleri; 1.-USD=7.8920.-TL,

1.-EUR0=9.3033.-TL'dir.
Yalmz; 1.970.600,00.-TL ( Yalniz; Bir Milyon Dokuz Yiiz YetmisBin Alt1 Yiiz.-Tiirk
Lirasi ) kiymet takdir edilmistir.

Is bu rapor 1 orijinal rapor olarak duzenlenmis olup, kopyalannin kullanimlan
halinde ortaya gikabilecek sonuglardan firmamiz sorumlu dedildir.
Saygilarimizla,

Ayhan D"ZGQN Q/
u De erigm zmani

Zafer BOSNA

Degerleme Uzmanm | S

VII.RAPOR EKLERI :

Degerleme Uzmaninin Lisans Ornegi
Degerleme Uzmaninin Ozgegmisi

Degerleme Sirketi SPK Lisans Yazisi, Mj TR Vrimente,
Boélge Haritasi ve Diger Kroki Ve Hava Fotografla ng‘-‘-"feme Ve
Tapu Sureti / Tapu Kaydi MEManin ~ .

Tasinmaz Ile Ilgili Yasal Belgeler
Fotograflar

SO O o L
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1 - DEGERLEME UZMANI SPK LISANSI;

%g‘ SPL

SErrluy!: Flv..-l_.‘x‘l

Tarih : 24.03.2015 No : 404201

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi1 Kurulu'nun "Sermaye Piyasasmda Faaliyette Bulunanlar icin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Zafer BOSNAK

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmisiir.

Z

t HANLIOGLU : Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SICIL MUDURU GENEL MUDUR YARDIMCISI

Df‘.g‘-el"leme
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SORUMLUDEGERLEME UZMANI SPK LISANSI;

Tsp m TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 04052007

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermave Myasas: Kurulu'nun Sett: VIIL No:34 sayth "Sermaye Plvasasinda Faallyerte
Butunanier igln Lisanslma ve Sicll Turrnanga Hiskin Esasiar Haldundas ‘a'vhl.g“i HYATITCA

Ayhan DUZGUN

Degerleme Uzmanh@ Lisansim almaya hak kazanmegte

T2y ARIKAN 1 et ek Merin AYISIK
GENEL SEKRETER N, BIRLIK BASKANI

Gayrimenik.
Degarieme .
Danismaniik V<
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DEGERLEME UZMANI OZGECMISI;

ZAFER BOSNAK
Gsm: 0554 975 1898 - (1312472358 74

IKAMET ADRESI. Yenibati Mah. Granit Sitesi 11. Blok NO:17
YENIMAHALLE/ANKARA
E-MAIL: dunyagrupgd @gmailcom
DOGUM YERI VE TARIHI: BOGAZLIYAN-197¢9
T.C. KIMLIK NO: 66250232714
GiTiM :
{ 1996-2004 ) Gazi Universitesi Hctisadi ve Idari Bilimler Fakiltesi
Isletme Bolumi
( 1992-1995 ) Bofiazliyan Lisesi

iS DENEYIMI :

2000 ... Dinya Grup Gayrimenkul Degerleme ve danismaniik A.S.
Degerleme Uzmam

SPK LiSANS DURUMU :
SPK Lisans: yok.

CALISMA SEKLE:
Kadrolu galisan.

S O UNYA
GRUP

Gayrimenlk.
Degerieme w.
Damismanihik A.S.
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2 - SORUMLU DEGERLEME UZMANI 0ZGECMISi;

ADI VESOYADI: AYHAN DUZGUN
GSM: 053242531 35

IKAMET ADRESI: Karyyaka Mah 603 Cad. 2.Blok NO 262 Karmem Lofi2 Shesi
Golbast/ ANKARA

E-MAIL: denyagrupgd@gmail com
DOGUM YERI VE TARIHI: ANKARA -17.03.1964

T.C. KIMLIK NO: 47793592120
EGlviM:

® 1986 1988 Yilder Tokok Universatest Fom Bil. Emst. Endiisart Mih. Bl -
Yiskwek Lisans
* 1931~ I’!&S Yildiz Teknik Uriversatoss Midhendishik Fakiihes: Endisen Mih
Bali
* 1977 - 1980 Niksar Lisexi

ISDENEYINMI -
= 2013 - ....... Dinya Grup Gaynmenkal Degerlome Damsmanbik AS
-Sorumiu Degorieme Urnmam ve Yonctim Kurulu Bagkam

s 20092014 Glincyban Gaynmeniul Dederiome Damsgmanik A S
Sumﬁnrgdun:lkﬂm -Yioncum Kurulg Bsk. Yrd.

« 1985 - 2002 T.Halk Bankass AS. lstifbarat ve Proje Degeriendinme MidSrlags
-Muhendis-Baymihondis-Midir Yardmmens bstihbarat ve Ekspentizden Sorumla)

e 20032007 MSE Akaryakn lumal ve NATO POL Tesislen lgletne Bagkanhi
-Mudur Vekil

SPK LISANS DURUMU -
-SPK Lisxans No 300504 p——
-Sorumle Deferleme Urmans-Yooctim Kurulu

Cayrimenia

Degeaerieme vo
Damismaniiikc A.5.
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3 - DEGERLEME FIRMASI SPK LISANSI;

W 606 330

T.C.
BASBAKANLIK ';.jr SUBAI' 3”2

Sermaye Pivasast Koralo

D030 [DUNYA]=Do g o 28112011
biinee i 1 UnmNy

Sgya - : DOZESPR0
Konu : Listeye alimmng tale

DUNYA G RUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK AS.
- Cett E

Emeog Bubeam, 1322, Cad. No:d6iq
(nvoglos' ANKARA

Ilge 16.07.2011 tarthve 201 1/6 zanli yanmz

F l1gi"de kayul bagvurunueds; Sirketinizin, Kurulomuzun Ser No. 35 sawils
“Sermmmye Piyasas Mevzusn Cergevesinde Gayrimenku! De " et Verecek
Sirketler ile By Sirketlerin Kuerules Listeye Alnmalanns [liskin Esaslar Hakkinda Teblig
(Teblif) gergevesinde, gavimenks! deferlome hizmeli vermek Geere Kuzeles listeye ahnmas:
talep edilmigty. Kopunun gériyildi3 Kuml Kamr Orgme'nm 25112011 arh ve 39 sayih
toplintrsinds alinan 1057 savily kamr ile Sizketniz talebmin olumly kanylanmusma karar
verimigtin.

Bu serpovede;

A) Sermave pavases mesyuatr uyannea vamiacak gaynmenkul deperleme faalivelien
[ (imlenine uyulmas: gerckmekie -‘I[ T, BYTLCE, SCIMAYE Piyusast mevauah
gerleme iglemlerinde, defedemeyi yapenlann 01052000 taribinde
 bulunan Serir I, No:d5 sayili Sermmye Piyasasinda Uluslararas:
hligin ekinde yer alun Uluslararasn
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i i 5
f 5 ¥
‘weblopu &
Kaydi Olusturan: AYHAN DUZGUN
Makbuz No Dekont No Bagvuru No
1831201308871 20201007-1925-F00404 130887
TAPU KAYIT BILGIS
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 28400/3
Taginmaz Kimlk No: | 6262285 AT Yuzblgim(ma): 802.00
iflice: ANKARA/CANKAYA Bagimeiz Balim Nitelik. | KONUT—Gau Aralikii—
Kurum Ads Cankaya Badimsiz Bolim Brit
Mahalle/Kay Adr: MUSTAFA KEMAL YizOlelmu:
Mevkil % Bafimsiz Balum Net
Cwslavf No: 107941 NUOIH
e 2 — Blok/Kay/ Giri/BBNo. 13//8
DD Arsa Pay/Payda: 506/3212
Ana Taginmaz Nitelik: Apartman - Beton

TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIiFAK BILGILERI

Milkiyetine Gevrilmigtir Belirtmesi)
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Beyan Yénetim Piani : 24/07/2006( S$ablon: Yénetim Planimin Belirtilmesi) Cankaya

2.Boige(Kapatildi)
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25-10-2017
78336
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2/2
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