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YONETICI OzETI

Degerlemeyi Talep Eden Kurum/Kisi

ELITE NATUREL ORGANIK GIDA SANAYI VE TICARET

A.S.
Talep tarihi 06.10.2020
Degerleme Siiresi 5 Gun
Degerlenen Miilkiyet Haklar Tam

Asagida adresi ve tapu bilgileri belirtilen, tapu

Raporun Konusu kayitlarinda “Arsa” vasifli gayrimenkulin piyasa
dederinin tespiti.
Rapor Tarihi 14.10.2020

Dederleme Konusu Gayrimenkullerin

Adresi

MAI_.IK@Y BASKENT OSB Mah. 3 Cad. No: 4 / MERKEZ
/ SINCAN / ANKARA

Tapu Bilgileri Ozeti

Tapunun; Ankara ili, Sincan Ilgesi, Temelli/Malikdy
Mahallesi, 3597,00 m? yiizélciimlii 201 Ada 7 Parsel
no’lu “Arsa” nitelikli gayrimenkulddr.

Sahibi

ELITE NATUREL ORGANIK GIDA SANAYI VE TICARET
A.S.

Mevcut Kullamim

Depo

Parsel Yiizol¢ciimii

201 ada 7 parsel: 3.597,00 m?

Tapu Incelemesi

TKGM TAKBIS Portali (zerinden alinan TAKBIS
belgesine gbre tasinmaz Uzerinde takyidat/kayit
bulunmakta olup takyidat bilgileri gayrimenkul tapu
tetkik kisminda belirtilmistir.

Imar Durumu

Baskent Osb Y&netimi Imar Midirligi‘nde yapilan
arastirmalara gére, 1/1000 o&lgekli imar planinda
“Sanayi” alaninda kalmakta olup, Ayrik nizam, Hmax:
Serbest, Emsal: 0.60 yapilasma sartlarina haizdir.

En Iyi ve En Verimli Kullanim

Konumu ve diger etkenler géz dniine alinarak mevcut
kullanim seklinin(Fabrika-Depo) en etkin ve en
verimli kullanimi olacagi disinilmektedir.

Kullanilan Yontemlere Gore Takdir Olunan Toplam Deger (KDV harig)

Konu Tasinmazin Degeri

Maliyet +Emsal Karsilastirma

) KDV Harig; 2.722.000,00.-TL
(Iki Milyon Yedi Yiiz Yirmi Iki Bin.-TL)

Nihai Sonucg

——KBY{ Haric; 2.722.000,00.-TL

Raporu Hazirlayanlar

Degerleme Uzmani

“BOSNAK | —J(Sﬁduishnﬁ No: 404201)

Sorumlu Degerleme Uzmani

Ay 'an*auzéum (SPK Lisaps No: 400504)

Degerieme ve
Dansmanitk AS.

-S.
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I.RAPOR BILGILERI

I.2. RAPORUN TARIHI: 14.10.2020

I.3 RAPOR NUMARASI:2020/SPK/0027

1.4. RAPORUN TURD

Bu rapor, Tapunun; Ankara Ili, Sincan Ilcesi, Temelli/Malikdy Mahallesi, 3597,00 m?
ylzolcimli 201 Ada 7 Parsel no’lu "ARSA” nitelikli gayrimenkulln, Tark Lirasi cinsinden
14.10.2020 tarihli piyasa rayic degerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanan degerleme
raporudur.

I.5. RAPORU HAZIRLAYANLAR

Bu degerleme raporu, gayrimenkuliin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili
kisi-kurum-kuruluslardan elde edilen sonuglarin bir arada yorumlanmasi neticesinde
hazirlanmistir. Bu rapor Degerleme uzmani Zafer BOSNAK tarafindan hazirlanmig,
Sorumlu Degerleme uzmani Ayhan DUZGUN tarafindan kontrol edilmistir.

I.6. SORUMLU DEGERLEME UZMANI :AYHAN DUZGUN

I.7. DEGERLEME TARIHI: 07/10/2020

1.8 DAYANAK SOzZLESMESI

a) 06/10/2020 tarih, - say! nolu teklif talebi yaziniz.
b) 06/10/2020 tarih, 59 sayi nolu teklif yazimiz.
c) 06/10/2020 tarih, tarihli sézlesme.

I.9 RAPOR HAKKINDA ACIKLAMA

Is bu dederleme raporu; Raporda detaylari verilen taginmazin glincel piyasa rayig
dederinin tespiti ve sermaye piyasasi mevzuatl geredgince, dederleme raporlarinda
bulunmas! gereken asgari hususlar” gergevesinde*‘q,eé.ed me. raporunun hazirlanmasi
m tadir.

Gayrimenkul
Dederieme ve
Damsmaniiik AS.
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II. SIRKETI VE MUSTERIYI TANITICI BILGILER

II.1. SIRKET BILGILERI

SIRKETIN UNVANI : Diinya Grup Gayrimenkul Dederleme ve
Danismanlik A.S.

SIRKETIN ADRESI : Asagidvecler Mah. 1322. Cadde No:46/8
Gankaya/ANKARA

TELEFON NO : +90 (312 ) 472 58 72-73

FAKS NO : +90 (312 ) 472 58 74

WEB : http://www.dunya-grup.com.tr

FAALIYET KONUSU : YururlUkteki mevzuat gergevesinde her tlrld resmi
ve Ozel, gercek ve tlzel kisi ve kuruluglara ait
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve

gayrimenkule dayali hak ve faydalar ile
menkullerin  yerinde tespiti ve degerlemesini
yapmak, dederlerini tespit etmeye yonelik tim
raporlari  duzenlemek, analiz ve fizibilite
calismalarini sunmak ve problemli durumlarda
gorls raporu vermektir.

KURULUS TARIHI : 09 Mayis 2007

SERMAYESI : 1.000.000,-TL

Not: Sirket, 28 Kasim 2011 tarihi itibariyle Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
(SPK) 1057 sayili karar ile “Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde Gayrimenkul
Dederleme Hizmeti Verecek Sirketler” Listesi'ne alinmistir.

-Sirket 24.10.2013 tarih 5560 sayili yazi ile BDDK tarafindan Dederleme yetkisi
verilmistir.

DUNYA
GRUP
Gayrimenkul

Degerieme ve
Damsrmanile &
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II1.2. MUSTERI BILGILERI

HALKA ACIKLIK ORANI
FAALIYET KONUSU
PORTFOYUNDE YER ALAN
BAZI GAYRIMENKULLER

MUSTERI NO - _ _ _

UNVANI : ELITE NATUREL ORGANIK GIDA SANAYI VE TICARET A.S.
ADRESI * Mustafa Kemal Mahallesi 2159 Sokak No:6/8 06530 Cankaya / ANKARA
IRTIBAT BILGILERI : -

Telefon : (0312) 21980 95

Faks : +90 312 2198093

Web : https://elitenaturel.com/
KURULUS YILI . --

KURULUS SERMAYESI :-- TL

KAYITLI SERMAYESI :-- TL

CIKARILMIS SERMAYESI : --TL

II.3 MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE VARSA GETIRILEN
SINIRLAMALAR

Bu dederleme raporu, ELITE NATUREL ORGANIK GIDA SANAYI VE TICARET A.S.
firmasinin talebi Gizerine Ankara Ili, Sincan i!gesi, Temelli/Malikdy Mahallesi'nde konumlu
gayrimenkulin Turk Lirasi cinsinden 14.10.2020 tarihli piyasa rayi¢ degerinin
belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir. Raporun hazirlanmasi sirasinda degerleme hizmetini
olumsuz ydénde etkileyen ve sinirlayan bir durum mevcut olmamistir.

Bu degerlemede asadidaki hususlarin gegerliligi varsayllmaktadir.

- Alici ve satici makul ve mantikli hareket etmektedir.

- Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine
azami faydayi saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkulin satisi igin makul bir stre taninmistir.

- Odeme nakit ve benzeri araglarla pesin olarak yapiimaktadir.

- Gayrimenkul alim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlan
Gzerinden gergeklestiriimektedir.

I1.4 UYGUNLUK BEYANI

Bilgimiz ve inanglarimiz dogrultusunda asadidaki hususlari teyit ederiz:
-Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bilgiler gergevesinde dogrudur
-Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsaaf-m’d'ar ve k@sullarla kisith
olup kisisel, tarafsiz ve ényargisiz profesyonel analiz, fikimy sanqglar@ I
-Degerleme konusunu olusturan mulkle ilgili olarak gun" eya gelecege_dont
ilgimiz yoktur. : Gg‘r-q
-Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi kisisel Et miz veya 6n_ yaraimiz

higbir

bulunmamaktadir. e fas v:::‘:me Ak
-Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aIdlglmiz Ucrét %’l‘ﬁhst % Smachilehines.

sonuclanacak bir yéne veya 6nceden saptanmis sonuglarin geligtiriimesi ve bildiriimesine
veya bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana
gelmesine baglh degildir.

-Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklesgtirilmigtir.

DUNYAGRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.
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-Raporlama asamasinda gorev alanlar mesleki egitim sartlarina sahiptir.

-Bu raporun konusu olan miulk sahsen incelenmistir. Degerleme calismasinda gérev
alanlarin dedgerlemesi yapilan mulkin yeri ve tiri konusunda daha 6nceden deneyimi
bulunmaktadir.

-Raporda belirtilen kisiler haricinde hig kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamistir.

III. DEGERLEME KONUSU TASINMAZ HAKKINDA BILGILER

III.1.1. GAYRIMENKULUN YERI, KONUMU, TANIMI

Degerlemeye konu tasinmaz; MALIKOY BASKENT OSB Mah. 3 Cad. No: 4 / MERKEZ-
MERKEZ / SINCAN / ANKARA posta adresinde konumlanmaktadir.
Ekspertize konu gayrimenkule ulasim; boélgenin arterlerinden olan Dumlupinar Bulvari
lzerinden bati istikametinde ilerlerken Temelli/Malikdy mevkiinde sag kolda yer alan
Turkoglu Ali Ada Caddeye déndlir. Bu cadde Uzerinden yaklasik olarak 5 km ilerlenerek
sol kolda yer alan Recep Tayyip Erdogan Bulvarina donlir. Bu bulvar (zerinden yaklasik
olarak 1.3 km ilerlenerek sag kolda yer alan Baskent Bulvari yéniine donilir. Baskent
bulvari (zerinde 500 m ilerledikten sonra sol kolda yer alan 3. Cadde ydnine doénular. 3.
Cadde lzerinde 150 m ilerledikten sonra ekspertize konu tasinmaz 201 ada 7 parselde
yer almaktadir.

Tasinmazin bulundudu bélgede ticari faaliyetler oldukca geligsmistir. Tagsinmazin
yakin cevresinde ketsel servis alanlari, fabrikalar, idari binalar ve gok sayida bos arsa
bulunmaktadir.

Tasinmaz 39.793100, 32.381300 ortalama koordinatlarinda konumludur.

e PR RN TGN,
DUNYAGRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.
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III.1.2. TAPU KAYITLARINA ILISKIN BILGILER

SAHIBI : ELITE NATUREL ORGANIK GIDA SANAYI VE TICARET A.S.
ILi-ILCESI : Ankara - Sincan
MAH./KOY : Temelli/Malikdy Mahallesi
MEVKIii1 e

PAFTA NO e

ADA NO : 201

PARSEL NO : 7

ANA TASINMAZ NITELIGI : Arsa

HISSESI = 1/1

YUzZOLCOMU : 3597,00m?

BAGIMSIZ BOLUM NITELIGI Arsa

YEVMIYE NO : 22298

CILT NO : 15

SAHIFE NO : 1473

TAPU TARIHI : 02-07-2019

II1.2. TAPU, PLAN, PROJE, RUHSAT ,SEMA VB. DOKUMANLAR
II1.2.1. Gayrimenkullerin Tapu Tetkiki

Tasinmazin takyidat ve miilkiyet bilgileri Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Tapu
Kadastro Genel M{dirliga Tasinmaz Dederleme Basvuru Sistemi (izerinden
alinmis olup, bu belgeleye gére konu tasinmaz Uzerinde asadidaki takyidat/kayit
bulunmaktadir.

Beyan: 4562 Sayili Organize Sanayi Bdlgeleri Kanununun 18. maddesi uyarinca
devir ve temlik edilemez.( 10-09-2014 09:46 - 25628)

Beyan: Katilimcilara geri alim hakki serhi kaldirilarak tapu verilmesi durumunda
tapu kaydina tasinmazin icra yoluyla satisi dahil 3. kisilere devrinde osb den
uygunluk gérusd alinmasi zorunludur. Bu durumda eski katilimcinin vermis
oldugu taahhitler yeni alic tarafindan da aynen kabul edilmis sayilir. (10-09-
2014 09:46 -25628)

II1.2.2. Plan, Proje, Ruhsat, Sema vb. Dokiimanlar

Tasinmazla ilgili Baskent Osb Yénetimi Imar Midirligi’nde yapilan
incelemelerde parsel lizerinde yer alan yapiya ait;

ST

23.12.2009 tarih ve Bila no’lu mimari Fs;g e, 04.03.2010 ¢ 03 no’lu
yeni yapi ruhsati, 20.08.2014 tarih ve 2014-14 ’if?’éa lu yapl“ﬁuerlgLLV%belgeS|
bulunmaktadir. Ruhsat ve iskan yol kotu Usti’ 1 ka‘ Gimak fizeFeltoplarh tek katli,
1927 m2 alanli, 1 adet depo ibaret Prefabrik \ya ) ’gl dazenlenmigtir. Qosyasinda
olumsuz evrak bulunmamaktadir. & % SR Degememe ve

g

rolile D€

Baskent Osb Mudirlidinde ve Sincan BeledlyeSI “finar Mudurlugu nde
yapilan arastirmalara goére, 1/1000 6lgekli imar planinda “Sanayi” alaninda
kalmakta olup, Ayrik nizam, Hmax: Serbest, Emsal: 0:60 yapilasma sartlarina
haizdir.
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Temin edilen belge ve dokimanlar raporumuz ekinde sunulmustur.

II1.3. Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuller Ile Ilgili Varsa Son Uc
Yilhk Doénemde Gerceklesen Alm - Satim Islemlerine Ve
Gayrimenkullerin Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere
(Imar Planinda meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma
Islemleri Vb.) Iliskin Bilgi

Dederlemesi yapilan gayrimenkul icin Cevre ve Sehircilik Bakanhdi Tapu
Kadastro Genel M{dirligh Tasinmaz Dederleme Basvuru Sistemi (izerinden
alinan takyidat/TAKBIS belgesine gére tasinmaz 02.07.2019 tarihinde ELITE
NATUREL ORGANIK GIDA SANAYI VE TICARET A.S. adina tescil edildigi tespit
edilmistir.

Baskent OSB Mudlrliginde ve Sincan Belediyesi Imar Mudarligi'nde
yapilan incelemelerde rapora konu parselin mevcut imar durum/durumlarinda ve
hukuki durum/ durumunda son g yillik ddnemde herhangi bir degisiklik olmadigi
belirlenmistir.

I11.4. Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuller Ile Ilgili Herhangi Bir
Takyidat (Devredilebilmesine Iliskin Bir Sinirlama ) Olup Olmadigi
Hakkinda Bilgi, Varsa S0z Konusu Gayrimenkullerin Gayrimenkul
Yatirim Ortaklhig: Portfoyiine Ainmasina Sermaye Piyasasi Mevzuati
Hiikiimleri Cercevesinde Engel Teskil Edip Etmedigi Hakkindaki
Gorus

S6z konusu gayrimenkullin devredilebilmesine iliskin “4562 Sayili Organize
Sanayi Boélgeleri Kanununun 18. maddesi uyarinca devir ve temlik edilemez.”
“Beyan: Katilimcilara geri alim hakki serhi kaldinlarak tapu verilmesi durumunda
tapu kaydina tasinmazin icra yoluyla satisi dahil 3. kisilere devrinde osb den
uygunluk gériisi alinmasi zorunludur. Bu durumda eski katilimcinin vermis
oldugu taahhdtler yeni alici tarafindan da aynen kabul edilmis sayilir.” Beyani
olup satis 6ncesi Baskent Osb Midlrliginin onayinin almasi gerektigi TKGM
portali tGzerinden alinan TAKBIS belgesinden yapilan inceleme neticesinde tespit
edilmistir. S6z konusu gayrimenkulun Sermaye Piyasdsi mevzuati hikimleri
cercevesinde gayrimenkul yatirrm ortaklig port?éf‘ Re almabﬁmﬁésu Egrﬂl/éﬂq 0SB
den uygunluk gorist alinmahdir. o _ p

‘,ﬁ-‘-‘é Gayrimenkui
"-‘f'*i;x_kk qu Degerieme -

i 5
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III.5. Degerlemesi Yapilan Projelerin 1Ilgili Mevzuat Uyarinca
Gerekli Tiim Izinlerinin Alimp - Alinmadigi, Projesinin Hazir Ve
Onaylanmis, Insaata Baslanmasi Icin Yasal Gerekliligi Olan Tiim
Belgelerinin Tam Ve Dogru Olarak Mevcut Olup- Olmadigi Hakkinda
Bilgi Ve Projenin Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Portfoyiine
Alinmasina Sermaye Piyasasi Mevzuati Hukiimleri Cercevesinde Bir

Engel Olup Olmadig: Hakkindaki Goriis

SPK’'nin 28.05.2013 tarihli ve 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri
III, No:48.1 sayili Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Teblidi'nin
22. maddesinin “c¢” paragrafinda “Portfdylerine ancak (zerinde ipotek
bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini dogrudan ve énemli 6lglide etkileyecek
nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule
dayali haklar dahil edilebilir. Bu hususta, bu Tebligin 30 uncu maddesi hikimleri
saklidir.” denilmektedir. S6z konusu gayrimenkulun Sermaye Piyasasi mevzuati
hikimleri cercevesinde gayrimenkul yatinm ortakligi portféyline alinabilmesi igin
ilgili OSB den uygunluk gériisi alinmalidir

II1.6. Degerlemesi Yapilan Projelerle Ilgili Olarak 29/06/2001
Tarih Ve 4708 Sayili Yap: Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca
Denetim Yapan Yapi Denetim Kurulusu ( Ticaret Unvani, Adresi vb.
) Ve Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul 1Ile Ilgili Olarak
Gerceklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Parsel Uzerindeki yapi/bina Yapi Denetim Kanunu'nun gergevesinde Mertas
Yapi Denetim Sirketi tarafindan denetim ve inceleme yapiimistir.

III.7. Eger Belirli Bir Projeye Istinaden Degerleme Yapiliyorsa,
Projeye Iliskin Detayl Bilgi Ve Planlarin Ve Séz Konusu Dederin
Tamamen Mevcut Projeye Iliskin Olduguna Ve Farkh Bir Projenin
Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkh Olabilecegine
Iliskin Aciklama

Degerleme konusu tasinmazin yer aldigi parsel igin prOJe L§t1rme hesabi

yapiimig olup, hesaplamalar ve proje gelistirme deta “ah agag-lda,_ de
verilmistir. %Lj‘ﬁ}ﬁ\

cherleme Yo
Damismanbhik & <
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IV. DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULLERE ILISKIN
ANALIZLER

IV.1. GAYRIMENKULLERIN BULUNDUGU BOLGENIN ANALiziI VE
KULLANILAN VERILER

Dederlemeye konu tasinmaz; MALIKOY BASKENT OSB Mah. 3 Cad. No: 4 /
MERKEZ-MERKEZ / SINCAN / ANKARA posta adresinde konumlanmaktadir.
Ekspertize konu gayrimenkule ulasim; bdlgenin arterlerinden olan Dumlupinar
Bulvar1 Uzerinden bati istikametinde ilerlerken Temelli/Malikdy mevkiinde sag
kolda yer alan Turkoglu Ali Aga Caddeye doniliir. Bu cadde (zerinden yaklasik
olarak 5 km ilerlenerek sol kolda yer alan Recep Tayyip Erdodan Bulvarina
déndltr. Bu bulvar (zerinden yaklasik olarak 1.3 km ilerlenerek sag kolda yer
alan Baskent Bulvari yonine doéndlir. Baskent bulvari Gzerinde 500 m ilerledikten
sonra sol kolda yer alan 3. Cadde yo6nune donular. 3. Cadde lzerinde 150 m
ilerledikten sonra ekspertize konu tasinmaz 201 ada 7 parselde yer almaktadir.

Ankara; Tirkiye'nin baskenti ve en kalabalik ikinciilidir. Codgrafi olarak
Turkiye'nin merkezine yakin bir konumda bulunur ve Bati Karadeniz Bdlgesi'nde
kalan kuzey kesimleri hari¢, blylk bolimi I¢ Anadolu Bdlgesi'nde yer alir.

Yizolgimu olarak tlkenin dglnct baytk ilidir.
Etrafi Bolu, Cankiri, Kirikkale, Kirsehir, Aksaray, Konya ve Eskigehir illeri ile
cevrilidir.

o
TR o, & Y

- . A - .:«’1:)1
Ankara'nin bagkent ilan edilmesinin ardindan (13, Ekiffid
J-q?ﬂur,gg népm%n'ﬂi_lgrmda

O P )
v

ve Turkiye'nin ikinci en kalabalik ili olmustur. TU|;I§

ekonomisi tarim ve hayvancilida dayanan ilin toprak&éﬁ%%@jﬂgn ~anm amacli
kullanilmaktadir. Ekonomik etkinlik biylk oranda ticaret Ve sanayiy@deyahdr-Tdnm Ve
hayvanciligin agirlidi ise giderek azalmaktadir. Ankara ve civarindaki gerek kamu sektori
gerek Ozel sektér vyatinmlar, basgka illerden blUyluk bir nifus goéglinid tesvik
etmistir. Cumhuriyetin kurulusundan ginimize, ntfusu Ulke néfusunun iki kati hizda
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artmistir. NUfusun yaklasik dortte Ugl hizmet sektdérl olarak tanimlanabilecek
memuriyet, ulasim, haberlesme ve ticaret benzeri islerde, dortte biri sanayide, %2'si ise
tarim alaninda galisir. Sanayi, Ozellikle tekstil, gida ve ingaat sektdrlerinde
yogunlasmistir. Gunimiuzde ise en ¢ok savunma, metal ve motor sektorlerinde yatirim
yapillmaktadir. Turkiye'nin en ¢ok sayida Universiteye sahip ili olan Ankara'da ayrica,
Universite diplomall kisi orani (ke ortalamasinin iki katidir. Bu egitimli
nifus, teknoloji adirlikh  yatinmlarin  gereksinim duydugu is glicini  olusturur.
Ankara'dan otoyollar, demir yolu ve hava yoluyla Turkiye'nin diger sehirlerine ulasilir.

Ankara’nin Bati Karadeniz Bélgesi'nde yer alan kuzey kesimleri haricindeki bayuk
kismi I¢ Anadolu Bolgesi'nde yer alir ve kara iklimine sahiptir. Sehir digindaki il
topraklarinin blyUk kismi tahil tarlalariyla
kaph platolardan olusur. 1lin cesitli
yerlerindeki dodgal gizellikler korumaya
alinmis, dinlenme ve eglence amagl
kullanima  sunulmustur. ilin  adini

tasiyan tavsani, kegisi ve kedisi dinya
capinda  bilinir, armudu, cigdemi, vyerel
yemeklerden Ankara tavasl ve
Kizilcahamam ve Beypazari'nin maden
suyu ise Ulke capinda taninir.

K:=milcahamam

- Cubuk

Suant < " Kalecik
YPaZak Kahramankazan —

S
% mMamakimadag

Idari; Ankara ili, Osmanl Imparatorlugu'nun ¢ékmesine kadar Ankara vilayeti sinirlari
icindeydi. 13 Ekim 1923'te Ankara sehrinin Turkiye'nin baskenti olmasinin
ardindan[172] ilde nifus hizla artmaya baslamis ve buna bagh olarak yillar icinde ilin
idari yapisi degisime ugramistir. Cankaya 1936 yilinda Ankara Merkez ilgesinden ayriimis
ve yeni bir ilce haline gelmistir.1953 yilinda Altindag ilgesi kurulmustur. Etimesgut, 1968
yihna kadar kaza olarak kalmis, daha sonra Ankara sehrine ait bir mahalleye
dénustlrdlmus, 1990 yilinda ise ilce yapilmis ve belediye tesgkilati kurulmustur. 1983'te
bir grup yeni ilce daha olusmustur. Evvelden Altindag ilgesine ait
olan Kecioren, Cankaya'ya bagli bir mahalle olan Mamak, 1923'ten beri bir kaza
olan Goélbasi ve daha evvel bir kaza olan Sincan1988'de Ankara BuyUksehir Belediyesi
sinirlari igine alinarak metropol ilge konumuna

£ ,E”ffi_/ "o 9 conian getirilmigtir. Daha &nce birer kasaba olan
5 Solu < ;«\%\ Kahramankazan(1987'de), Akyur‘t (1990’da)
Al S — | Ve Pursaklar(2008’de~)~rfge ‘oImL
e o 4 N.‘.lf‘_’j_-“:j:- Beypazan l%“‘_ﬁ;m Cu;:k?: iy :.‘/ 7 Bu SU?‘E@'Q&%Hde Ankgé Mlan
Rl 2 o @ falelic™” bazi bdlgeler de! ~.Jwglen §£L;I’F19893
1 o ~ e
% Ankars epmasay/ kadar ile bagly@m l‘kiﬂ"l‘fkkaIte-:t"g_h?i 89'da ve
' P 50 | {  Kirikkale . .
. (e B2 . 3578 sayilrEsa-s re@m&‘ raprikabir il
skigehir — =3 , p Sy o
Cala P o[nv'nugtur._ An Se%‘ﬁ manllﬁne.
\em NP bagli bir kasaba olan Agagoren 1989'da
™ i i O N gevresindeki  koylerle  birlikte  bir ilge
N N ’,Mw// “5‘%;{\“ olup Aksaray iline baglanmistir.Halihazirda ilin

toplam 25 ilgesi vardir.
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Ulasim; il icinde karayolu, demiryolu ve havayolu ile ulasim yapilmaktadir. Ayrica
baskent Ankara'da geligsmis bir toplu tasimacilik sistemi sehir nifusunun ulagim ihtiyacini
karsilar. Toplu tasimacilik altyapisina ragmen ve belki ildeki refah seviyesinin bir
gostergesi olarak, Ankara nifus basina motorlu tasit sayisinda 100 kisiye 18 otomobil ile
Turkiye'nin birinci ilidir.

Il merkezinin kuzeyinde yer alan Esenboda Uluslararasi Havalimani havayolu ile giris
cikisi saglayan en Onemli noktadir. Esenboga'dan Tirkiye'nin hemen her iline, ayrica
Avrupa, Amerika ve Uzak Dogu'nun gesitli sehirlerine ugmak muimkindir. 2006 yilinda
tamamen yenilenip kapasitesi ve islevi cagdaslastiriimistir. Havalimanini kent merkezine
baglayan yol da tamamen yenilenmis ve yeni gegitler devreye sokulmustur. Havayolu ile
kente ulasmanin bir baska yolu da ordunun hizmetindeki Etimesgut Askeri Havalimanidir.
Bu havalimani sivil ucguslara kapali olsa da, gerektiginde alternatif olarak
kullanilmaktadir.Akinci, Etimesgut ve Glvercinlik hava alanlari, askeri amacglarla
kullanilmaktadir.

Ankara ili, baskente gidip gelen motorlu vasita trafigini kaldirabilmek U{zere
modern bir karayolu adina sahiptir. Bagkenti cevreleyen 0-20 gevre yolu, sehirlerarasi
trafigin sehir trafigini aksatmadan gegmesini saglar. O-20 baska otoyollara baglanarak
bagkentin ilin ve Ulkenin diger kentlerine ulagimini saglar. Bunlardan O4 otoyolu (Avrupa
E-yollari sistemine gore E89), baskenti Istanbul'a baglar, 020 (ES0) ise
bagkenti Adana'ya badlar. Il icindeki dider devlet yollarinin hemen hepsi Ankara gehrine
bagldir. Ankara sehrini diger blylk sehirlere baglayan karayollari arasinda D200 (ES0)
(Bursa - Eskisehir - Ankara), D750 (E90) (Ankara - Aksaray - Adana), D200 (E88)
(Ankara - Elmadag), 0-4 (E89) (Zonguldak - Aksaray - Ankara - Kizilcahamam -
Gerede), D200 (E88) (Eskisehir - Sivrihisar - Ankara - Kirikkale - Yozgat - Sivas)
bulunur. II icindeki diger devlet yollar ise D750 (Tarsus- Pozanti - Aksaray - Ankara -
Kahramankazan - Gerede), D765 (CGankiri - Cankaya - Kirikkale), D70 (Polath -
Haymana - Bald), D140 (Beypazari - Nallihan), D695 (Polatli - Aksehir) dir.

il icinde ilceler arasi ulasimi saglayan birgok otobiis firmasi hizmet vermektedir. II
merkezinde bulunan Ankara Sehirlerarasi Terminal Isletmesi (ASTI) Avrupa’nin en biyiik
otobiis terminalleri arasinda yer alir. ASTI'nin Ankaray ile baglantisi vardir.

Ankara ilinden gegen iki demiryolu vardir. Bunlardan birincisi Ankara sehrini,
batida Sincan ve Polatli Gzerinden Eskisehir'e, dodguda Irmak Bogazkopri Uzerinden
Kayseri'ye baglar. Ikinci bir hat Irmak'i Cankir izerinden Karablik ve Zonguldak'a
baglar. Tren yolu ile giris cikista en 6nemli yer TCDD Ankara Gari'dir. Burasi ayni
zamanda ulkenln dogusu ile batisinin ayr|Id|g| noktadir..-HatihaZirda~ilkenin dort bir
nmektedn{ﬁ\_@w‘&@rmden
Ankara kentini Istanbul'a baglayacak olan hizli tren pra‘e?s 'nln Anlfa_qat:% U@ghw kesimi
2009'da hizmete acilmistir. P

Il merkezinde kent ici ulasimda en yogun ta§l_;_,__{ |k;@§troz§ayapﬂmaknad1r EGO
Genel Mudurlagu tarafindan isletilen Ankara metr‘osm\ i de’ yé?&i%?l‘k“*f&'ﬂ‘ﬁ[ﬁ)& oIcu
tasir. Metro adinda halihazirda Metro ve Ankaray adi altinda ikT ayrl r?%?r#a 5|stem|
calismaktadir. Ankaray Metroya gére daha hafif bir rayli sistemdir. Su an ingaati stren iki
adet metro agi vardir.
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TCDD tarafindan sadlanan banliyé treni hizmeti baskenti Kayas ve Sincan kentleri
ve aradaki istasyonlara baglar.

Baskent ve gogu ilge merkezinde glnluk ulasimda belediye tarafindan isletilen
otobusler galisir. Ayrica belediyenin 6zel sektore lcret karsiligr verdigi 6zel halk otobus
hatlar1 vardir. Halk arasinda bu servisler sikintiya yol agsa da belediye bu hizmet
anlayisindan vazgecmemektedir. Dolmuslar hemen her kentte bulunan bir dider toplu
tasimacilik alternatifidir.

Cografya; Ankara ilinin yuzolglmu 25.632 km2'dir.
Doguda Kirikkale,kuzeydoguda Cankiri,kuzeybatida Bolu, batida Eskisehir,
glineyde Konya, glineydoguda Kirgehir ve Aksaray ile komsudur.1.355 kilometre
uzunlugu ile tamami Tlrkiye topraklari (izerinde vyer alan en blylk nehir
olan Kizihrmak ilin dogusunu, 824 kilometre ile Turkiye'deki en blylk nehirlerden
olan Sakarya Nehri iseilin batisini sulamaktadir. Sakarya Nehri'nin kollarindan Ankara
Cayl, il merkezinden geger. Ilin glineyinde ise 1300 km? ile lilkenin en biyiik ikinci gdli,
%32,4 tuz oraniyla da dinyanin en tuzlu ikinci goliolan Tuz GoOlU vardir. Ayrica Tuz
Golu'ndn de iginde bulundugu havza, Tlrkiye'nin en blylk kapali havzasidir.Ovalik bir
alanda kurulan ilin yazélcimuniun yaklasik %50'sini tarim alanlari, %28'ini ormanlik ve
fundalik alanlar, %12'sini cayir ve meralar, %10'unu ise tarim disi araziler teskil
etmektedir. ilin en yliksek noktasi 2015 m yilksekligindeki Elmadag, en genis ovasi
3789 km?2'lik ylzdlgimu ile Polatl Ovasi, en blyutk géliu yaklagik 490 km2'lik ylzolgimi
ile Tuz Golu'nun il igindeki alani, en uzun akarsuyu vyaklasik 151 km'lik uzunlugu
ile Sakarya Nehri'nin il igindeki bdlimui, en blylk baraji ise 83,8 km2'lik yuzélgimuU
ile Sariyar Baraji olup, il geneli itibariyla 14 dogal gol, 136 sulama géleti ve 11 baraj
bulunmaktadir.

Iklimi;ilin giiney ve orta bélimlerinde karasal iklimin soguk ve kar yagish kislari ile
sicak ve kurak yazlari, kuzeyinde ise Tlrkiye'de Karadeniz iklimi nin ihman ve yadisl
halleri gorilebilir.Karasal iklimin hakim oldugu bolgelerde gece ile glindlz, yaz ile kig
mevsimi arasinda énemli sicaklik farklari bulunur. En sicak ay temmuz veya agustostur.
Ildeki yerine gére ortalama en ylksek giindiz sicakhklar 27-31° C'dir. En soduk ay ise
Ocak ayidir, en dusuk gece sicakliklari ildeki yerine gore ortalama -6 ila -1 °C
arasindadir. Yadiglar en ¢ok aralk, en az temmuz veya agustos ayinda dliser. Ankara il
merkezinde yillik ortalama toplam yadis 415 mm, yillik ortalama toplam yadis, 60 cm
(Kizilcahamam) ila 35 cm (Sereflikoghisar) arasinda dedisir.Son yillarin en soguk gecesini
-22 ile 7 Ocak 2016'da gérmustdr.

» GRUP
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. Ankara iklimi | - lqize]
Aylar - Oca Sub Ma:; Nis May H-ai T;;-.m A;';u Eyl Eki Kas
En yiiksek sicakiik (°C) 66 204 278 314 oWl 30" 333 244
Ortalama en yuksek sicakiik {°C) 44 56 116 | 173 222 1256 ST ENR0 25-.0 198 129
Ortalama sicaklik (°C) ' SN 60 | 113 161 201 236 3% 185 130 | 70 B26h 120

%0 18 72 | 24 =07 63
63 25 -53 -134

Vi BT v

Ortalama en duguk sicaklk {°C)

En duguk sicaklik (°C)

Ortalama yagts (mm) 109 | 187 | 29.1 320 431 3662

Depremsellik; Ankara topraklari iki dag kusadl arasinda sikismistir. Faylara (kirik
hatlara) rastlanir. Ankara il sinirlart  igindeki alanin  %30'u 1. ve 2.
derece deprem alanidir. Son yuz vyilda meydana gelen klcUk siddetli depremlerin
cogu Kuzey Anadolu Fay Hatti ve yakin ¢evresinde veya baskentin giineydodgusunda Tuz
Golu ve Kirsehir fayi civarindadir. Bu donemde meydana gelen 1944 Bolu-Gerede
depremi ve 1938 Kirsehir depremi Ankara il sinirlari icinde hasara yol acmistir. Ankara
icinde meydana gelen en kuvvetli deprem, 6,1 blyUkligindeki 2005 Bala depremidir.
Niifusu; Ankara ili, Ankara sehrinin baskent olmasindan sonra hizla kalabaliklagmistir.
Ozel ve kamu sektéri yatinmlari bagkent ve ydresine yogunlagmis, bunun sonucu ortaya
cikan calisma olanaklar blylk bir nlifus akimina yol agmistir. Ekonomi, saglik ve egitim
altyapisinin gelismisligi, sug oraninin distk olmasi, kisi basina kamu yatirminin ve kisi
basina mevduatin ylksek olmasi gibi nedenlerin gégl tesvik ediyor olmasi muhtemeldir.
Cumbhuriyet tarihi boyunca ilin nifusu Ulke nafusunun iki kati hizda artmistir. Ankara'nin
nifusu higbir zaman tam olarak hesaplanamaz. Memur ve dgrenciler agirlikta oldugu igin
net niifus bulunamaz. TUIK verilerine gore niifusu 5 milyondan fazla iken gayri resmi
nifusu 8 milyondur. 1927 sayiminda nifusu 404 bin olan il Tarkiye nufusunun %3,2'sine
sahipken bugln 8 milyon nifus ile bu oran %6,3'tir. 2007-2008 vyillar1 arasinda ise
nifus artis hizi (%1,83), ulke nufus artis hizinin (% 1,32) birbuguk kati olmustur. Bu
blylmenin basini geken Ankara kenti aldigi goge ragmen, 2008'de Ankara'da igsizlik
orani (%11,8) Tirkiye genel issizlik oranina (%11,0) yakindir. Istihdam edilenlerin
%72'si hizmetler, %7's1 sanayi, %?2'si tarimda galisir (bu oranlar Tlrkiye igin sirasiyla
%49, %27 ve %24'tur).[76]

Ankara'nin niifusu 2019 yili itibariyla 5.639.076 kisidir. Ic Anadolu'da bulunan ve
nifuslari azalmakta olan Gorum ve Yozgat, Ankara'ya en fazla net gég¢ veren illerdir. II
niifusunun tamami il ve ilce merkezlerinde yasamaktadir.Ayrica 15.608.868 Kkisilik Ig
Anadolu nlfusunun yaklagik yarisi Ankara ilinde ikamet etmektedir=—

Ankara il niifusu Tirkiye geneline gére dah:__;_‘;,‘.;xlgel?if';ﬁi'ﬁ e@n&?@iiﬁahiptir.
2008 verilerine gére, 15 yas Ustli okuma yazma orafi toplam il AUfusuun %88'ini
(erkeklerde %91, kadinlarda %86'sini) olusturur, BU “osan @r%e_ﬁgn% %83'tlr
(erkeklerde %88, kadinlarda %79). Bu farkhhké?g&%%g@ﬂfug&w,&pjygmﬁe egitimli
kesiminde belirginlesir. Universite ve yiiksek okét‘i%h%%ﬁlmmégﬂamm&fusa orani
Ankara'da %10,6, Turkiye genelinde ise %5,4'tar. == Y Danismarii 7o
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Ankara Il nifus bilgiteri 2018 yili noniinda Ankar (il ve ilgeterinin yedesim yeri ve nufusts il s; T‘_-'T'j-ﬂﬁ_f_;; Neres|
Yil ¢ Toplam & Sira © Fark ¢ Sehir - Kir P e Nufus 2018 Nufus 2019 Fark  NufusArtigi% Meh.Say. Alam km 195 Yogunluk
1 404581 2 w24 oooss 305815 %70 Akyurt 3& 583 [26.123 1 535 444 26 369 95
534025 2 w32A %26 iszees  asissa wri | | Awncag |27002¢ |10 10438 5.21 S 123 3487
502.965 2 %13A %31 138410 414540 %o9 Ayas :5 540 13 900 -1.640 10 55 33 1.041 13
24 s95528 2 1SA M40 276401 418035 80 sala " |33 | 20280 Er.a.aan‘. -10.00 ss 18t 16
%% si9.593 2 %1SA | %43 348552 471,141 %S7 Seypazan 45.274 48371 |97 020 78 1697 29
195558 1120882 2 3TA %40 s5i284 560530 %51 | Nl Comudere ;35—1_;;'#"_9..25 g T I T - I T
19607 1321330 2  W1SA %56 732951 527520 wéi | Mcankeya | |s208%0 964609 | 23719 (255 e s iese |
196555 1544302 2 %24A %85 1080731 STAS41 %35 a;nu?“_ 89.046 90.764 71 183 |ss |11 16
1970%%] 2,041.658 2  W29A W72 1467.304 57siEA W2 ._imadag 45338 | 45557 |208 | 046 0 e 70
197899 2535203 2 w27A (W77 1eo7es0 zerats %23 | f[etmesgur | storar serosz | i6a2s |288 |36 =3 2486
1950°7) 2852889 2  %10A %7E 2235e7 615722 %22 | f[eveen 3.606 2087 S0 stz 1 22 1
193579 3306327 2 %16A %82 2737208 sea1is %17 | N|cewam | 134278 | 1208ss | 4565 340 |sa  13s4 w2
1990°% 3236626 2  -%2v |%es 28287i0  wocor %42 | §| coew 10.073 so9z a4z |m 7 e lme |8
20007 5007.860 2 %24A (%68 o402z 467338 %12 | flriaymana 45931 20920 15001 | 3266 7w lzies i
2007°%% 2466.756 2  %11A %93 4140690 325866 %7 | [|Kahramankazan | 53522 sagos | 1204 240 4 ser 100
20007 4563959 2 w2a (T sdesess 183051 % Mkaear 1eso | aze 216 |81 |sT om0 2
2009%7) 4850802 2 w2A (W97 ssweat 138881 %2 | Mlkeqioren 009707 s3saet 29574 323 s1 19 ssor
2010 4771716 2 w3A (%07 deeizss 040 %3 | Noiomamam  s2esr  2eas0 | 4297 amas o9 w2z a7
2011% 4.890.893 2 W2A  WOT ATez Ui 928777 %3 | W lpna 547252 | 665.878 18726 239 'ss |31 2078 |
20120 ss5.542 2 w2a wes seeziza nzmeos w2l Wiggaon i3menr zsme “istz la1s2 |84 |=om |13 |
2013!:521 Sossond 2 %A N #C | Wlpow (122287 | 125078 2788 228 " es e 35
20”[::? sasearz. 2 %2A SN 2 ;Tnm;;z;;-__';ags_ 15&4«0 " 7433 is20 21 |18 |8%0
20155.:; il 204 | Smcnn "~ |sweasm ssey 1;7;: 323 'ss  ss0  |s0s
men s ;o e —
20181708 5505085 o %A [0 — Yenimahatle Bu,SoG 657.093 23513 3._54 57 219 ;’,13_:-‘___
et e ANKARA |5.503.085  5.630.076 135091 245 1425 | 25632 220

SINCAN-TEMELLI; Temelli, Ankara ilinin Sincan ilcesine bagl bir semttir.

Ankara-Eskisehir yolunun yaklasik 50. kilometresinde yer almaktadir. 1992 segimleriyle
ilk belediye teskilati kurulmus Necip Kog ilk belediye reisi segilmistir.

Polath ilcesine badli bir belde iken Ankara Blylksehir Belediyesi hizmet sinirlarina dahil
olup, belediye teskilati lagvedilmis ve Sincan ilgesine bagl bir semt statlisline
getirilmistir.

Ankara Blyliksehir Belediyesi, Temelli'ye otobls seferlerini 2005 yilindan bu yana
stirdirmektedir. 1928 yilinda Turkiye ‘nin ilk yerlesik kdylu ilan edilen Temelli Toplu
konut projeleri 20 Nisan 2017 tarihinde Wayback Machine sitesinde arsivlendi. nedeniyle
onimizdeki 20 vyil igerisinde yaklasik nifusunun 750.000 olmasi 6ngoérulmektedir.
Turkiye 'nin ilk yapay goleti olma 6zelligini tasiyan Temelli 120 bin kisiyi agirlayacak
sekilde planlanan rekreasyon alanlariyla; 1500 kisilik piknik alani, 50 adet kamelya ile
144 adet barbekli, basketbol, voleybol, tenis sahalari ve 26 bin metrekarelik alanda
yapimina baslanan dev Rehabilitasyon tesisinde, uyusturucu bagimlilarina yardim
saglanacaktir. Bu yerlesim yerinde, simdiden birgok villa ve kooperatif arsalari alinip
satiimaktadir. Temelli'de, iginden yolgegcen ve gezi parkurlari bulunan bir gdlet de
bulunmaktadir. 1928-1935 vyillani arasinda Atatirk Bulgaristan'dan gelen muhacir
Tirklerini buraya yerlestirmistir. Ilk yapilan evler, gékytziinden bakinca ay yildiz
seklindedir.

Baskent Organize Sanayi Bolgesi; Cumhurbaskammlz Sn~—Recep Tayyip Erdogan’in
26 Aralik 2003 tarihinde ilk tuglayl koyara ‘cesaret-lendlr@rgi,asa imizin kendi
imkénlari ve emegi ile kurulmustur. Ankara’niy Baskoridorundd ‘setir tefkezine 33 km
mesafede Temelli Malikdy’de, 4 Organize Sanay‘l B&i{.ﬁe&k\n blﬁm@q‘_}moo dontmlik
bir sanayi havzasinda yer almaktadir. it

i Gayrimentks
Bagkent OSB, kuruldugu yildan bu yana sanaytmﬁ}ve mgaylé%ﬁﬂ?ﬁiﬁﬁﬂg olipayi, temiz
Uretime destek olmayi, Universite sanayi isbirligi |ger|smde RFAARGE e ¢ gelismeyi ve
gelistirmeyi hedeflemektedir. Bu hedefler gergevesinde her yil planh olarak blylyen ve

biylimeye de devam eden Bolgemiz, sadece parsel tahsisine odaklanmanin Uzerinde,
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yenilebilir enerjiye, nitelikli ara eleman editimine, sosyal projelere, katma degerli liretime
ve sanayiciye hak ettigi hizmeti en Ust kaliteden vermeye odaklanmaktadir.

Baskent OSB'nin misyonu katilimcilarina strdirulebilir kaliteli hizmet ve altyapi sunan,
sanayinin Uretim kapasitesini ve rekabet glicinu arttiran, kaynaklari verimli kullanan,
cevreye duyarh yenilik¢i bir OSB olmaktir. Baskent OSB’nin vizyonu, yasanilabilir ve
sadece llkemizde dedil uluslararasi pek cok alanda da model olabilecek gelecedin sanayi
kentini kurmaktir.

e e e =

2019 ylllnda 3 etap genlsleme alaninin onaylanma5| ile birliktel790 hektarlik toplam
alana ulasan Bagkent OSB Tirkiye'nin 5. blylk Organize Sanayi Bolgesidir. Hem buyuk
isletmelerin hem KOBI'lerin ihtiyacini kargilayabilmek amaciyla Bdlgemizde blyUkIigu
1.800 m3-392.000 m? aralifinda dedisen, altyapisi tamamlanmis 560 sanayi parseli
mevcut olup, hélihazirda 490 sanayi parseli doludur. Yatirmcinin ihtiyaci olan yol, su
elektrik, dogalgaz, telefon, fiber optik kablolarla data, atiksu, yagmur suyu hizmetlerini
yatinmcinin kullanimina hazir hale getirilmis ve sosyal hizmet alanlariyla da yasayan bir
sanayi kenti olusturulmustur.

Baskent OSB, agirlikh sektor gruplari olan Metal, Savunma, Kimya, Medikal-ilag, Gida ve
Matbaacilik basta olmak Uzere birgok sektore ev sahipligi yapmaktadir. Bodlgemizde
mevcut yatirimlarin %601 metalirji ve makine, %10’u savunma, %9'u kimya, %5’ gida,
%4t ilag ve medikal sektorlerindedir. 1790 hektar alan Uzerinde kurulu olan Bdlgede
yaklasik olarak 270 firma faal durumda olup ve 15.000 kigigigt_i_ﬁdam-e ilmektedir. Bolge
katilimcilarinin % 80°i ihracat yapmaktadir ve Bag cent OSB‘den Mn fazla
Ulkesine ihracat yapilmaktadir. Tam kapasiteye ulasidiginda 1 seli ile
100.000 istihdam, 3 milyar dolar ihracat v;iz |Iyar c‘goi!g_r{ba'gla deger

hedeflenmektedir.
bakisweisnidavi< Gelecegin

Faaliyetlerini standart alt yapi hizmetleri sunmanin
Sanayi Kenti” vizyonunu benimseyerek gergekle € kBv!‘;g(ert)t{ﬂf';lt-==iﬂ.?€=1‘a\'aﬂiye’cler
Kurumf@gr &drend YufthP ve

kapsaminda gergeklesen Orta ve Ylksekdgrenim Egltl
sosyal yasam alanlarn disinda yakin zamanda gerceklesmesi planlanan Lojistik Merkez
Projesi ve Teknopark Projesi ile yagsanabilir bir sanayi kenti olma yolunda ilerlemektedir.

Baskent OSB Mesleki Egitime destek veren bir kurulustur. Baskent OSB'de egitim
yapilanmasi, 2016-2017 o&dretim yilinda Mesleki Egitim Merkezi'nin acgiimasiyla
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baglamistir ve daha sonra 2017-2018 &gretim yilinda Bagkent OSB Teknik Bilimler
Meslek Yiksekokulu, 2018-2019 6gretim yiinda da Mesleki ve Teknik Anadolu Lisesi
egitim o6gretime baslamistir. 300 Kkisilik 6drenci yurdunun ingaati tamamlanmis olup
gerekli donanimi yapimistir ve Eylil 2020°den itibaren faaliyete gegmesi
planlanmaktadir.

Bagkent 0SB, kuruldugu glinden bu yana blylUk hedefleri olan bir sanayi bdlgesi
olmustur. En blylk hedefi sadece Ulkemizde degil, uluslararasi alanda da model
olabilecek Gelecedin Sanayi Kentini kurmaktir. Baskent OSB, bu hedef dogrultusunda
uluslararasi rekabete olanak saglayacak Uretimde teknolojik desteklere de &nem
vermekte, vyenilikgilik yaklasimlarini desteklemektedir. Bagkent Organize Sanayi
Bolgesinin guncel projesi katilimcilarinin uluslararasi rekabete olanak saglayacak
teknolojik Gretimi gergeklestirmeleri amaciyla bélgede bir sanayi teknoparki kurmaktir.
Ayni zamanda Baskent OSB, Sanayi ve Teknoloji Bakanlgi, UNDP (Birlesmis Milletler
Kalkinma Programi) ve Cumhurbaskanligi Strateji ve Bltge Baskanligi tarafindan
ylritllen OSB'lerde Teknoloji Gelistirme Projesi kapsaminda pilot olarak segilen 2
OSB’den birisidirve bu pilot ¢alisma ile btiin OSB’lere érnek olacak Yenilik Merkezleri/Ag
Yapilarinin olusturulmasi hedeflenmektedir. Baskent Organize Sanayi Bolgesi ulasim
aginin ana arterlerinden biri olan hizli tren ve banliyé tren hatti ile sanayi bdlgesi
arasinda bulunan alanda lojistik merkez kurarak, bu bdlgeyi Ankara’nin ve i¢ Anadolu
bdlgesinin ylkleme bosaltma ve gimrikleme merkezi haline getirmeyi hedeflemektedir.
Lojistik merkez icin 700 dénum bir arazi ayriimis olup mevcut arazi dogrudan demiryolu
ana hattindadir. TCDD, Baskent OSB’de planlanan lojistik merkezin yanina 700 metre
uzunlugunda rampalari ve platformu olan ylkleme bosaltma alani ve Baskent OSB iltisak
hatti insaatina baslamistir. Lojistik merkez, Ulkemizin demiryolu trafigini, i¢ hat
demiryolu adini modernize ederek Orta Asya ve oOtesinde ihracat pazarlarina ulagsma
kabiliyetini gelistirme hedefine (6rnedin Pakistan-iran-Tirkiye Demiryolu Projesi, Baki-
Tiflis-Kars Demiryolu veya Marmaray Projesi) dogrudan katki saglayacaktir.

Baskent OSB icinden gegen Ankara Caymnin iki yakasi kentsel merkez olarak
planlanmistir. Hazirlanan ‘Ankara Cayr Cevresi 1/500 ve daha buyuk o&lgekli Kentsel
Tasarim, Mimari ve Peyzaj Projesi’ ile ylksekdgrenim tesisleri dahil, kongre, ticaret ve
fuar merkezi, otel, kres, hastane, cami, spor tesisi, ylriyUs yolu, bisiklet yolu ve yesil
alanlara yer verilmistir. imar Plani kapsaminda 499.635 m? bir bélim yesil alan olarak
ayrilmis olup bu alanlarin 219.809 m? adaclandirma calismasi yapilmigtir.

ISO 9001:2015 Kalite Yonetim Sistemi, ISO 14001:2015 Cevre YOnetim Sistemi ve
OHSAS 18001 Is Saghgi ve Guvenligi Yonetim Sistemi Belgelerine sahip olan Bagkent
0SB, 12 do6nUim alan (zerinde yer alan 465 ve 570 m2'lik binalari banka ve
ticarethaneler igin ayirmistir. 15 donim alan lUzerinde yer alan ve 70-300 m? arasinda
degisen bolumi c¢arsi blogu haline getirmis ve 61 doénum alanda yapilan 845
metrekarelik atdlyeler ile hem sanayicilerin ihtiyaglarina cevap vermis hem de kiglk
Olcekli yatinmcilara imkan saglamistir.

Ankara’da kendi konvansiyonel aritma tesisini kuran ilk Qrganize §5T'1a}1._ Bélgesi Bagkent
OSB'dir. Aritma tesisi moddler bigimde yapilmistir §#&stoplam 5006'4%:‘3@&@% itesi ile
fiziksel, kimyasal ve biyolojik Gnitelerden olusan E:esra 014 yllm'th faaliyete gegmistir.
Baskent Organize Sanayi Bélgesi; yodnetimi, ku%&mé&?%,katﬂm&ﬁiﬂ%laglml ve
farkhhg: éngdren anlayisiyla Diinya’da bu anlamdalc ‘7 %ﬁmaﬁa alisan birgok yapiya
érnek konumdadir. Odadimiz katma degerli yf{lsse}% ety mi St sekaglojjlerimizle
gelistirmeye ortam hazirlamak, amacimiz ise ka|kfﬁ‘f"ﬁanﬁ“"?apntﬁ;igewlaﬂnsaaayimizin
herkes tarafindan ulagilabilir olmas!I ve sanayicimizin Uzerindeki ylkleri hep beraber

omuzlamaktir.

Kaynak: Vikipedi
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IV.2. Mevcut Ekonomik Kosullar Ile Gayrimenkul Piyasasinin
Analizi, Mevcut Trendler Ve Dayanak Veriler

IV.2.1. Makro Ekonomik Verilerle 2019 ve 2020 yili beklentileri;

TCMB tarafindan vyayinlanan Uluslararasi Ekonomik Gelismelere istinaden
hazirlanan rapora gore; Kiresel iktisadi faaliyette yasanan yavaslama egilimi 2018 yilinin
son ceyredinde de devam etmis; blylUme oranlari 6nceki ceyrede gére azalmistir.
Gelismis Ulkeler tarafinda ABD ekonomisindeki gdrece olumlu goérinim s6z konusu
donemde de slrerken, Euro Boélgesi ve Japonya'nin blyUme hizlarindaki yavaglama
belirginlesmistir. Gelismekte olan Ulkeler tarafinda ise, Cin, Hindistan ve Brezilya'da
blylime hiz kesmistir. 2019 vyilina iliskin &ngériler klUresel ekonomik faaliyetteki
yavaslama ediliminin yilin ilk geyredinde de slirecegi ve sonrasinda kademeli bir
dengelenme olacadi yoniindedir. Bununla birlikte, kliresel ekonomi politikalarina iliskin
belirsizliklerin oldukga yliksek seyretmesi ve iktisadi faaliyetteki yavaslama egiliminin
derinlesmesi durumunda politika alaninin kisith durumundan &éturt, 2019 yih klresel
bldylime gorinimine iligkin risklerin agirlikli  olarak asadi yonli oldugu
dederlendiriimektedir. 2019 yilinin ilk geyredinde, manset enflasyon orani gelismis
ulkeler grubunda gerilemis, gelismekte olan Ulkeler grubunda ise artmistir. Emtia
fiyatlarinda 2018 yili son geyredinde yaganan azaliglarin 2019 yilinin ilk geyreginde bir
miktar geri alindi§i gérilmektedir. Oniimiizdeki dénemde, ham petrol fiyatlarina iligkin
risklerin dengeli oldugu degerlendiriimektedir. Bununla birlikte, gelismis Ulkelerde
sikilagsan isglcu piyasasl nedeniyle hizlanan Ucret artiglar, gekirdek enflasyon Uzerinde
yukari yonli bir risk unsuru olarak ©ne c¢ikmaktadir. Ancak, kuresel blylime
goérinimunin zayiflamaya devam etmesi, gelismis Ulke iggicl piyasalarindaki baskilarin
hafiflemesine yol agabilecektir. Ozetle, 2019 yilinda kiiresel enflasyon oranlarinin, ihmli
kiresel buyuime ve emtia fiyatlarinin seyrine bagl olarak vyatay bir gorinim
sergileyecedi tahmin edilmektedir. 2019 yilinin ilk geyredinde kiiresel dlgekte ekonomi
politikalarindaki ylksek belirsizlik, iktisadi faaliyetteki yavaslama egilimi ve hedeflerle
uyumlu enflasyon oranlari, merkez bankalarini daha duragan bir para politikasina tesvik
etmistir. Bu dogdrultuda, gelismis (lke merkez bankalarinin para politikalarindaki
normallesme slrecleri, s6z konusu ddnemde belirgin olarak duraksamistir. Fed, 2019 vyili
icin daha once iki olan faiz artinm ©6ngoérisini Mart toplantisi ile politika faizinde
degisiklige gidilmeyecedi yonlinde revize ederken, ECB ise Mart ay! toplantisindaki sozli
yonlendirmesinde olasi faiz artinm surecini 2020 yilina &telemistir. Bu gercevede,
gelismis Ulke merkez bankalarinin, normallesme sirecine iligkin ifadelerinin tonunda
gozlenen belirgin yumusama, uzun vadeli tahvil getirilerinde gerilemeye yol agmistir.
2018 yil sonundan itibaren gelismis Ulke para politikalarindaki normallesme surecinin
daha yavas olacadina dair gorinimiin ortaya gikmas! ve risk istahinda gézlenen kismi
iyilesme, gelismekte olan ulkelere yonelen portféy akimlarinin daha olumlu bir seyir
izleyebilecedine isaret etmektedir. Buna karsin, Nisan ayi sonu itibariyla, gelismekte olan
Ulkelerdeki fiyatlamalara bakildiginda iyimser gorinimin _belirginlesmedigi ve hisse
senedi piyasalarindan cikislarin yasandlgl goral ektedir .Gallsmﬁqﬂ ‘L@rﬁefgzi'm suredir
devam eden genislemeci politikalara ragmen blyiirderin dalgallnfser “Rirésel ekonomi
politikalarinda gozlenen belirsizligin oldukga yuksek sé - etmes \_E-EE gelismekte
olan Ulkelerin Ulkeye 6zgl kosullarina bagh rlsk ‘urﬁyrgaf,‘m O‘r%ml orumasinin séz
konusu zayiflamaya neden oldugu degerlendlrrlv,,‘ u FemeVERE, Ikh’llganllklarl
azaltmak icin makroekonomik politikalarin etklnavg un‘ﬂ%ﬁ'él‘éﬁﬁm“’[l@ngmasmm
yani sira, yapisal reformlar ve uygun ticaret polltll?élarl ile g‘é'é?eﬁenmeSI onem arz
etmektedir.
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Kiresel Blyume 2018 vyilinin son c¢eyredinde kiresel blylime oranindaki
yavaslama devam etmis; klresel ekonominin blylime hizi hem gelismis hem de
gelismekte olan tlke blyume hizlarindaki yavaglamaya bagll olarak bir dnceki geyrek
dederinin altinda gergeklesmistir. Gelismis Ulkeler tarafinda Euro Bdlgesi ile Japonya’da
biyime hizi belirgin bir sekilde yavaslarken, ABD ekonomisi olumlu biyime
goriniminlt korumustur. Gelismekte olan Ulkeler tarafinda ise, blylmeye en ylksek
katkiy! veren Cin, Hindistan ve Brezilya’da blylmenin hiz kestigi gorilmektedir. Anilan
donemde, gelismekte olan Ulkelerin bliylime oranlari bir dnceki geyrege kiyasla bitin
bolgelerde azalmistir.

Kiresel Blylime Oranlari* (Yillik % Degisim) Bolgelere Gore
Gelismekte Olan Ulkelerin Biytume
Oranlar* (Yilik % Dedgisim)

,,,,,,

2Pl

2010

it

2011

1f2fsfe

2012

p2psle

2013

safslefrl2lsle

2014 | 2015

p2lle]:

2016

2017

ynak: Bloomberg, TCMB. Kaynak: Bioornberg, TCMB.

2019 vyilinin ilk ceyregine iliskin kiiresel PMI verileri, kiresel ekonomideki
yavaslamanin devam ettigine ve bir dnceki geyrede kiyasla daha olumsuz bir biylime
performansina isaret etmektedir. Bu dénemde, gelismis Ulkelere ait imalat sanayi PMI
verilerinin gerilemeye devam ettigi ve bahsi gegen gdstergelerin Euro Bdlgesi ve Japonya
icin 50 seviyesine altina geldigi gorllmektedir. Bu durum gelismis Ulkelerin baylime
hizlarinda yasanan yavaslamanin yilin ilk geyredinde de devam ettigini ve biylme
oranlarinin bir 6nceki ceyrede kiyasla daha disiik gergeklesecedini ima etmektedir.
Ozellikle kiiresel ticarete ve i¢ politikaya iliskin belirsizlikler nedeniyle Euro Bolgesi'nde
yasanan ekonomik yavaslamanin, yil genelinde surecegr“b"eklenm edir. Japonya’da
sanayi Uretiminin Ocak ve Subat aylarinda yll!%ﬂgakd-gerllmwﬁedlr Bu
nedenle, Japonya ekonomisinde yasanan yavaglamaain yllan_L< eyr de artarak
devam edecegi ve yillik bliylime oranin sifira yakin | le‘é!;eiﬁ’re’ceg: tahmin

edilmektedir.

w*‘symmenkul
Degerieme ve

o s
Oniimiizdeki déneme iliskin, ABD ve Cin arasm‘&a surén ‘gfa;ﬁgamiaesmzhkkarmm
uzamasl ve Euro Bolgesi'ndeki politik belirsizliklerin sirmesine ek olarak, Cin‘in yurt igi
ekonomik aktiviteyi desteklemek amaciyla uygulamaya koydugu genisletici politikalarin
bankacilik sektori lizerinde yaratacadi ek kirilganliklardan ve jeopolitik anlasmazliklardan
dogabilecek riskler de mevcuttur. So6z konusu risk unsurlarinin kiresel finansal
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piyasalara dair hassasiyetlerin artmasina ve kiiresel ekonomik belirsizligin ylkselmesine
neden olarak 2019 yilinda kiresel iktisadi faaliyet gorinimine iliskin asagi yonlu riskleri
belirginlestirdigi degerlendirilmektedir.

2019 ve 2020 Yillan Bilyiime Tahminleri (Yillik Ortalama % Dedgisim)

Ocak Nisan
201s 2020 2019 2020
Dinya 29 2,8 2T 2,8
Gelismis Ulkeler
ABD 25 1,8 2.4 2,0
Euro Bolgesi 1S 1.4 2.3 1.3
Almanya 1,4 1.6 0,8 1.5
Fransa 1.5 1.4 f 1k 1,3
italya 0,5 0,7 Q.0 0,5
spanya 2,2 19 2,2 1.9
Japonya 10 0.4 Q.6 0,5
ingiltere S 1,6 13 1S
Gelismekte Olan Ulkeler
Asya Pasifik 5 5.4 55 5.4
Cin 8,1 8,2 6,1
Hindistan 7.3 7.4 7.2 4.3
Latin Amerika i9 2,5 16 25
Brezilya 2.4 2.6 1.9 2,6
Dogu Avrupa 2,1 2,6 1.9 2,6
Rusya s 1,8 1.5 1,8
Kaynak: Consensus Forecasts.

ULKE GRUPLARINA GORE IHRACAT - Milyon Dolar

ARALIK OCAK-ARALIK

%DAG. 2019 %DAG. %DEG. 2018 %DAG. 2019 %DAG. %DEG.
GENEL IHRACAT TOPLAMI 13.810; 100,0) 14694 100,0: 641167921 100,0/171.531! 1000 2,11
A- AVRUPA BIiRLIGI ULKELERI (28) 6.506 47,1 6471 33,0 05 83.954 50,0; 83.205 485 -0,9]
B- TURKIYE SERBEST BOLGELERI 170 1.2 231 16 364  2.186! 13 2246 1.3 27
C- DIGER ULKELER 7134 517, 7992 54.4 120 81780] 487 86.080 50,2 531
1- DIGER AVRUPA 911 66 1122 7.6 23,1 11.700: 7.0. 12468 7.3 6.6
2- AFRIKA 1.435 1041 1552 10,6 82 14.451 86 15886 9,3! 9,9
Kuzey Afrika 955 §8: 1023 7.0 7:i! 9478 56 10302 60. 587
Diger Afrike 480 35 529 36 162 4973! 30 5583 35! 123
3- AMERIKA 1.081 78 1076 7.3 04 12822 7.6. 12342 7.2! -3,7
] Kuzey Amerika 769 56 754 51 ! 9576 57| 8959 52, -85
| Oric Amerikc ve Kerayip i34 1,0 148 1, 1473 0S: 1.626 09; 103}
1 Giney Amerixa 178 i3 173 1,2 {177z 5 8 S 5 10; -08i
- s-AsvA 3608, 261 4148 282 149 41808 249 44428 259 63
i Yoion ve Ortadogu 2.545 i34 3055 208 201} 29457 i75] 518041  186| 831
Diger Asyc 1.064 7,7i 1092 74l 26 JRISITTTTIA 520 75 1.4
5- AVUSTRALYA VE YENi ZELANDA i 38 0.6 70 A58 i 04 -6.4]
6- DIGER ULKE ve BOLGELER
SECILMIS ULKE GRUPLARI |
CECD Ulkeleri : 3.750; Calls 5; 4 !
EFTA Ulkeleri g3 0.7 158; 5 Lz?sG F@' U? =238
Karadeniz Ekonomik Isbirligi 1.497 10,8 1538 7.821} 10,6 18.108! 5 K 1§ 7.2
Ekoncmik isbirligi Teskilau 584 43 741} A 1453".."“3%“. 26 23
Bagimsiz Devietier Topiulugu 882 6,2 1084 9 ? -— 5.8i ’éﬁsle \..‘ 6. 7 18,5}
| Turk Cumhuriyetieri 332 24 4500 % 1 18,6;
| isiam Konferans: Teskilau 3.707 268 4291 ~:Ll?i3 a "M $ manl k ; !
| D-8 Gelisen Sekiz Ulke i 656 48 770i 7.263| 43 7678 455 5,61
KAYNAK: TUIK
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ULKE GRUPLARINA GORE IHRACAT - Milyon Dolar
. ARALK 3 I , OCAK-ARALIK S|
2018 % DAG. 2019 % DAG. % DEG. 2018 % DAG. 2019 % DAG. % DEG

GENEL iIHRACAT TOPLAMI 13.810; 100,0/ 14.654: 6,4 167.921] 1000/ 171.531)  100,0| 2,1
A- AVRUPA BiRLI&i ULKELERI (28) 6506 471 6471 0 -05 83954 500 83.205 85 -0
B- TURKIYE SERBEST BOLGELER 5 170! 12, 231 | 354 2186 | 2248 13| 2]
C- DIGER ULKELER P 7134 51,7, 7992 12,0, 81780 8.080! 50,2 5
1- DIGER AVRUPA o11 66 112 76 231 11700 12.468 7,3 5,
2- AFRIKA {1435 104 15520 10,6 82 14451 | 15.886 9,3 9,5
Kuzey Afrika $551 69 1023 7.0 71 9478 56, 10.302] 60 8,7
Diger Afrike : 480! 35 529 36 102! 4973 30 5583 331 124
3- AMERIKA 1.08L 7.8 1.076 73 04 12822 7,6 12342 7.2 -3,
Kuzey Amerika 763 56! 754 51 =20,  5.576! 57| 8959 52| -6,
Ortc Amerika ve Karayip ‘ 134! 10 149 100 1200 1473 05 1626 09 10,3
Giiney Amerika i 17 13 73 12 31 1772 11, 1757 10,  -04
4- ASYA {3608 261 4148 28,2 149 41308 249 44428 25, 6.3
Yokin ve Ortadodu 2565 184  3.05 208 = 201 29457 17,5 31504 18, EX
Diger Asya 1.064 77, 1092 74 2,6. 12.351 74: 125201 73 1,4
5- AVUSTRALYA VE YENi ZELANDA 88 06! 70 05 198 805 0,5 753 04 -6,4
6- DIGER ULKE ve BOLGELER ' 10 01 23 | 1364 155 0,1 207 0,1] 5,
SEGILMIiS ULKE GRUPLARI ‘
OECD Ulkeleri | 7380 53.4 | 0,4i 55,8  91.662 53,4] 2
££TA Ulkeleri 93, 0,7 158 1.1 69,5, 2275 14, 1735 10l -23,
Karadeniz Ekonomik isbirliZi [ 1497 10,8] 1638 11,1 94 17821 10,6/ 19.109] 11,1 7
Ekonomik isbirligi Teskilat 5841 43! 741; 50 243 7143 43 7.308 46 5
Bagimsiz Devietler Toplulugu 862; 62 1094 74 2700 973 58 11507 6,7 18,1
Tirk Cumhuriyetleri 332, 24 250, 31 354  3.965 24 4701 27 18
istam Konferans: Teskilat: I 37077 268 4291 29,20 158 41173 23,5, 44.338 26,1 8
D-8 Gelisen Sekiz Ulke 666! 48 770, 52 156 7.263] 43 7674 45 5,
KAYNAK: TUIK
NOT:

Diinya Ticaret Orgiitii (WTO), kiresel ticaret gerilimleri nedeniyle 2019 ve gelecek
yila iliskin kiiresel ticaret artisi ongorilerini asadi yonli revize etmistir. WTO'dan yapilan
aciklamada, nisanda ylzde 2,6 seviyesinde olan 2019 kiresel ticaret hacmindeki
blylme tahmininin ylzde 1,2've gekildigini belirtmistir. Yapilan agiklamalara gore, 2020
yilina iliskin klresel ticaret hacmindeki blylime tahmininin ise ylzde 3 seviyesinden
ylzde 2,7'ye disirildigi bildirilmisti. WTO ekonomistlerine gére, 2020 yilina iligkin
beklentilerin ticari iligkilerin normale dénlilmesine bagli oldugu vurgulanan acgiklamada,
kiresel ekonomide risklerin halen yliksek seviyede seyrettigi kaydedildi. Klresel ticarette
siparis verilerine bakildiginda, endise verici bir resmin ortaya ¢iktidi belirtilen agiklamada,
bu yilin ilk yarisindaki gelismelerin etkisiyle hemen her bdlgede ithalat ve ihracatin
bliylimesinde vyavaslamanin g¢orildigl bildirilmistir.Agiklamada, klresel ekonomik
blylmenin bu yil ve 2020'de ylizde 2,3 seviyesirlq_gw_gergekle\:;mesinin beklendigi

kaydedilmistir. A i R N
veedims - DUNYA
GRUP
v ‘ Gayrimenkul
Insaat sektéri kiiresel ve ulusal dlgekte _ i%ruﬁeﬁad!ﬁf@@h‘smekte olan
Ulkelerin artan altyap! ihtiyaci, buna ilaveten gelismis DIREEFT 2EKIMERR" olan
altyapilarini yenileme istegi ingaat sektérinin énemini artirmigtir. Insaat sektéri yurt igi
ve yurt disindaki gelismelere duyarlidir. Yurt disinda yasanan gelismeler, gerek

uluslararasi muteahhitlik hizmetleri pazarinin dinamiklerine etkisi, gerekse yurt igindeki
makro dediskenler (zerindeki etkisi nedeniyle insaat sektdérinli etkilemektedir. Insaat
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sektorli, 2014-2018 déneminde yillik ortalama ylzde 4,5 buylime kaydetmigtir. 2017
yilinda ylizde 9 bilylyen insaat sektorl, 2018 yilinda ylzde 2,1 klGglUlmugtlr. Kaynak:
2020 Yili Cumhurbaskanhdi Yillik Programi

insaat Sektoriindeki Gelismeler

{Yuzde)
2016 2017 2018 2019
Insaat Sektdrii GSYH Pay: (Cari Fiyatiaria) 8,6 8,6 72 5301
Ingaat Sektdri Biyime Hzm (2009 Sabit 4 5
Fiyatianyla) 54 9.0 2,1 -127(2)
GSYH Bityiime Hiz: (2009 Sabit Fiyatiaryla) 3.2 75 28 -1,5(2)
Kaynak: TUIK

(1) Nisan-Haziran Donemi
(2) Bir onceki yilin Nisan-Haziran dénemine gore

insaat Sektori istihdami

2016 2017 2018 2018(1) 2019(1)

Istihdam (Bin Kisi) 1987 2095 1992 2058 1547
Istihdam Pay: (Yizde) 7.3 7.4 6,9 7.2 5,5
Kaynak: TUIK

(1) Ocak-Haziran dénemi ortalama dederlen esas alinmistr.

Insaat sektdriiniin seyrinde son dénemde daha etkili hale gelmis olan gayrimenkul
faaliyetleri, 2019 yili ilk ceyredinde %2 oraninda blylimdistir. Ote yandan 2019 vili
sonuna kadar uzatillan vergi tesvikine ragmen yilin ilk yarisinda konut satiglarinda
gerileme artmig, ekonomideki belirsizlik ortami arz ile talebin bulusamadigi tabloyu
oldukca belirgin kilmistir. Arz - talep dengesinin bir dengede strduridlmesini teminen bir
strateji belirlenmesi ihtiyaci 6ne gikmaktadir. Ayni zamanda goézler, sektdrde toparlanma
icin faiz ve kurun seyri ile mevcut sartlarda konut stokunu eritebilecek finansal ortamin
yaratilip yaratilamayacadina cevrilmigtir. TUIK'in son verilerine gore; Turkiye genelinde
konut satiglari, 2019 yil Haziran ayinda bir 6énceki yilin ayni dénemine goére %49
oraninda azalarak 61.355 olmustur. Yilbasindan bu yana mevcut tablo
dederlendirildiginde ise; konut satiglarinda Ocak ve Subat 2019'da sirasiyla %24,8 ve
%18,2 oranlarinda daralma yasanmis, Mart ayinda satiglardaki disltsin %Y5,3'e
gerilemesi sektdrde bir kipirdanma olarak yorumlanmistir. S6z_konusu aydaki satiglarin
gorece canll seyretmesinin ardinda daha dnce M, sonu‘B"ecngﬁagIZI?nan vergi avantajl
ile kamu bankalan tarafindan uygulanan disuk Eaiz_' edl kampan&ala%ﬂﬁfe}é(m oldugu

degerlendirilmistir. m L_] =

Gayrimenicul
Cegerieme ve
Damismanlik AS.
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KonutSatislan :
{201 8- 2019} Haziran Degisim Ocak - Haziran Toplam Degisim
2019 2018 %) | 2019 2018 (%)
ipotekli Satiglar 7.319 47.648 846 | 82885 201.805 58,9
ilk saus 2.4%0 21.549 884 | 32821 £9.315 63 |
: ikinci el satis 4.829 26.089 815 | 50084 112.490 555 |
| Diger Sauslar | 54036 71.765 247 | 422911 444.227 48 |
lksaus | 20.775 35515 415 | 173333 209.562 17,3
ikincielsatis |  33.261 36.250 82 | 249578 234.665 64 |
ToplamsSatslar | 61355 | 119.413 486 | S0S79%  646.032 27 |
ik satis ; 23.265 57.064 $82 | 206254 298.877 310 |
ikincielsatis | 38.030 62.249 389 | 299642  347.155 487
I YabanctlaraSat:;lar | 2689 2.060 305 | 19952 11.816 63,9
Kaynzk TUIK

“Yabancilara yapilan konut satiglar ise Tlrk vatandasligl hakki elde etmede gayrimenkul
alimindaki sinirin 250 bin ABD Dolari'na indirilmesi ve TL'deki dedger kaybinin devam
eden etkisiyle, %30,5 artarak 2.689 olmustur. Ancak yabanciya yapilan satislarin genel
konut satiglari icindeki yillik pay! %5 dolayinda olup, sektérde hareketlilik icin i talebin
canlanmas! beklenmektedir.”

Doviz kurlart ve yabancilara konut satiglan
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DUNIYA
GRUP

T oy & G
Kasim 2019 itibariyla yakin dénemin eni I!@ @aj%‘é:? k yagayan
Ulkemizde, Ekim glven endeksi verileri belirgin blr\?é‘p'arlanma NsaS8 “,yrhaglldlk
“yiksek katsayill tepkisi” de burada goézlendi. Genel ekonomik glven endeksi™ Ekim
‘19°'da ylzde 4,5 artarken insaat sektorli glven endeksi yuzde 8,3 yulkseldi. Burada,

genel gidisat ve tlketici glven endekslerindeki hizli iyilesmenin insaat sektériine
yansimasi da énemli bir etken olarak éne cikiyor.
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Genel ekonomi ve insaat sektori giiven endeksleri (2014=100)

~ - Ay T s

2015 2016 2017

Kaynak. TUIK

Ipotekli konut satiglan ve konut kredi faizleri

T Am . T T

FYONIYA
CRUP

Gayrimenkul
Degerieme uc
Damnismanhk A.S.

Ekonomik Gostergeler ;

Dénemsel Gayrisafi Yurt ici Hasila, Il. Ceyrek: Nisan - Haziran, 2019
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GSYH biayimesine donemlik ortalama katkilar
—— L L L
Tu:aret ortalama bayiame
2003-2007 %0.1 %1.7 ©0.9 °64,.7
2008-2002 20,3 %e-0.7 <6-0.7 %-0.8 %-1.8
2010-2014 %0.2 %1.8 0,9 9:4.8 9%7.7
20152016 %0.2 <60.9 0.4 %63.1 %47
2017 1.l %0.1 961.2 20,4 %3.6 %53
2017 2. ¢. 20,3 %%61.2 %0.5 3.3 %%5,3
2017 3. ¢. %0.5 %:2.8 %:1.4 6.9 %11.6
2017 4. . %0.3 %619 950.4 94,7 %7.3
2018 1. . 20,2 %1.6 0.5 %65.1 27.4
2018 2. ¢. ©50.0 2:0.9 0.1 %:4.6 %%5.6
2018 3. ¢. 0.3 %0.3 %-0.5 %2.2 92.3
2018 4. ¢. %0,0 2:0.0 9%-0.6 %-2.2 9:-2.8
2019 1. ¢. 20.0 %-0.8 %6-0,6 %-1,0 9%-2.4
2019 2. ¢. 260.1 %-0.5 2-1.0 2-0.1 26-1.5
Kaynak: TUIK

2019/3. Ceyrek Donemsel Gayrisafi Yurt ici Hasila
Dénemsel Gayrisafi Yurt I¢i Hasila, III. Ceyrek: Temmuz - Eylil, 2019

Gayrisafi Yurt Ici Hasilla (GSYH) %0,9 artti

Gayrisafi Yurt I¢i Hasila Uglincli ¢eyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak
(2009=100), 2019 yihnin Gglincl geyredinde bir onceki yilin ayni geyregine gore %0,9
artti.

Uretim ydntemiyle Gayrisafi Yurt ici Hasila tahmini, 2019 yilinin (iglincii ceyredinde cari
fiyatlarla %11,5 artarak 1 trilyon 145 milyar 99 milyon TL oldu.

Gayrisafi Yurt I¢i Hasila’yi olusturan faaliyetler incelendiginde; 2019 yilinin Gglnci
ceyredinde bir 6nceki yilin ayni geyredine gére zincirlenmis hacim endeksi olarak; tarim
sektorli toplam katma dederi %3,8, sanayi sektori %1,6 artti ve ingaat sektdri %7,8
azaldi. Ticaret, ulastirma, konaklama ve vyiyecek hizmeti faahyatlerlnln toplamindan

olusan hlzmetler sektérinin katma degeri ise ¢ WA

Takvim etkisinden arindirilmis GSYH zlncrrlein.‘ " yili Gguncu
ceyreginde bir dnceki yilin ayni geyregine gore 4’1’5 , atifiMevsim ve takvim etkilerinden
arindiriimis GSYH zincirlenmis hacim endeksi, bir antek] egé"gﬁl‘ﬁ”‘%'ﬁ'ﬂ‘érttl

“%4;5 erieme uve

Damismanhk A S,
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Gayrisafi Yurt ici Hasila sonuglar, lll. Ceyrek: Temmuz-Eyliil, 2019

GSYH
Cari fiyatiaria Carifiyatiarla  Zincirlenmis hacim
Yil Ceyrek (Milyon TL) (Milyon S) endeksi (2008=100) Degisim orani (%)
2013 1 790 113 207 165 158, 7.4
] 890 436 205 827 1733 56
i 1 026 649 189 837 1848 2.3
n 1017 180 186 214 180,7 -2,8
2019 1~ 922 02¢ 171 72¢ 1548 -2,3
e 1023855 174 508 1706 -1.8
1l 1 145 0SS 201 848 166.6 0.9

(r) ligili ceyreklerde gincelleme yapilmistir.

Hanehalki nihai tiiketim harcamalari %31,5 artti

Yerlesik hane halklarinin ve hane halkina hizmet eden kar amaci olmayan kuruluslarin
(HHKOK) toplam nihai tiketim harcamalari, 2019 yilinin Gglincl ¢eyredinde bir 6nceki
yihin ayni geyregine gore zincirlenmis hacim endeksi olarak %1,5 artti. Devletin nihai
tlketim harcamalar %7 artarken gayrisafi sabit sermaye olusumu %12,6 azaldi.

Mal ve hizmet ihracati %5,1 mal ve hizmet ithalati ise %7,6 artt

Mal ve hizmet ihracati, 2019 yilinin Gglincl c¢eyreginde bir onceki yilin ayni geyregdine
goére zincirleme hacim endeksi olarak %?5,1 ithalati ise %7,6 artti.

Harcamalar yontemiyle GSYH biiyiime hizlar, lll. Ceyrek: Temmuz-Eyliil, 2019
[2009=100]
(%)
Hanehalklarninin ve Devletin nihai Gayrisafi Mal ve
HHKCKlann nihai {uketim sabit sermaye hizmet ({eksi) Mal ve
Yil Ceyrek {uketim harcamalari harcamalan olusumu ihracatt hizmet ithalat
2018 I 5,0 459 10,4 0,8 15,3
i 27 < o He— 0.2
! 07 g s [ a3 P
s 7.7 | 243
2019 R 49 G }:;_:g LJ p 264
1R -1,0 " Gaydimenikuyd?.0
i 15 s Degerleme ugs
(r) ligili ceyreklerde giincelleme yapilmistir. anismanhk A.S.

Isgiicii 6demeleri %19,8 artt:

Isglicii 6demeleri, 2019 yilinin Uglncl ceyredinde bir énceki yilin ayni ¢eyregine gére
%19,8, net isletme artidi/karma gelir %6,2 artti.
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Isgiicii ddemelerinin Gayrisafi Katma Deger igerisindeki pay1 %33,4 oldu

Isglicli 6demelerinin cari fiyatlarla Gayrisafi Katma Deger igerisindeki payi gegen yilin
ayni ceyredinde %31,3 iken bu oran 2019 yilinin Uglincl geyredginde %33,4 oldu. Net
isletme artigi/karma gelirin payi ise %52'den %49,3’e dlstu.

Gelir yontemiyle GSYH bilesenlerinin Gayrisafi Katma Deger icerisindeki paylar,
lll. Ceyrek: Temmuz-Eylil, 2019
(%)
Uretim
] uzerindek: Net isletme
isgucu net Sabit sermaye artigi’Karma
Yil Ceyrek gdemeleri vergiler taketimi gelir
2018 1 38,2 -0,¢ 18,3 43,4
i 35,6 -1,0 18,2 472
[ 313 -0,4 171 52,0
Y 31,5 0.8 18,5 50,7
2019 I 361 0@ 212 40,8
e 37,0 07 18,3 444
] 33.4 -0.4 17.7 48.2
(r) llgili ceyreklerde guncelleme yapiimistir.

IV.3. Degerleme Islemini Olumsuz Yonde Etkileyen Veya Sinirlayan
Faktorler
Dederleme islemini olumsuz ydénde etkileyen ve sinirlayan faktérler;

Raporun hazirlanmasi sirasinda degerleme hizmetini olumsuz ydnde etkileyen ve
sinirlayan bir durum mevcut olmamistir.
Gayrimenkulin dederini etkileyen ozel faktorler ise sdyle d6zetlenebilir;
- Olumiu Etkenler;

* Talep gbren bir alanda olmasi,

* Ulasim imkanlarinin iyi olmasi,

* Osb bdélgesi icerisinde yer almasi

DUONYA
GRUP
OZefiRIerink

Degerieme ve
Danismanihik A.S.
Degerleme konusu tasinmaz; 201 ada 7 parsel, 3597,00 m2 imar parseli

Uzerinde, tek yapidan olusacak sekilde, ayrik nizamda, prefabrik karkas yapi
tarzinda (yapi sinifi 2-B) insa edilmis yapida yer almaktadir. Binada gozle gorulir
depremsel bir hasar tespit edilmemistir. Binanin cepheleri gri-siyah renk
tonlarinda dis cephe kaplamasi ile kaphdir. Bina girisi 3. caddeye gore 6n

- Olumsuz Etkenler
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cepheden, dogu-bati ve giliney cepheden ve zemin kattan saglanmaktadir. Girig
kapisi pvc dogramadir. Ortak mekanlarin zemin ddsemesi beton, duvarlar sag
dograma ile kaplidir. Binaya ait asansdr bulunmamaktadir.

Baskent Osb Midirligiine ve Sincan Belediyesi imar ve Sehircilik Mudirligi'nde
yapilan incelemede; binanin tek kat ve tek mahalden olustugu tespit edilmistir.
Yerinde yapilan incelemeye gére 20 m2 trafo binasi oldugu tespit edilmistir.
Ekspertize konu tasinmaz depo olarak kullaniimaktadir.

IV.5. Fiziksel Degerlemede Baz Alinan Veriler

Tasinmazin bulundugu bdlgeden tespit edilen satilik konut emsalleri, bdlge
temsilcilerinden edinilen beyanlardan hareketle dederlemeye konu tasinmazla
benzer ve ayni Ozelliklerde satilik emsaller belirlenmistir. Konu emsaller
karsilastirilabilir olmalar sebeplerinden “Pazar Yaklasimi” ve " Maliyet Olusumlar
Yaklasimi" degerleme yéntemleri segilmistir.

Degerleme konusu tasinmazin dederi icin mevcut imar durumu baz
alinarak, konumu, yizolgimu, cepheleri, ulasilabilirlik durumu, ulasim kolayhdi,
cevresel yapilasmasi, tercih edilebilirlik durumu, bélge gelisimi ve bdlgeye olan
talep dikkate alinarak degerleme calismasi ylritilmustir.

IV.6. Gayrimenkuliin Teknik Ozellikleri ve Degerlemede Baz Alinan
Veriler

Gayrimenkul mahallinde vyapilan tespitler ile konut igin yakin cevrede
gerceklesmis ve hali hazirda pazarlanmakta olan gayrimenkul dederleri, resmi
kuruluslardan temin edilebilen bilgiler karsilastinilmak suretiyle bulunan sonuglar
Gizerinden dederleme yapilmistir.

IV.7. Degerleme Isleminde Kullanilan Varsayimlar Ve Bunlarin
Kullanilma Nedenleri

Degerleme raporlarinda gayrimenkuliin o6zelliklerine gbére doért farkl
degerleme yontemi kullaniimaktadir. Bu yontemler sirasiyla " Piyasa Dederi(
Emsal Karsilastirma ) Yaklasimi ", "Proje Gelistirme Yaklasimi ", Nakit Akisi ( Gelir
) Yaklasimi™ , ve " Maliyet Olusumlari Yaklagsimi" yontemleridir.

Bu raporda; tasinmazin dederinin tespitinde “Emsal Karsilastirma

Yaklagimi” kullaniimigtir.

Piyasa Degeri( Emsal Karsilastirma ) Yaklagtrm ‘__.“ .,J}%&A

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ”"tk na mulkle satis e ilgili piyasa
verilerini dikkate alir ve karsilastirmaya; ﬂ 1t D isl E éeé takdiri yapar.
Genel olarak degderlemesi yapilan mulk,r- ‘Zj

acIK. T sa%@ar@@d@lnlen benzer
mulklerin satislariyla karsilastirilir. Istenenﬁy“ m'ﬁéﬂﬁ‘lér‘gg_dlkkate
alinabilir. ey

ﬂan;smen

Kullanim alanlar
o Yeterli ve glvenilir veri bulunabilmesi durumunda ayni nitelikteki her cins
gayrimenkule uygulanabilir.
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o Veri olmasi durumunda dederi belirlemek icin en uygun yaklagimdir.

« Ozel amagla insa edilmis gayrimenkullerin dederinin belirlemek igin
kullaniimaz. (6rnek miize, kiitiphane, okul..vs)

o Ulkemizde konut dederlemesinde yaygin bir kullanim alani vardir.

« Mal sahibi tarafindan kullanilan ticari ve sanayi milkler icin en iyi gdstergeleri
saglar.

» Gecmis veriler de@erlendirilirken verinin gergeklestigi dénemden bu yana
gelisen piyasa davranislarindaki degisiklikler gdz éntine alinmalidir.

Uygulamadak[ Zorluklar
Basit ancak uygulanmasi sdylenildigi kadar kolay olmayan bir yéntemdir.

o Belli bir dénem icinde satisi gerceklesmis emsaller bulmak zor oldugu gibi
gercek satis bedellerine ulasmak kolay degildir.

« Emsaller arasindaki farklari matematiksellestirmenin  de  zorluklar
bulunmaktadir.

« Verilerin yetersiz oldugu ortamlarda yanilgilara neden olur.

« Fiyatlarin hizh degistigi (Volatil) dénemlerde kullaniimasi yanilticidir.

Yontemde Kullanilabilecek Kaynaklar
« (Gergeklesmis satiglar
« Anlasmaya varilmis, ancak degerden farkli nedenlerle satisi gergeklesmemis
pazarlklar
Kontratlar
Teklifler
- Resmi kayitlar
Emlak komisyoncularindan alinan bilgiler
Medya: Gazeteler/internet/gayrimenkul dergileri bilgileri
Diger dederleme uzmanlari
Mizayedeler
Mulk yoneticileri
Bina gorevlileri
Piyasa hakkinda bilgisi bulunan miulk sahipleri
Kirsal alanlarda muhtar ve azalar ile kdy sakinleri
Dederleme uzmaninin arsivleri

Her ne kadar bu kaynaklardan birtakim bilgilere ulasllsamdadege enen milkle bu
gayrimenkullerin benzerligi ve bilgilerin  dogmeiy vdelé"‘gnﬁelf,l ﬁ diger
tekniklerle degerleme calismasi desteklenmeheﬁr- ; Ilsmalardakl U adimlari
asadidaki gibi gerceklestirilmelidir. 1&;3 Sl

2 oL Gayrimenkul
w?..ﬁi: Z:»...‘ Degerleme ve
Damismanlik A.S.

Verilerin arastiriimasi

Verilerin dogrulanmasi

Uyumsuz verilerin elenmesi

Tigili kargilagtirma birimlerinin segimi

Emsal satislarin incelenmesi ve dlzeltiimesi
Bircok dedger gostergesinin tek bir dedere denklestiriimesi
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Nakit Akisi ( Gelir ) Yaklasimy;

Yontem iki temel metodolojiyi destekler :

« Direkt Kapitalizasyon Yontemi

« Gelirlerin Getirisi Kapitalizasyonu Yontemi

Bu yontemde dederleme uzmani milkin gelecekteki yararlari ve uretme
kapasitesini modelleyerek inceler ve geliri bir glincel deger gdstergesini
kullanarak kapitalize eder. Calismalar sirasinda milke ait gelir ve harcama
verileri dikkate alinir ve indirgeme ydntemi ile deger tahmini yapilir. Beklenti
ilkesi yaklasimin temel o6gesidir. Yontem ayrica milkin satis fiyati ve kira
beklentisi arasindaki iliskiyi yansitir.

Zorluklar

« Benzer gelir-gider beklentileri olan dérneklerinin verilerinin secimi gereklidir.

« Getiri oranlarn benzer 6zellikleri olan milklerden secgilmelidir.

« Uygulayicinin gelir, gider ve bosluk tahminlerini gok iyi hesaplamasi gereklidir.

Kullaniimasinin uygun olmadigi durumlar
o Gelir getirmeyen mulkler
« Uygun ve saglikl élgllebilir dederin alinabilecegdi verilerin olmadigi durumlar

Direkt Kapitalizasyon Yontemi

o Sonuca varmak igin yillik gelirin mal bedeli iligkisini kuran direkt kapitalizasyon
(brat kira garpani yéntemi)

« Toplam yillik gelir / Kapitalizasyon orani = Deder veya

o Toplam Yillik Gelir x Milkiin Kendini Amorti etme Siresi = Deger

Bu yéntemde sik yapilan yanlslklar

o Kiralamalara baz kira + ciro uygulamalarninda ciro ile ilgili yldzdenin kira
rakamina dahil edilmeden analiz yapilmasi,

« Toplam potansiyel brit gelir yerine yalnizca yil igindeki kira gelirlerinin dahil
edilmesi,

« Bina sahibi tarafindan kullanilan alanlar varsa bunlarin dahil edilmemesi

« Karsilastirilabilir mulkler karsilagtirilabilir kapitalizasyon oranina sahip olup
olmadidina bakilmamasi,

 p———
S

Gelirlerin Getirisi Kapitalizasyonu Yontemi s, g Ry
Zaman igindeki potansiyel gelir kaynaklan@m _,gakit akislarin
kayiplarinin da dahil edilip, faaliyet glderlerm

;ﬂlgsuld en WS oww
hasilatinin da yatinmin igine dahil edildigi, uy’m g’an d@d" 'séi 0 orani ile
hesaplayan getiri kapitalizasyonudur. SRR mad  Gayrimenkui

a0 ' Dejert &
Yaklasimda gelecede yonelik asagidaki icerikler olﬁ"ralldn‘* ngf_srrr?;i: bs.
GUlncel piyasa rayigleri ve beklenen rayic degisimleri,
Mevcut taban kira ve sOzlesmeye dayal kira diizeltmeleri,
Yenileme opsiyonlari,
Mevcut ve beklenen gider iadesi sartlari,
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Kiraci degisimleri,

Yeni kira sozlesmesi sartlari, bosluk oranlari, varsa Kkiracilara verilen
stibvansiyonlar, kiraciya yer hazirlama maliyetleri, kiralama komisyonlari,
Isletme giderleri,

Iskonto orani,

Gelir kapitalizasyonu her iki yontemle de hesaplandiginda benzer deger
gbstergeleri Gretmelidir.

Maliyet Olusumlar: Yaklasimi;

Bu yéntemde, var olan bir yapinin ginimuz ekonomik kosullan altinda yeniden
ingsa edilme maliyeti gayrimenkullin dederlemesi igin baz kabul edilir. Bu
anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim dederi ile aciklanabilir.
Kullanim degeri ise, ™ Hicbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun dederini
bilmese bile malin gercek bir degeri vardir * seklinde tanimlanmaktadir.

Bu ydntemde, gayrimenkulin énemli bir kalan ekonomik &miur beklentisine
sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle, gayrimenkulin dederinin fiziki
yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan dolayi
zamanla azalacadi varsayilir. Bir baska deyisle, mevcut bir gayrimenkulin bina
degerinin, higbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacagdi
kabul edilir. Bu teknikte gayrimenkullin bina maliyet dederleri, Cevre ve
Sehircilik Bakanhdi Yapi Birim Maliyetleri, binalarin teknik &zellikleri, binalarda
kullanilan malzemeler, piyasada ayni Ozelliklerde inga edilen binalarin insaat
maliyetleri, miteahhit firmalarla yapilan gérismeler ve gegmis tecrubeler gibi
veriler dikkate alinarak yapillan hesap ve maliyetler gbéz &nine alinir.
Binalardaki yipranma payi, binanin goézle géralur fiziki durumu dikkate alinarak
hesaplanabilir.

Bu teknikte gayrimenkuliin degerinin, arazi ve binalar olmak uzere iki farkl
fiziksel olgudan meydana geldigi kabul edilir. Arazi degeri emsal
yaklasimlardan yola c¢ikilarak takdir edilir. Binalarin degeri ise yukarida
bahsedilen ydntemlerle belirlenerek yipranma paylarn dasutlerek olusturulur.
Sonuc deder takdirine ise bu her iki deger toplanarak ulasilir.

Kullanim alanlar

Piyasada sik sik alim-satimi yapilmayan mulklerin dederlemesinde,

Emsal karsilastirma igin yeterli veri var, ancak karsilastirma icin alansal ve
fiziksel ®zellikler birbirinden farkl ise, Ornedin ok sayida emsal fabrika

mevcut, ancak fabrikalarin alansal ve malzeme-ézeliki€rl bakimindan farklilik
arz ediyorsa, e 1 'WA

Ozel kullanimi olan yapilar degerlemeye kqnu

Karsilastirilabilir satis bilgisi olmadiginda, - JF:EUF:

Algilagelmigin diginda bir milk oldugt ncta-w Ve &K, ~¥aVaS Rir pazarn
oldugunda, “w%f Wi Degerieme ve

Gelir getiren bir mulk cinsi olmadiginda, Danismanitk A.S.
Yarim kalmis veya teklif agsamasindaki projelerin dederleme calismalarinda,
Arsa ve yapilarin ayri ayri dederlendiriimesi gerekli durumlarda, Eklentiler ve
yenilemeler séz konusu oldugunda,

Emsal satis bilgileri yetersizse,
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o Gelirlerin kapitalizasyonu yaklasimina tam glvenilemiyorsa,
« Emsal karsilastirma yonteminde bazi kalemlerin parasal diizeltmelerinde,
« Fizibilite calismalarinda

Proje Gelistirme Yaklasimi;

Bu yaklasimda gayrimenkule teklif edilen bir veya birden fazla gelistirme projesi
modeli uygulanarak, planlanan bir proje ve/veya arsa Uzerinde gelistirilebilecek
projeler varsayimlarla desteklenip modellenir. Bu modelleme yasal olarak
mumkiln, finansal olarak olanakli, ekonomik olarak azami dizeyde verimli yani
“en iyi ve en verimli kullanimi™ olmalidir.

Bu calismalarda projenin girisimci yodnunden incelenmesi vyapilir. Calisma
kapsaminda proje konusu uriintn yer aldigi sektdriin mevcut durumu ve gelecege
yonelik beklentilerin incelenmesi ve dederlendiriimesi séz konusudur. Projenin
yapilmasi durumunda yapilacak harcamalar tahmin edilerek firmanin pazarlama
politikalari ve genel fizibilite prensipleri dikkate alinarak toplam getiri ve
harcamalarla ilgili bir gelir-gider tahmini yapilir.

Gelistirilmesi durumunda sektoérin genel durumu, benzer projelerin istatistiksel
rakamlari ve mevcut ekonomik kosullar ve beklentiler cevresinde proje ile ilgili
varsayimlarda bulunulur.

Bu calismalar neticesinde projenin performans tahmini yapilarak projenin
gelirlerin indirgenmesi yontemi ile net bugilinkl deder hesabi yapilir.
IV.8. Kullanilan Degerleme Tekniklerini Aciklayici Bilgiler Ve
Yontemlerin Secilmesinin Nedenleri

Bu raporda tasinmazin dederinin tespitinde; tasinmazin dederinin tespitinde
“Emsal Karsilastirma Yaklasimi” ve " Maliyet Olusumlan Yaklagimi" kullanilmistir.

IV.9. Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi Ve Proje
Degerleri

Dederlemede rapora konu tasinmazin Uzerinde proje gelistirme
yapiimamigtir.

IV.10. Nakit Gelir Akimlari Analizi

Dederlemede rapora konu tasinmaz igin _ Q_.KLL geh%— aklmlarl analizi
yapimamistir. 2

IV.11. Maliyet Olusumlari Analizi R mdr‘:

_.-:S
&

Tasinmazin Uzerindeki insai yatlrlmlnsj:‘ :’fgn*:“Mahye:tanwsumlarl
Yaklasimi” kullanilmistir. Bu yéntemde; 2020 yifryapi yak@gﬁ&@ elﬁfmka‘gyg_tlem
yapinin mimarlik hizmetlerine esas olan sinifi dikkate alinarak; KDV harig,
dederlerden amortisman dusulip, gelistirici maliyeti eklenerek hesaplanmistir.
Yapinin sinifi mahallindeki incelemelere gére 2-B olarak tespit edilmis olup, yasal
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belgeleri itibari ile yapinin yasinin 6 yil oldugu tespit edilmistir. Taginmaz
amortisman degeri disilUrken eksper kanaati dikkate alinmigtir.

TASINMAZIN DEGERiI(PIYASA DURUM DEGERINDE DIKKATE ALINAN YAPILAR)
. = YUVARLATILMI
YAPI ALANI | BiRiM DEGER | TO/ARU DEéERs
Arsa Degeri 3597,00 m? 250.-TL/m? 899.250,00.-TL
750.-TL/m2
%5 Amortisman
Tasinmaz Dederi 1927,00 m? | Dederi Distlmus 1.372.987,50.-TL
Birim Dedgeri
712,50 TL/ m2
Cevre diizenlemesi, bahge duvari, diger imalatlar (Maktuen) 450,000.00.-TL
Toplam 2,722,237.50.-TL
~2.722.000,00.-TL

IV.12. Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis Orneklerinin Tanim
Ve Satis Bedelleri Ile Bunlarin Secilmesinin Nedenleri

Gayrimenkuliin degerinin tespiti igin bdlgede yakin dbénemde pazara
cikarilmis / satilmis ve satiik gayrimenkuller dikkate alinarak pazar dederini
etkileyebilecek kriterler cergevesinde fiyat ayarlamasi yapildiktan sonra konu
tasinmaz icin deger belirlenmistir.

Bulunan emsaller, konum, blyUkltk, fiziksel 6zellik, goérilebilirlik, kullanim
fonksiyonu, ana ulasim akslarina olan yakinhdi, imar durumlari, c¢evresel
yapilasma durumu, ulasim kolayhdi, insai 6zellikleri, kat, konum, cephe, manzara
gibi kriterler dahilin de karsilastiriimis, bdlgedeki emlak pazarinin guncel
degerlemesi icin boélge emlak yetkilileri, firmalari, bélge halki ve gevre sakinleri ile
gorisitlmiis bunun yani sira ofisimizdeki bilgilerden faydalaniimistir.

Yakin c¢evrede vyapillan piyasa arastirmalarinda asagidaki tespitlerde
bulunulmustur.

Satilik arsa, sanayi tesisi , depo Emsalleri

Dederleme konusu tasinmaz ile OSB igerisind }_"e'rismde"ol Wl%llen;
tasinmaz ile ayni imar sartlarina sahip 8.615 m,("‘. bLTﬂma r?a‘} 000 TL

bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir. %
(m2 birim fiyat: 205 TL/m?) Adress Center::
Dederleme konusu tasinmaz ile OSB |ger|smde g
ayni imar sartlarina sahip 65.000 m? alani 3
satilik oldugu bilgisi alinmistir.

(m2 birim fiyat: 200 TL/m?)

Atak Ticari Gayrimenkul: 0 (533) 332 11 12
Dederleme konusu tasinmaz ile OSB igerisinde igerisinde oldugu beyan edilen;
tasinmaz ile ayni imar sartlarina sahip 17.230 m* alani bulunan arsa 4.000.000 TL
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Asafibvecler Mah. 1322.Cadde No:46/8Cankaya/ANKARA
Tel:(312) 472 58 72-73, Fax:(312)472 58 74 e-mail: dunyagrupgd@gmail.com

37



2020-SPK-0027

bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir.

(m2 birim fiyat: 232 TL/m?)

Baskent Gayrimenkul: 0 (505) 218 29 24

Dederleme konusu tasinmaz ile OSB igerisinde igerisinde oldugu beyan edilen;
tasinmaz ile ayni imar sartlarina sahip 463 ada 4 parselde 8.615 m? alani bulunan
arsa 1.750.000 TL bedelle satilik oldugu bilgisi alinmigtir.

(m2 birim fiyat: 203 TL/m?)

Baskent Tiirk Gayrimenkul: 0 (505) 218 29 24

Dederleme konusu tasinmaz lle ayni Osb icerisinde toplam arsa alani 1.800 m?
oldugu beyan edilen 1.100 m? kapah alan bulunan fabrika 3.100.000 TL bedelle
satilik oldugu bilgisi alinmustir.

(m2 birim fiyat: 2.818 TL/m?)

Atak Ticari Gayrimenkul: 0 (533) 332 11 12

Dederleme konusu tasinmaz ile ayni Osb icerisinde toplam arsa alani 1.800 m?
olduu beyan edilen 1.600 m? kapal alan bulunan fabrika 3.200.000 TL bedelle
satilik oldugu bilgisi alinmistir.

(m2 birim fiyat: 2.000 TL/m?)

Atak Ticari Gayrimenkul: 0 (533) 33211 12

Baskent Organize Sanayi Bolge Miidiirliigii Yap1 ve Imar Boliimii yetkilisi ile yapilan goriismede
degerleme konu taginmazlarin bulundugu bolgeden arsa tahsisi yapildigi ve arsanin konumu,
harfiyat durumuna gére m?:150 TL - 250TL birim degerinin degistigi bilgisi alinmigtir.

Yukaridaki emsallere konum, serefiye diizeltmeleri getirildidinde arsa+bina
deger takdiri yapilmis olup arsa degeri 250 TL/ m2 yap! maliyeti (2-B) 750.000
TL/ m2 alinip %5 asinma pay! uygulanmigtir.

IV.13. Kira Degeri Analizi Ve Kullanilan Veriler
Dederlemede rapora konu tasinmaz kira dederi analizi yapiimamistir.
IV.14. Gayrimenkul Ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durum Analizi

S6z konusu gayrimenkulin ve bu gayrimenkule bagh haklarin hukuki
durumunun tespiti icin TKGM TAKBIS potali (izerinden alinan ekli TAKBIS
belgesine gbre konu tasinmazin Elite Naturel Organik Gida Sanayi Ve Ticaret A.S. ait
oldudgu, tasinmaz lzerinde devredilebilmesine iliskin "4562 Sayili Organize Sanayi
Bélgeleri Kanununun 18. maddesi uyarinca devir-vestemiik edil ” “Beyan:
Katilimcilara geri alim hakki serhi kaldirilarak t pu verllméEDadu n& tapu

kaydina taginmazin icra yoluyla satisi dahil 3. kisi g‘ﬂgvrmde“@;i?gyygunluk

gorist alinmasi zorunludur. Bu durumda E€ w‘:llé":-__'ljjmcmln vermis oldugu
taahhitler yeni alicl tarafindan da aynen kabulﬁe@]’ﬁ@ VeI

sayiliE2 HEVEW ollip satis
oncesi Baskent Osb Mdirliiginin onayinin alﬁ'fa5| ‘gersktigisFKGMx pogsall
izerinden alinan TAKBIS belgesinden vyapilan inceleme neticesinde tespit

edilmistir.
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IV.15. Bos Arazi Ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi Ve Kullanilan
Veri Ve Varsayimlar Ile Ulasilan Sonuglar

Tasinmazin “Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi” yapilmis olup,
analiz ayrintilari yukarida 1V.9 bélimunde verilmistir.

IV.16. En Yiiksek Ve En Iyi Kullanim Dederi Analizi

Tasinmazin en etkin ve en verimli kullaniminin halihazir kullanimi olan “*Depo ve
Fabrika alan1” kullanimi oldugu kanaatine variimistir.

IV.17. Miisterek Veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Tasinmazin miulkiyeti Elite Naturel Organik Gida Sanayi Ve Ticaret A.S. ait olup bir
biutlin halinde dederlendirilerek analizi yapilmistir.

IV.18. Hasilat Paylasimi veya Kat Karsiligi Yontemi Ile Yapilacak
Projelerde Emsal Pay Oranlar

Degerleme tarihi itibari ile yapilmig herhangi bir hasilat paylasimi ve kat
karsiligi sozlesmesi bulunmamaktadir.

V. ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

V.1. Farklhi Dederleme Metotlarinin Ve Analiz Sonuglarinin
Uyumlastiriimasi Ve Bu Amacgla izlenen Yéntemin Ve Nedenlerinin
Aciklanmasi

S6z konusu tasinmazin dedgerlemesinde piyasada gergeklesen ve
gerceklesmesi muhtemel satis 6rneklerine iliskin verilerin toplanabilmesinden
dolayl tasinmazin dederi igin Piyasa Degeri (Emsal Karsgilagtirma) Yaklagimi
kullaniimistir. Dederlemeye tasinmazin yasal ve mevcut durum Uzerinde deger
takdir edilmistir.

V.2. Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer
Almadiklarinin Gerekgeleri

Dederlemeye konu tasinmazin dederlemesinde piyasada gergeklesen ve
gergeklesmesi muhtemel satig orneklermgﬂihskm‘“"ﬂ/ert ol ilmesinden
dolay! arsa degeri icin "Piyasa Dederi ( Emsal’ Karsilastirm: Yakl izerindeki
insai yatinmlarin dederi igin ise Mallyetf} ' Hiﬁagliml @jﬂaw Yapilan
dederleme calismasinda SPK Mevzuati uyarmt:‘ da 'en}s ra,porunq(a yer almasi

wics]
gereken asgari bilgiler rapor igerisinde bulunma %Wz‘i Deger!ame ve

Damsmaniik A.S.
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V.3. Yasal Gereklerin yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat
Uyarinca Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadig1 Hakkinda Gorls

Degderleme konusu tasinmaza ait yasal belgelere dair bilgiler “III.2.2. Plan,
Proje, Ruhsat, Sema vb. Dokiimanlar” bélim ile “IV.4. Gayrimenkuliin ingaat Ve
Yapisal Ozellikleri” bdlimiinde detayli olarak agiklanmistir.

V.4. Degeriemesi Yapilan Gayrimenkuliin Gayrimenkul Projesinin
Veya Gayrimenkullere Bagli Hak Ve Faydalarin Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklar1i Portfoyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Bir Engel Olup Olamadigi Hakkinda Goris

TKGM TAKBIS potali (izerinden alinan ekli TAKBIS belgesine gére konu
tasinmazin Uzerinde herhangi bir takyidat bulunmamaktadir. SPK'nin 28.05.2013
tarinli ve 28660 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Seri III, No:48.1 savyili
Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi'nin 22. maddesinin “c”
paragrafinda “Portfdylerine ancak [Uzerinde ipotek bulunmayan veya
gayrimenkuliin dederini dogrudan ve énemli lglide etkileyecek nitelikte herhangi
bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar dahil
edilebilir. Bu hususta, bu Tebligin 30 uncu maddesi hlkimleri saklidir.”
denilmektedir. S6z konusu gayrimenkulun Sermaye Piyasasi mevzuati hikimleri
cercevesinde gayrimenkul yatirim ortaklidi portféyline alinabilmesi igin ilgili OSB
den uygunluk gérisid alinmahdir

VI. SONUC

VI.1. Sorumliu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Dederleme konusu tasinmazin mevcut durumu, pivasa dederi, imar durumu ve
kullanim_kabilivetleri birlikte dederlendirildidinde belirli bir alci kitlesine hitap
edecedi kanaatine varimig, bu dogrultuda satis kabiiyetinin “"ALICIST AZ”
ozellikte oldudu dederlendirilmistir. OSB Y&rigti md’en Uvﬁ‘umu : '

:.;,,-\ alinmasi

VI.2. Nihai Deger Takdiri _— T ‘j Sayrimenkul
e é"‘*&x ) Degerleme ve

Elite Naturel Organik Gida Sanayi Ve Tlcare‘ﬁﬁ"S nin BRT6s2020" tarthiFtalebi
(zerine yapilan inceleme sonucunda; Rapor igeriginde O&zellikleri belirtilen ve
mulkiyetinin tamam Elite Naturel Organik Gida Sanayi Ve Ticaret A.S.’ne ait olan
gayrimenkuliin yerinde vyapilan incelemelerinde konumlarina, buyuklaklerine,
fiziksel &zelliklerine, halihazir durumlarina, imar durumlarina, dederlendirme
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béliminde belirtilen hususlarin mevcudiyetine ve c¢evrede vyapilan piyasa
arastirmalarina gore glinimuz ekonomik kogullar itibariyla ve gayrimenkullerle
ilgili her hangi bir hukuksal sorun bulunmadigi kabuli ile ;

KDV Haric Toplam Adil Pivasa Degeri Icin;

DEGER (TL) 2.722.000,00.-
DEGER (USD)** 344.906,23.-
DEGER (EUR)** 292.584,35.-

Yalniz; 2.722.000,00.-TL (Yalniz; iki Milyon Yedi Yiiz Yirmi iki Bin.-Tiirk Lirasi )
kiymet takdir edilmistir.

KDV Dahil Nihai Deger Olarak;

DEGER (TL)* 3.211.960,00.-
DEGER (USD)** 406.989,35.-
DEGER (EUR)** 345.249,53.-

*KDV Orani %18 olarak alinmistir.
** Rapor tarihinden énceki ilk mesai giinii olan 13.10.2020 tarihli TCMB Efektif Satis Kur Degerleri; 1.-USD= 7.8920.-

TL, 1.-EURO= 9.3033.-TL’dir.
Yalniz; 3.211.960,00.-TL ( Yalmz; Ug Milyon iki Yiiz On Bir Bin Dokuz Yiiz
Altmis.-Tiirk Liras: ) kiymet takdir edilmistir.

Is bu rapor 1 orijinal rapor olarak diizenlenmis olup, kopyalarinin kullanimlar
halinde ortaya cikabilecek sonuglardan firmamiz sorumlu dedgildir.

DUNY,
GRUP
Gayrimenkul

Cegerieme ve
Danisimanhk A.S,
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Saygilanimizla,

Zafer BOSNAK\{ Ayhan DUZGUN

Degerlgme,Uzmani

Degerleme Uzmaninin Lisans Omedgi
Degerleme Uzmaninin ngegmigi
Degerleme Sirketi SPK Lisans Yazsi,

Bolge Haritasi ve Diger Kroki Ve Hava Fotograflan
Tapu Sureti / Tapu Kaydi

Tasinmaz ile Ilgili Yasal Belgeler

Fotograflar
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1 - DEGERLEME UZMANI SPK LISANSI;

LhSPL

Sermaye Piyasasi

Lisanslama Sicil ve Egitim Kurulusu

Tarih : 24.03.2015 No : 404201

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulumun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar Icin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya Iligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Zafer BOSNAK

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmgtir.

Tuba ERTUGAY YILDIZ
GENEL MUDUR YARDIMCISI

e
b b S

DUONIYA
GRUP

Gayrimenkul
Degerieme ve
Danismanik AS.
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SORUMLUDEGERLEME UZMANI SPK LISANSI;

'I'sp TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARAC! KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 09052007

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Myasas: Kurulu'nun Seri: VIIL No:34 sayih "Senmaye Phyasasmada Faallyert

Bulunaniar igin Lisanslama ve Sicll Tummeya Higkin Esaslar Hakkenda Teblig™) uyanmca
Ayhan DUZGUN
Degerleme Uzmanh@s Lisansim almaya hak kazanmrsur {

May ARIKAN 4 el R fhk Metin AYISIK
GENEL SEKRETER ; BIRLIK BASKANI

o SHEE

%7 DUNYA
o GRUP

&
T %’ER‘-* Cayrimenkul
ho T Dedgerleme ve
Damsmanhk A.S.
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DEGERLEME UZMANI OZGECMISI;

ZAFER BOSNAK
Gsm: 055497518 98 - 03124725874

IKAMET ADRESI: Yenibat: Mah. Granit Sitesi 11. Blok NO:17

YENIMAHALLE/ANKARA

E-MAIL: dunyagrupgd @ gmail.com

DOGUM YERI VE TARIHI: BOGAZLIYAN-1979

T.C. KIMLIK NO: 66250232714

EGITIM :

( 1996-2004 ) Gazi Universitesi Iktisadi ve Idari Bilimler Fakiltesi
Isletme Boliimii

( 1992-1995 ) Bogazliyan Lisesi

iS DENEYIMI :

2010 - ...... Dinya Grup Gayrimenkul Degerleme ve damgmaniik A.S.
Degerleme Uzmani

SPK LiSANS DURUMU :

SPK Lisanst yok.

CALISMA SEKLI:

Kadrolu galisan.

 poNya
GRUP

CGayrimenkul
Degerieme we
Danismanhik AS,
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2 - SORUMLU DEGERLEME UZMANI OZGECMiSi;

ADI VE SOYADI: AYHAN DUZGUN
GSM: 0542 4253125

IKAMET ADRESI: Karyiyaka Mah.603 Cad. 2.Blok NO:262 Karmen Loft2 Sitesi
Gaolbasi’ANKARA

E-MAIL: dunyagrupgd@gmail.com
DOGUM YERI VE TARIHI: ANKARA -17.03.1964
T.C. KIMLIK NO: 47794592120

ECGITIM :
© 1986 —1988 Yildiz Teknik Universitesi Fen Bil. Enst. Endistri Mih. Bolima -
Yiksek Lisans
e 1981- 1985 Yildiz Teknik Universitesi Mithendislik Fakiiliesi Endistri Miih.
Bolama
e 1977 - 1980 Niksar Lisesi

iS DENEYiMI :
s 2014 - ........ Diinya Grup Gayrimenkul Degerleme Damsmanhk A.$
-Sorumlu Degerleme Uzmam ve Yonctim Kunelu Bagkam

o 2009 -2014 Giineybats Gayrimenkul Degerfeme Damgmanhk A S
-Sorumlu Degerleme Uzman -Yonetim Kurulu Bgk. Yrd.

e 1986 - 2002 T.Halk Bankas: AS. [stihbarat ve Proje Degerlendinme Midiirlig
-Miithendis-Bagymithendis-Miidér YardmmersiIstihbarat ve Ekspentiz'den Sorumlu)

e 2003-2007 MSB Akaryakst [kmal ve NATO POL Tesisleri igletme Baskanlip
-Miidir Vekili

SPK LISANS DURUMU :
-SPK Lisans No :4(:{)504 o
CALISMA SEKLI: il D U A

-Sorumlu Degerleme Uzmam-Yonetim Kurulu Bagkarge *2
GRUPRP

Gayrimenkul
Defgerieme we
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3 - DEGERLEME FIRMASI SPK LISANSI;

Wy 06330

T.C.
BASBAKANLIK 10 SURAT 2
Sermaye Pivasasi Kurulu e djm

DUNYAl—=-2 9 ) 28/1172011
1USST

DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK AS.

eun Emcg Balvan, 1322, Casd. No:a6'a

Onegler/ ANKARA

35 savil

wit Vereoek

<a yapila

Imas: gerekmekie

‘r—r—w‘—hj \.\. ﬂ‘j~'v' -

..‘}'t-.m*.:'-.*.s\:,"} 451 mevzu
nov: yapaniann
8 \u- wrvili Sermaye

de. deperd

?i}.'.\.: N
ckinde ver 1_‘.:. L

gulamalanmn zoruniu ol
mevzuath kapsamunda  vapilaecak  paymimenkul
vguniufunoen  Kunedw 3 1 1 ve mevzust 1
halinde XKunulumur hswiesinden ¢ikanhnanz yoluna

hususlarnds bilgic -—\;z QQEM:'H_:&JL

cz'“‘
¥e %

MYENTT (g ey §0a N 1A AT pRmade  Tar W15 JU
IXTANBLE TTMSI{ LN rtwer Pzt faayeyn) On¢ Sar 11 5

Gayrin'ﬂtenku’
Dederieme Ve |
" Damsmanhbk A S
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4 - BOLGE HARITASI VE DIGER KROKi VE HAVA FOTOGRAFLARI;

:}'
/ GES MUHERN
! / /
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Tebrikler! vYukanda beyan ettiginiz Adres Kedu'na ait Adres bilgilerini asagida gérebilirsiniz

Adres: Bu adrese ait adres kodu:
MALIKOY BASKENT OSB Mah. 3 Cad. T ’
No' 4 / MERKEZ-MERKEZ / SINCAN / | 1049590167 '
ANKARA

Yani bir adres sorgy % icin tiklay:
Bina Kodu. 257006 o e g e

5 - TAKBIS ( TAPU KAYDI ) ;

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGi AMACLIDIR. Tarih: 7-10-2020-09:47
& . p
‘weblopu @
Kaydi Olusturan: AYHAN DUZGUN
Makbuz No Dekont No Basvuru No
005320665119 20201007-1925-F00405 66511
TAPU KAYIT BiLGiSi
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 201/7
Taginmaz Kimlik No: 16201562 AT Yazélgim(m?): 3557.00
ii/lige: ANKARA/SINCAN Bagims:z Bolum Nitelik:
Kurum Adt: Sincan ng:ms!z qélﬁm Briit
Mahalle/Kdy Adr: TEMELLI/MALIKOY Mah. YizOlgumu:
e Bagimsiz Bolim Net
:::::yfa No: 1571473 MizOicont
T - e Blok/Kat/Girig/BBNo:
: i
L Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: ARSA

MULKIYET BILGILERI

én Sebebi-

(Hisse) Sistem Malik El Birligi
No No T grih- ‘ rzﬂv\'evmiye
& oy
489164519 (SN:8106061) ELITE NATUREL - L3597.00 “T6361 S.Y. Gore | <

ORGANIK GIDA SANAYI VE TICARET

o A 3. Kigiye Devir
ANONIM SIRKETIV

Sargweonainicul
- =2
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MULKIYETE AiT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

$/8/i Agiklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Beyan 4562 Sayih Organize Sanayi Bolgeleri ELITE (SN:4918188) BASKENT ORGANIZE Sincan -
Kanununun 18, maddesi uyarninca devirve | NATUREL SANAYi BOLGESI VKN:1480149931 10-09-2014 09:46 -
temlik edilemez ORGANIK 25628
GIDA
SANAYI VE
TICARET
ANONIM
SIRKETI VKN
Beyan Katihmeilara geri alim hakk: serhi ELITE Sincan -
kaldinlarak tapu verilmesi durumunda tapu | NATUREL 10-09-2014 09:46 -
kaydina taginmazin icra yoluyla satisi dahil | ORGANIK 25628
3. kigilere devrinde osb den uygunluk GIDA

gorugu alinmasi zorunludur. Bu durumda SA_NAYi VE
eski katilimcinin vermis oldugu taahhitler TICARET
yeni alict tarafindan da aynen kabul edilmig | ANONIM

sayilir. SIRKETI VKN
Beyan 4562 Sayil Organize Sanayi Bolgeleri ELITE (SN:4918188) BASKENT ORGANIZE Sincan -
Kanununun 18. maddesi uyarninca devir ve NATUREL SANAYI BOLGESI VKN:1480149931 10-09-2014 09:46 -
temlik edilemez ORGANIK 25628
GIDA
SANAYI VE
TICARET
ANONIM
SIRKETI VKN
Beyan Kaulimeilara geri alim hakki serhi ELITE Sincan -
kaldirilarak tapu verilmesi durumunda tapu | NATUREL 10-09-2014 09:46 -
kaydina tagmmazin icra yoluyla satigi dahil | ORGANIK 25628
3. kigilere devrinde osb den uygunluk GIDA

2/3

gorisi alinmas! zorunludur. Bu durumda | SANAYi VE
eski katilmcinin vermis oldudu taahhiitler | TICARET
yeni alic1 tarafindan da aynen kabul edilmis | ANONIM
sayilir. SIRKETI VKN

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programilari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) hsNWRA_v26 kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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BASKENT CRGANIZE SAKAY! BOLGESI

Baymdiritk ve Iskan Bakan!j tarafindan kabul ve tespit edilen viiririGkteki
k?l_ll. plan yonelmeliklers, fen, sanat ve sagiik kuralizr: fle tim mevzuat
mmkmemm uygun clarak hazirlandi§t beyan edilen bu proje
yapilan kentrollerinds, tezahiir edebilecek inffbas:ziikiar ve hatalardan
hanrla!m mizs{if ve onaylayan Yapi denstim firmast biringi derecedan
oimak izere Bzgkent 0SB bolge Midinigin'ce incalenmigtir.
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