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YONETICI OzZETI

Degerlemeyi Talep Eden Kurum/Kisi

ELITE NATUREL ORGANIK GIDA SANAYI VE TICARET

A.S.
Talep tarihi 06.10.2020
Degerleme Siiresi 5 Giln
Degerlenen Miilkiyet Haklari Tam

Raporun Konusu

Asadida adresi ve tapu bilgileri belirtilen, tapu
kayitlarinda "PREFABRIK SANAYI TESISI BINASI VE
IKI KATLI PREFABRIK FABRIKA BINASI VE ARSASI”

vasifli gayrimenkullin piyasa dederinin tespiti.

Rapor Tarihi

14.10.2020

Degerleme Konusu Gayrimenkullerin

Adresi

MALIKQOY BASKENT OSB Mah. 3 Cad. ELITE NATUREL
Apt. No: 3 / MERKEZ-MERKEZ / SINCAN / ANKARA

Tapu Bilgileri Ozeti

Tapunun; Ankara Ili, Sincan ilgesi, Temelli/Malikdy
Mahallesi, 10.800,00 m? y{izélclimli 324 Ada 2 Parsel
no’lu “PREFABRIK SANAYi TESISI BINASI VE

IKI KATLI PREFABRIK FABRIKA BINASI VE ARSASI”
nitelikli gayrimenkuldir.

Sahibi

ELITE NATUREL ORGANIK GIDA SANAYI VE TICARET
AS.

Mevcut Kullanim

Fabrika

Parsel Yiuizdlgilimii

208 ada 23 parsel: 10.800,00 m?

Tapu Incelemesi

TKGM TAKBIS Portali lizerinden alinan TAKBIS
belgesine goére tasinmaz Uzerinde takyidat/kayit
bulunmakta olup takyidat bilgileri gayrimenkul tapu
tetkik kisminda belirtilmistir.

imar Durumu

Baskent Osb Yonetimi Imar Midirligi‘'nde yapilan
arastirmalara gore, 1/1000 olgekli imar planinda
“Sanayi” alaninda kalmakta olup, Ayrik nizam, Hmax:
Serbest, Emsal: 0.60 yapilasma sartlarina haizdir.
Tasinmaz 208 ada 14 ve 15 parsel tevhit islemi
uygulanmis olup 208 ada 23 parsel olmustur.

En Iyi ve En Verimli Kullanim

Konumu ve dig ietke, oni narak mevcut
kullar?m“,gek n(Fabrlka-Deb tkin ve en
veriy fanimi olacag dg_g_tnulme edir.
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Ko Tagin E‘ \_Dederi <.

Maliyet +Emsal Karsilastirma

KDV Haric; 9.090.000,00.-TL
(Dokuz Milyon Doksan Bin.-TL)

Nihai Sonug

KDV Harig; 9.090.000,00.-TL
(Dokuz Milyon Doksan Bin.-TL)

Raporu Hazirlayanlar

Degerleme Uzmani

Zafer BOSNAK  (SPK Lisans No: 404201)

Sorumlu Degerleme Uzmani

Ayhan DUZGUN  (SPK Lisans No: 400504)
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I.RAPOR BILGILERI

I.2. RAPORUN TARIHI: 14.10.2020

I.3 RAPOR NUMARASI:2020/SPK/0026

I.4. RAPORUN TURU

Bu rapor, Tapunun; Ankara Ili, Sincan Ilcesi, Temelli/Malikdy Mahallesi, 10.800,00 m?
yUzdlglimli 208 Ada 23 Parsel no’lu “PREFABRIK SANAYI TESISI BINASI VE IKI KATLI
PREFABRIK FABRIKA BINASI VE ARSASI” nitelikli gayrimenkullin, Tlrk Liras! cinsinden
14.10.2020 tarihli piyasa rayi¢ degerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanan degerleme
raporudur.

I.5. RAPORU HAZIRLAYANLAR

Bu dederleme raporu, gayrimenkulin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili
kisi-kurum-kuruluglardan elde edilen sonuglarin bir arada yorumlanmasi neticesinde
hazirlanmistir. Bu rapor Degerleme uzmani Zafer BOSNAK tarafindan hazirlanmis,
Sorumlu Dederleme uzmani Ayhan DUZGUN tarafindan kontrol edilmistir.

I.6. SORUMLU DEGERLEME UZMANI :AYHAN DUZGUN

I.7. DEGERLEME TARIHi: 07/10/2020

I.8 DAYANAK SOZLESMESI

a) 06/10/2020 tarih, - sayi nolu teklif talebi yaziniz.
b) 06/10/2020 tarih, 59 say! nolu teklif yazimiz.
c) 06/10/2020 tarihli sdzlesme.

1.9 RAPOR HAKKINDA ACIKLAMA

Is bu dederleme raporu; Raporda detaylari verilen tasinmazin giincel piyasa rayic
dederinin tespiti ve sermaye piyasasi mevzuati geregince, dederleme raporlarinda
bulunmasi gereken asgari hususlar" cergevesinde degerleme raporunun hazirlanmasi
olup, Musteri tarafindan getirilen bir kapsam ve 5|n|rlam1§,uiunmamaktad|r.

e
TS

Sayrimenkul
Degeriems ve
Canismanitik AS.
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II. SIRKETI VE MUSTERIYI TANITICI BILGILER

II.1. SIRKET BILGILERI

SIRKETIN UNVANI : Dinya Grup Gayrimenkul Degderleme ve
Danismanhk A.S.

SIRKETIN ADRESI : Asagdidvecler Mah. 1322. Cadde No:46/8
Cankaya/ANKARA

TELEFON NO : +90 (312 ) 472 58 72-73

FAKS NO : +90 (312 ) 472 58 74

WEB : http://www.dunya-grup.com.tr

FAALIYET KONUSU : Yururlkteki mevzuat gercevesinde her tlrli resmi
ve oOzel, gercek ve tuzel kisi ve kuruluslara ait
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve

gayrimenkule dayali hak ve faydalar ile
menkullerin  yerinde tespiti ve degerlemesini
yapmak, dederlerini tespit etmeye yonelik tim
raporlari  dlzenlemek, analiz ve (fizibilite
galismalarini sunmak ve problemli durumlarda
gorus raporu vermektir.

KURULUS TARIHI : 09 Mayis 2007

SERMAYESI : 1.000.000,-TL

Not: Sirket, 28 Kasim 2011 tarihi itibariyle Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
(SPK) 1057 sayili karari ile "Sermaye Piyasasi Mevzuatl Cergevesinde Gayrimenkul
Dederleme Hizmeti Verecek Sirketler” Listesi'ne alinmistir.

-Sirket 24.10.2013 tarih 5560 sayili yazi ile BDDK tarafindan Degerleme yetkisi
verilmistir.
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II.2. MUSTERI BILGILERI

MUSTERI NO - _ _ _

UNVANI : ELITE NATUREL ORGANIK GIDA SANAYI VE TICARET A.S.
ADRESI : Mustafa Kemal Mahallesi 2159 Sokak No:6/8 06530 Cankaya / ANKARA
IRTIBAT BILGILERI -

Telefon (0312) 219 80 95

Faks +90 312 219 80 93

Web https://elitenaturel.com/

KURULUS YILI

KURULUS SERMAYESI = TL
KAYITLI SERMAYESI - TL
CIKARILMIS SERMAYESI ~L

HALKA ACIKLIK ORANI
FAALIYET KONUSU
PORTFOYUNDE YER ALAN
BAZI GAYRIMENKULLER :

I1.3 MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE VARSA GETIRILEN
SINIRLAMALAR

Bu dederleme raporu, ELITE NATUREL ORGANIK GIDA SANAYI VE TICARET A.S.
firmasinin talebi (izerine Ankara Ili, Sincan Iicesi, Temelli/Malikdy Mahallesi'nde konumliu
gayrimenkulin Turk Lirasi cinsinden 14.10.2020 tarihli piyasa rayic dederinin
belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir. Raporun hazirlanmasi sirasinda dederleme hizmetini
olumsuz ydnde etkileyen ve sinirlayan bir durum mevcut olmamistir.

Bu degerlemede asadidaki hususlarin gegerliligi varsayilmaktadir.

- Alici ve satici makul ve mantikli hareket etmektedir.

- Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine
azami faydayi sadlayacak sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkulin satigi icin makul bir sire taninmigtir.

- Odeme nakit ve benzeri araglarla pesin olarak yapiimaktadir.

- Gayrimenkul alim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari
Uzerinden gerceklestirilmektedir.

I1.4 UYGUNLUK BEYANI

Bilgimiz ve inanglarimiz dogrultusunda asadidaki hususlari teyit ederiz:
-Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bilgiler cergevesinde dogrudur.
-Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisith
olup kigisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir_ve. sorruglard\an olusmaktadir.
-Degerleme konusunu olusturan mulkle ilgili olarak guncel veya“*gelecege donuk hicbir
ilgimiz yoktur. S5, Nt aas
-Bu isin igindeki taraflara karsi herhangi kl§|SE] brr'- .glkarl“'n?ﬁz.,...u.yeyaz»..on yargimiz
bulunmamaktadir.
-Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldlglm:z ucret musterlmn ‘amaci lehine
sonuglanacak bir yéne veya énceden saptanmis sonuglarmgellgtlrlfmesy e blldlrtlmesme
veya bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olaym meydana
gelmesine bagli dedildir.
-Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestirilmistir.
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-Raporlama asamasinda gorev alanlar mesleki egitim sartlarina sahiptir.

-Bu raporun konusu olan milk sahsen incelenmistir. Degerleme calismasinda gorev
alanlarin degerlemesi yapilan miulkin yeri ve tlrl konusunda daha &nceden deneyimi
bulunmaktadir.

-Raporda belirtilen kisiler haricinde hig kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamistir.

III. DEGERLEME KONUSU TASINMAZ HAKKINDA BiILGILER

II1.1.1. GAYRIMENKULUN YERI, KONUMU, TANIMI

Dederlemeye konu tasinmaz; MALIKOY BASKENT OSB Mah. 3 Cad. No: 3 / MERKEZ /
SINCAN / ANKARA posta adresinde konumlanmaktadir.
Ekspertize konu gayrimenkule ulasim; bolgenin arterlerinden olan Dumlupinar Bulvari
Uzerinden bati istikametinde ilerlerken Temelli/Malikdy mevkiinde sag kolda yer alan
Turkogdlu Ali Aga Caddeye donilir. Bu cadde (zerinden yaklasik olarak 5 km ilerlenerek
sol kolda yer alan Recep Tayyip Erdogan Bulvarina déndlir. Bu bulvar Gzerinden yaklasik
olarak 1.3 km ilerlenerek sag kolda yer alan Baskent Bulvari yoniine dénulir. Baskent
bulvari Gzerinde 500 m ilerledikten sonra sol kolda yer alan 3. Cadde yéniine dénilir. 3.
Cadde Uzerinde 50 m ilerledikten sonra ekspertize konu tasinmaz 208 ada 23 parselde
yer almaktadir.

Tasinmazin bulundugu bodlgede ticari faaliyetler oldukga gelismistir. Tasinmazin
yakin gevresinde ketsel servis alanlari, fabrikalar, idari binalar ve cok sayida bos arsa
bulunmaktadir.

Tasinmaz 39.792700, 32.380900 ortalama koordinatlarinda konumludur.
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III.1.2. TAPU KAYITLARINA ILiSKIN BILGILER

SAHIBI : ELITE NATUREL ORGANIK GIDA SANAYI VE TICARET A.S.
ILi-ILCESI : Ankara - Sincan

MAH./KOY : Temelli/Malikdy Mahallesi

MEVKII s -

PAFTA NO 2 -

ADA NO : 208

PARSEL NO : 23

ANA TASINMAZ NITELIGI : PREFABRIK SANAYI TESISI BINASI VE IKI KATLI
PREFABRIK FABRIKA BINASI VE ARSASI

HISSESI = 1/1
YUzZOLCUMU : 10.800,00 m?
BAGIMSIZ BOLUM NITELIGI: ---

VE ARSASI

YEVMIYE NO : 16316

CILT NO : 57

SAHIFE NO : 5701

TAPU TARIHI : 08-04-2020

III.2. TAPU, PLAN, PROJE, RUHSAT, SEMA VB. DOKUMANLAR
II1.2.1. Gayrimenkullerin Tapu Tetkiki

Tasinmazin takyidat ve milkiyet bilgileri Cevre ve Sehircilik Bakanlidi Tapu
Kadastro Genel Mudirliga Tasinmaz Dederleme Basvuru Sistemi (zerinden
alinmis olup, bu belgeleye gére konu tasinmaz (zerinde asadidaki takyidat/kayit
bulunmaktadir.

Beyan: Katilimcilara geri alim hakki serhi kaldirilarak tapu verilmesi durumunda
tapu kaydina tasinmazin icra yoluyla satisi dahil 3. kisilere devrinde osb den
uygunluk gérisi alinmasi zorunludur. Bu durumda eski katilimcinin vermis
oldugu taahhttler yeni alici tarafindan da aynen kabul edilmis sayilir. (19-02-
2009-2510)

ipotek: Tiirkiye Halk Bankasi. A.S. adina 1. Dereceden 1125000,00 EUR Ipotek
bilgisi (16-05-2008-7112)

Ipotek: Tirkiye Halk Bankasi. A.S. adina 2. Dereceden 2000000,00 TL Ipotek
bilgisi (16-05-2008-7139)

Ipotek: Tirkiye Halk Bankasi. A.S. adina 1. Dereceden 2125000,00 EUR Ipotek
bilgisi (23-06-2009-17802) TN

Ipotek: Tirkiye Halk Bankasi. A.S. adina 2. DeFééédgn 2000650,00 |
bilgisi (23-06-2009-17832) 1 ey P 1

“FL Tpotek

q % j £

[ PR B e
i 3T A A

II1.2.2. Plan, Proje, Ruhsat, Sema vb. Doki.imari[.'gx‘ij_' : “ hi

Tasinmazla ilgili Baskent Osb Yénetimi Imar Mudurlu‘cju’nde yapilan
incelemelerde parsel (izerinde yer alan yapiya ait;

DUNYAGRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A_S.
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Tasinmaz 208 ada 14 ve 15 parsel tevhid islemine konu olmus olup 208
ada 23 parsel olmustur.

208 ada 15 parsel 04.04.2007 tarih ve Bila no’lu mimari proje, 24.04.2007
tarih ve 2007-04 no’lu yeni yap! ruhsati, 31.03.2009 tarih ve 4 no'lu yapi
kullanim izin belgesi bulunmaktadir. Ruhsat ve iskan yol kotu ustd 1 kat olmak
tzere toplam tek kath, 3474 m2 alanli, 1 adet kliguik sanayi tesisi igin
Betonarme-Prefabrik yapi igin dlizenlenmistir. Dosyasinda olumsuz evrak
bulunmamaktadir.

208 ada 14 parsel bila tarih ve Bila no’lu mimari proje, 08.06.2005 tarih ve
024 no’lu yeni yapi ruhsati, 09.10.2006 tarih ve 010 no’lu yap! kullanim izin
belgesi bulunmaktadir. Ruhsat ve iskan yol kotu Ustl 1 kat olmak Uzere toplam
tek katli, 3315 m2 alanl, 1 adet sanayi tesisi igin Betonarme-Prefabrik yapi igin
dizenlenmistir. Dosyasinda olumsuz evrak bulunmamaktadir.

Baskent Osb Midirliginde ve Sincan Belediyesi Imar Midirligi'nde
yvapillan arastirmalara gbére, 1/1000 &lcekli imar planinda “Sanayi” alaninda
kalmakta olup, Ayrik nizam, Hmax: Serbest, Emsal: 0:60 yapilasma sartlarina
haizdir.

Temin edilen belge ve dokimanlar raporumuz ekinde sunulmustur.

III.3. Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuller Ile Ilgili Varsa Son Ug
Yilhk Dénemde Gerceklesen Alim - Satim Islemlerine Ve
Gayrimenkullerin Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere
(Iimar Planinda meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma
Islemleri Vb.) iliskin Bilgi

Dederlemesi yapilan gayrimenkul igin Cevre ve Sehircilik Bakanlhdi Tapu
Kadastro Genel Mudirlida Tasinmaz Dederleme Basvuru Sistemi (zerinden
alinan takyidat/TAKBIS belgesine gdre tasinmaz 07.10.2020 tarihinde ELITE
NATUREL ORGANIK GIDA SANAYI VE TICARET A.S. adina tescil edildigi tespit
edilmigtir.

Baskent OSB Mudirliginde ve Sincan Belediyesi Imar Midurligi'nde
yapilan incelemelerde rapora konu parselin mevcut imar durum/durumlarinda ve
hukuki durum/ durumunda son (g yillik dénemde herhangi bir degisiklik olmadigi
belirlenmigtir. = R

; P 7
— ¢ o 1IN \
. i 1 |
1 0

| 91 Ik N
et Mt &
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III.4. Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuller Ile Ilgili Herhangi Bir
Takyidat (Devredilebilmesine Iliskin Bir Sinirlama ) Olup Olmadidi
Hakkinda Bilgi, Varsa S6z Konusu Gayrimenkullerin Gayrimenkul
Yatirim Ortakhig: Portfoyiine Alinmasina Sermaye Piyasasi Mevzuati
Hiikimleri Cercevesinde Engel Teskil Edip Etmedigi Hakkindaki
Gorus

S6z konusu gayrimenkulin devredilebilmesine iliskin “Beyan: Katilimcilara
geri alim hakkl serhi kaldirllarak tapu verilmesi durumunda tapu kaydina
tasinmazin icra yoluyla satisi dahil 3. kisilere devrinde osb den uygunluk goérisi
alinmasi zorunludur. Bu durumda eski katilimcinin vermis oldugu taahhiitler yeni

alicl tarafindan da aynen kabul edilmis sayilir.” Beyani olup satis éncesi Baskent
Osb Midirliiginin onayinin almasi gerekmektedir.

III.5. Degerlemesi Yapilan Projelerin Ilgili Mevzuat Uyarinca
Gerekli Tiim Izinlerinin Alimip - Alinmadigi, Projesinin Hazir Ve
Onaylanmis, Insaata Baslanmasi Icin Yasal Gerekliligi Olan Tiim
Belgelerinin Tam Ve Dogru Olarak Mevcut Olup- Olmadig: Hakkinda
Bilgi Ve Projenin Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Portfoyiine
Alinmasina Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri Cercevesinde Bir
Engel Olup Olmadig: Hakkindaki Goriis

SPK’nin 28.05.2013 tarihli ve 28660 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Seri
III, No:48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi'nin
22. maddesinin  “c” paragrafinda “Portfdylerine ancak Uzerinde ipotek
bulunmayan veya gayrimenkullin dederini dogrudan ve dnemli dlglide etkileyecek
nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule
dayali haklar dahil edilebilir. Bu hususta, bu Tebligin 30 uncu maddesi hikimleri
saklidir.” denilmektedir. Bu__teblige gore, tasinmaz iizerinde ipotek

bulunmasi nedeniyle Gayrimenkul Yatinm Ortaklig: portféyiine alinamaz
niteliktedir.

III.6. Dederlemesi Yapilan Projelerle Ilgili Olarak 29/06/2001
Tarih Ve 4708 Sayihh Yapi Denetimi Hakkinda - Kanun Uyarinca
Denetim Yapan Yapi Denetim Kurulusu ( Tlcaret Unvanl, Adresr vb.
) Ve Degerlemesi Yapilan Gayrlmenkul‘ ,;[Iel‘:_{!_glll ‘Olarak

S |

Gergeklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi- - - . Rt

Parsel Uzerindeki yapi/bina Yapi Denetim Kan.‘unu nun gergevesmde Oer
Yapi Denetim Sirketi tarafindan denetim ve inceleme yapilmistir.”

Asagibvegler Mah. 1322.Cadde No:46/8Cankaya/ANKARA
Tel:(312) 472 58 72-73, Fax:(312)472 58 74 e-mail: dunyagrupgd@gmail.com

13



2020-SPK-0026

III.7. Eger Belirli Bir Projeye Istinaden Degerleme Yapiliyorsa,
Projeye iliskin Detayl Bilgi Ve Planlarin Ve S6z Konusu Degerin
Tamamen Mevcut Projeye Iliskin Olduguna Ve Farkli Bir Projenin
Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine
Iliskin Aciklama

Dederleme konusu tasinmazin yer aldigi parsel igin proje gelistirme
calismasi yapilmamistir.

IV. DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULLERE ILiSKiIN
ANALIZLER

IV.1. GAYRIMENKULLERIN BULUNDUGU BOLGENIN ANALizi VE
KULLANILAN VERILER

Dederlemeye konu tasinmaz; MALIKOY BASKENT OSB Mah. 3 Cad. No: 3 /
MERKEZ-MERKEZ / SINCAN / ANKARA posta adresinde konumlanmaktadir.
Ekspertize konu gayrimenkule ulasim; bdélgenin arterlerinden olan Dumlupinar
Bulvari Uzerinden bati istikametinde ilerlerken Temelli/Malikdy mevkiinde sag
kolda yer alan Tlrkoglu Ali Aga Caddeye donilir. Bu cadde lizerinden yaklasik
olarak 5 km ilerlenerek sol kolda yer alan Recep Tayyip Erdodan Bulvarina
dénulur. Bu bulvar Uzerinden yaklasik olarak 1.3 km ilerlenerek sad kolda yer
alan Baskent Bulvari yénline déniliir. Baskent bulvari Gzerinde 500 m ilerledikten
sonra sol kolda yer alan 3. Cadde yonine doniliur. 3. Cadde lzerinde 50 m
ilerledikten sonra ekspertize konu tasinmaz 208 ada 23 parselde yer almaktadir.

Ankara; Tirkiye'nin baskenti ve en kalabalik ikinci ilidir. Codgrafi olarak
Tlrkiye'nin merkezine yakin bir konumda bulunur ve Bati Karadeniz Bolgesi'nde
kalan kuzey kesimleri harig, biliyiik bélimi i¢ Anadolu Bélgesi'nde yer alir.
Yuzdlgimu olarak dlkenin Uggnch— =77 blyliks ilidir.
Etrafi Bolu, Cankiri, Kirikkale, Kirsehir, Aksaray, Konya've Esklgeggrjleri il
cevrilidir. $i5. S gl ], fr—
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Ankara'nin baskent ilan edilmesinin ardindan (13 Ekim 1923) sehir hizla gelismis
ve Tlrkiye'nin ikinci en kalabalk ili olmustur. Tirkiye Cumhuriyeti'nin ilk yillarinda
ekonomisi tarim ve hayvanciliga dayanan ilin topraklarinin vyarisi hald tarim amagli
kullanilmaktadir. Ekonomik etkinlik bliylik oranda ticaret ve sanayiye dayalidir. Tarim ve
hayvanciligin agirhgi ise giderek azalmaktadir. Ankara ve civarindaki gerek kamu sekt8ri
gerek oOzel sektér vyatirmlari, baska illerden biyiik bir nufué\g'bgt‘lnu tesvik
etmigtir. Cumhuriyetin kurulusundan ginimdize,’ nifusu tlke nﬂjy,s&.gnuq:'ij,"lgi" kat hizda
artmistir. Nifusun yaklasik dortte Ggli hizmet  sektérii olarak “tanimlanabilecek
memuriyet, ulasim, haberlesme ve ticaret benzeri iglerde, dortte biri'sanayide, %2'si ise
tarim alaninda calisir. Sanayi,  ozellikle tekstil, gida ve insaatsektdrlerinde

yogunlasmistir. Gliniimiizde ise en cok savunma, metal ve motor sektorlerinde-yatirim

yapilmaktadir. TUrkiye'nin en c¢ok sayida lniversiteye sahip ili olan Ankara'da ayrica,
Universite diplomali kisi orani Ulke ortalamasinin iki katidir. Bu egitimli
nifus, teknoloji agirlikh - yatinmlarin  gereksinim  duydudu is glcUnt  olusturur.
Ankara'dan otoyollar, demir yolu ve hava yoluyla Tlrkiye'nin diger sehirlerine ulasilir.

DUNYAGRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.
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Ankara’nin Bati Karadeniz Bdlgesi'nde yer alan kuzey kesimleri haricindeki blyuk
kismi I¢ Anadolu Bélgesi'nde yer alir ve kara iklimine sahiptir. Sehir disindaki il
topraklarinin bilylik kismi tahil tarlalariyla kapli platolardan olusur. Ilin cesitli yerlerindeki
dogal guzellikler korumaya alinmis, dinlenme ve eglence amagh kullanima sunulmustur.
ilin adini tasiyan tavsani, kegisi ve kedisi dinya capinda bilinir, armudu, gigdemi, yerel
yemeklerden Ankara tavasi ve Kizilcahamam ve Beypazari'nin maden suyu ise Ulke
capinda taninir.

(_ Diizce e A
§ N Cankin

—
o
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>5 Ve sl |
Idari; Ankara ili, Osmanh Imparatoriugu'nun ¢ékmesine kadar Ankara vilayeti sinirlari
icindeydi. 13 Ekim 1923'te Ankara sehrinin Tlrkiye'nin bagkenti olmasinin
ardindan[172] ilde nifus hizla artmaya baslamis ve buna badh olarak yillar iginde ilin
idari yapisi dedisime ugramistir. Cankaya 1936 yilinda Ankara Merkez ilgesinden ayrilmis
ve yeni bir ilge haline gelmistir.1953 yilinda Altindag ilgesi kurulmustur. Etimesgut, 1968
vilina kadar kaza olarak kalmis, daha sonra Ankara sehrine ait bir mahalleye
donustirilmis, 1990 yilinda ise ilge yapilmis ve belediye tegkilati kurulmustur. 1983'te
bir grup yeni ilce daha olugmustur. Evvelden Altindag ilcesine ait
olan Kegioren, Cankaya'ya baglh bir mahalle olan Mamak, 1923'ten beri bir kaza
olan Golbasi ve daha evvel bir kaza olan Sincan1988'de Ankara Blylksehir Belediyesi
sinirlar igine alinarak metropol ilge konumuna getirilmistir. Daha 6nce birer kasaba olan
Kahramankazan(1987'de), Akyurt (1990°da) ve Pursaklar(2008'de) ilge olmustur.

Bu slirec icinde Ankara iline bagl olan bazi bolgeler de ilden kopmustur, 1989'a
kadar ile bagh olan Kirikkale ilcesi, 1989'da ve 3578 sayili yasa geredince ayri bir il
olmustur. Ankara ili Sereflikochisar ilgesine bagli bir kasaba olan Agagoren 1989'da
cevresindeki koylerle birlikte bir ilge olup Aksaray "ﬂlne baglanmlgt‘lr‘Hallhazwda ilin

o _-e )

toplam 25 ilcesi vardir. ; L

N o s

Ulasim; Il iginde karayolu, demiryolu ve havayolu ile ulasim yé;él’l‘ri'iai{tadif’” Ayrica
baskent Ankara'da gelismis bir toplu tagimacilik sistemi. §eh1r nufusunun u{aglm Ihtiyacini
karsilar. Toplu tasimacilik altyapisina ragmen ve belki ildeki refah sewyesmm bir
gostergesi olarak, Ankara nifus basina motorlu tasit sayisinda 100 I<|§|ye 18: otomobll dle
Turkiye'nin birinci ilidir.

Il merkezinin kuzeyinde yer alan EsenbodaUluslararasi Havalimani havayolu ile girig gikigi
sadglayan en dnemli noktadir. Esenboda'dan Tirkiye'nin hemen her iline, ayrica Avrupa,
Amerika ve Uzak Dogu'nun gesitli sehirlerine ugmak mimktndir. 2006 yilinda tamamen
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yenilenip kapasitesi ve iglevi cagdaslastinimigtir. Havalimanini kent merkezine baglayan
yol da tamamen yenilenmis ve yeni gegitler devreye sokulmustur. Havayolu ile kente
ulasmanin bir baska yolu da ordunun hizmetindeki Etimesgut Askeri Havalimanidir. Bu
havalimani  sivil uguslara kapali olsa da, gerektiginde alternatif olarak
kullaniimaktadir.Akinci, Etimesgut ve Gluvercinlik hava alanlan, askeri amaglarla
kullanilmaktadir.

Ankara ili, baskente gidip gelen motorlu vasita trafigini kaldirabilmek Uzere
modern bir karayolu agina sahiptir. Baskenti cevreleyen O-20 gevre yolu, sehirlerarasi
trafigin sehir trafigini aksatmadan gegmesini saglar. O-20 bagka otoyollara baglanarak
baskentin ilin ve Glkenin diger kentlerine ulagimini saglar. Bunlardan O4 otoyolu (Avrupa
E-yollari sistemine  gore E89), baskenti  Istanbul'a  badlar, 020 (E90) ise
baskenti Adana'ya baglar. 1l igindeki dider devlet yollarinin hemen hepsi Ankara sehrine
baglidir. Ankara sehrini diger biylik sehirlere baglayan karayollar arasinda D200 (ES0)
(Bursa - Eskisehir - Ankara), D750 (E90) (Ankara - Aksaray - Adana), D200 (E88)
(Ankara - Elmadag), 0-4 (E89) (Zonguldak - Aksaray - Ankara - Kizilcahamam -
Gerede), D200 (E88) (Eskisehir - Sivrihisar - Ankara - Kirikkale - Yozgat - Sivas)
bulunur. Il icindeki diger deviet yollari ise D750 (Tarsus- Pozanti - Aksaray - Ankara -
Kahramankazan - Gerede), D765 (Cankiri - Cankaya - Kirikkale), D70 (Polatl -
Haymana - Bala), D140 (Beypazarn - Nallihan), D695 (Polath - Aksehir) dir.

Il icinde ilgeler arasi ulasimi saglayan bircok otobiis firmasi hizmet vermektedir. I
merkezinde bulunan Ankara Sehirlerarasi Terminal Isletmesi (ASTI) Avrupa’nin en biyiik
otobUis terminalleri arasinda yer alir. ASTI'nin Ankaray ile baglantisi vardir.

Ankara ilinden gegen iki demiryolu vardir. Bunlardan birincisi Ankara sehrini,
batida Sincan ve Polatli (zerinden Eskisehir'e, doguda Irmak Bogazkopri Uzerinden
Kayseri'ye badglar. Ikinci bir hat Irmak'i Cankiri tizerinden Karabik ve Zonguldak'a
baglar. Tren yolu ile giris cikista en 6nemli yer TCDD Ankara Gari'dir. Burasi ayni
zamanda ulkenin dodusu ile batisinin ayrildidi noktadir. Halihazirda Glkenin dért bir
yanina ve banliyblere buradan tren seferleri dizenlenmektedir. Eskisehir Uzerinden
Ankara kentini Istanbul'a baglayacak olan hizl tren projesi'nin Ankara - Eskigehir kesimi
2009'da hizmete agiimistir.

Il merkezinde kent igi ulagimda en yogun tasimacilik metro ile yapiimaktadir. EGO
Genel Mudurligu tarafindan isletilen Ankara metrosu giinde yaklasik 150.000 yolcu
tasir. Metro aginda halihazirda Metro ve Ankaray adi altinda -iki-ayri- tagJ.ma sistemi
calismaktadir. Ankaray Metroya gore daha hafif bir rayli 5|stemdlr Su an msaatl suren [kl
adet metro agi vardir, N Ay

TCDD tarafindan saglanan banliyd treni hizmeti baskentr Kaya§ ve S{ncan ken’elerl
ve aradaki istasyonlara baglar. TR o =

Baskent ve cogu ilge merkezinde glnlik ulaslmda betedlye tarraﬁndan“w_'getllen
otobiisler calisir. Ayrica belediyenin dzel sektére licret karsilidi verdigi~6zel: balk.‘(')tobus

hatlari vardir. Halk arasinda bu servisler sikintiya yol a¢sa da belediye bu hizmet =

anlayisindan vazgecmemektedir. Dolmuslar hemen her kentte bulunan bir diger toplu
tasimacilik alternatifidir.

Cografya; Ankara ilinin yUzdlgimi 25.632 km?2'dir.
Doguda Kirikkale, kuzeydoguda Gankiri, kuzeybatida Bolu, batida Eskisehir,
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glineyde Konya, gilineydoguda Kirsehir ve Aksaray ile  komsudur.1.355  kilometre
uzunlugu ile tamami Tulrkiye topraklann Gzerinde yer alan en buyldk nehir
olan Kizilirmak ilin dogusunu, 824 kilometre ile Turkiye'deki en blylk nehirlerden
olan Sakarya Nehri iseilin batisini sulamaktadir. Sakarya Nehri'nin kollarindan Ankara
Cayi, il merkezinden gecer. Ilin giineyinde ise 1300 km?2 ile lilkenin en biylik ikinci géld,
%32,4 tuz oraniyla da dinyanin en tuzlu ikinci géliolan Tuz Golu vardir. Ayrica Tuz
GOla'nin de icinde bulundugu havza, Tarkiye'nin en biyik kapali havzasidir.Ovalik bir
alanda kurulan ilin ylzélgimintn yaklasik %50'sini tarim alanlari, %28'ini ormanlik ve
fundalik alanlar, %12'sini gayir ve meralar, %10'unu ise tarim digi araziler teskil
etmektedir. Ilin en yiiksek noktasi 2015 m yiiksekligindeki Elmadag, en genis ovasi
3789 km?'lik yuzélgimu ile Polatli Ovasi, en biyilk géllu yaklasik 490 km?2'lik yizdlcimd
ile Tuz Golu'ndn il icindeki alani, en uzun akarsuyu yaklasik 151 km'lik uzunlugu
ile Sakarya Nehri'nin il icindeki bélimi, en blylk baraji ise 83,8 km?2'lik ylizolgimu
ile Sariyar Barajl olup, il geneli itibariyla 14 dogal gél, 136 sulama gdleti ve 11 baraj
bulunmaktadir.

Iklimi;ilin giiney ve orta béliimlerinde karasal iklimin soguk ve kar yadish kislari ile
sicak ve kurak yazlari, kuzeyinde ise Turkiye'de Karadeniz iklimi nin iiman ve yadisli
halleri gorulebilir.Karasal iklimin hakim oldugu bdlgelerde gece ile glindliz, yaz ile kis
mevsimi arasinda énemli sicaklik farklar bulunur. En sicak ay temmuz veya agustostur.
Ildeki yerine gore ortalama en yiiksek giindiiz sicakliklari 27-31° C'dir. En soguk ay ise
Ocak ayidir, en dusuk gece sicakliklari ildeki yerine gdre ortalama -6 ila -1°C
arasindadir. Yagislar en gok aralik, en az temmuz veya agustos ayinda diser. Ankara il
merkezinde yillik ortalama toplam yadis 415 mm, yillik ortalama toplam yadis, 60 cm
(Kizilcahamam) ila 35 cm (Sereflikochisar) arasinda degisir.Son yillarin en soguk gecesini
-22 ile 7 Ocak 2016'da goérmustlr.

o Ankara iklimi % - lqizie]
Aylar Oéa Sul:; Marm 7 ;lis ] hia; - Haz 7 Tém A;';u : Eyl Eki Kas Ara Yil
En yuksek sicaklhk (°C) 66 204 278 313 : 410 404 3 ‘ , , 383 24 204 %‘
Ortalama en yuiksek sicaklik (°C) 44 66 16 173 2 198 129 68 178
Ortalama sicakiik (°C) J e 19 6o | 113 161 201 236 234 185 130 70 28 120
Ortalama en diigiik sicakik (°C)  (IESINE2oNMOGN s6 | o7 | 130 159 160 118 | 72 124 =og

En diisiik sicakiik (C) I ias| s | o3 [[EERIESE N0 m

403 465 P

6.3
Ortalama yagig (mm) ' 421 | 366 709 187 | 291 320 | 431 | 3662

B ara |

Kaynsark: Meteorolgji

Depremsellik; Ankara topraklari iki dag kugaé_i . a'r;é_s%m:dqf 51Igrlgm__lg,i:;m,;‘_ilfgylara (kirik

hatlara) rastlanir. Ankara il sinirlant  igindeki . alanin  %30'w =d.= e 2.
derece deprem alanidir. Son yiz vyilda meydana geleﬁ kUgl’jks“j’é'id-dét1i-:’»*d'e‘p-‘r'e-ml-erin
gogu Kuzey Anadolu Fay Hatti ve yakin cevresinde veya baskentin glineydodusunda Tuz
Golu ve Kirsehir fayr civarindadir. Bu dénemde meydana gelen 1944 Bolu-Gerede
depremi ve 1938 Kirgehir depremi Ankara il sinirlari icinde hasara yol agmistir. Ankara
icinde meydana gelen en kuvvetli deprem, 6,1 blytkliglndeki 2005 Balé depremidir.
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Niifusu; Ankara ili, Ankara sehrinin baskent olmasindan sonra hizla kalabaliklagmigtir.
Ozel ve kamu sektdrii yatinmlari baskent ve ydresine yogunlasmis, bunun sonucu ortaya
¢ikan calisma olanaklar blytlik bir niifus akimina yol agmistir. Ekonomi, saglk ve egitim
altyapisinin gelismisligi, su¢ oraninin disik olmasi, kisi basina kamu yatiriminin ve Kkisi
basina mevduatin yiksek olmasi gibi nedenlerin gégl tegvik ediyor olmasi muhtemeldir.
Cumbhuriyet tarihi boyunca ilin nifusu Ulke nifusunun iki kati hizda artmistir. Ankara'nin
nlfusu hicbir zaman tam olarak hesaplanamaz. Memur ve 6grenciler agirlikta oldugu igin
net niifus bulunamaz. TUIK verilerine gére niifusu 5 milyondan fazla iken gayri resmi
nifusu 8 milyondur. 1927 sayiminda nifusu 404 bin olan il Turkiye ntGfusunun %3,2'sine
sahipken bugun 8 milyon nifus ile bu oran %6,3'tur. 2007-2008 yillari arasinda ise
nufus artis hizi (%1,83), ullke nifus artis hizinin (% 1,32) birbuguk kati olmustur. Bu
bllyiimenin basini ¢eken Ankara kenti aldigi gbge ragmen, 2008'de Ankara'da issizlik
orani (%11,8) Tirkiye genel issizlik oranina (%11,0) yakindir. istihdam edilenlerin
%72'si hizmetler, %7'sI sanayi, %Z2'si tarimda calisir (bu oranlar Tlrkiye igin sirasiyla
%49, %27 ve %24'tlr).[76]

Ankara'nin nifusu 2019 yili itibariyla 5.639.076 kisidir. I¢ Anadolu'da bulunan ve
nifuslarl azalmakta olan Corum ve Yozgat, Ankara'ya en fazla net géc veren illerdir. Il
nifusunun tamami il ve ilce merkezlerinde yasamaktadir.Ayrica 15.608.868 kisilik Ig
Anadolu nifusunun yaklasik yarisi Ankara ilinde ikamet etmektedir.

Ankara il nifusu Turkiye geneline gore daha yliksek bir egitim diizeyine sahiptir.
2008 verilerine gbére, 15 yag Ustl okuma yazma orani toplam il nUfusunun %88'ini
(erkeklerde %91, kadinlarda %86'sin1) olusturur, bu oran Turkiye icin %83'tlr
(erkeklerde %88, kadinlarda %79). Bu farkliik o6zellikle nifusun Universite egitimli
kesiminde belirginlesir. Universite ve yiiksek okul mezunlarinin toplam nifusa orani
Ankara'da %10,6, Turkiye genelinde ise %5,4'tlr.

Ankarz il niifus bilgileri | | 120 A s ko
Yl © Toplam ¢ Sira © Fark © Sehir - Kir e | N e ~ Nufus 2015 Nufus 2 k Nufus Artig -Say. am Yoguniuk
Bl s04581 z %24 99008 assis wre | f Ak 34588 36123 1535 444
1 534.025 2 BIZA W20 1520805 381,330 %71 | ;A!ﬁndaﬁ 370.024 | 383,510 | 19.436 | 527
502.985 2 %13A (%31 188416 &i45a0 Tseel | || Avas | 15540 13.800 1840 | -1055
£35.526 2 S%1SA  HI0 279491 416035 %60 'Bala | 33544 30280 |-3364 1000
512.693 2 %1GA %B4Z 348552 471,141 %57 Beypazan I 48274 48371 197 020
1120884 2 WITA %40 ssizes | segsan #si | [ camidere 1542 9025  |-5323 |3saa
“e 1,321,380 2 GIBA %59_ 783351 537520 %41 E_a-llkaya gsiﬂf?&g"&_ﬂfi?si 42_.’_333 258 S
1644302 2 %244 85 1.060.7891 574.541 %635 Cubuk 29.048 1 80.764 1718 193
o70%% 2041658 2 %24A W72 14e720s 574288 28 | | smacay 45389 |45557 208|045
0] 2585293 2  %2TA |%77 1007680 567313015230 | N[ eumesgut s70727 | sorosz  |16325 |288
2854659 2 %10A %78 2228087 01572 %22 | flewen 3808 | 3007 |s0a a2 1
92 3308327 2  %16A %82 2737209  zoeiie 87 | Ml camay 132378 138944 | 4586 |3.40
19907 3236626 2  -%2v [%Bs 2838710 aevecy %12 | M Goea Toors asmz . |asez TANBT
| 200074 s007.350 2  %2sA %88 as0sez se7aze %2 | Wlnoymans 45931 30930 itegot |-3386 78
20077 4486756 2 %IIA %62 4140200 225808 %7 | [ koneomonkozan 53522 | 54006, 1284 0 240
2005 4548.939 2 %2A | %eT <305ese 153051 %3 | Mikmear | 134s0 | s23el 2%
20007 2850802 2  %2A (%87 4smeai iseesi %3 | Mo Toterer  |saagi | oea7e 335
2o1ofj"3 4771718 2 w3A WeT 4eataze  wavdeo %3 | Mo oooe azear |messd. | fuser | aaas
2011*'_"-. 4.890.593 2 %2A WET ATFE2110 128777 %3 [ Momak 4T 252 I6o5.978 71
201209 4965562 2 wza [wee Wsaziasl | 1ze0s 2] | Mcines moer  2is7h Teia
zawiiii]' 5045083 2 %2A ENCAS ~ e | Potats m2 | rsors -T'”:E@—‘-. EET
201-‘-?:-: SA50072 2. %2A QRS %0 | N[ Parsakar 143.055 | 150483 | 7433|520
o o B e —
| 5 o8 : " —— - N i Sereflikochisar | 34.202 33.821 =321 |-1.11
S : = o [ S i
ANKARA 5.503.985 5.639.076 435.091 245

SINCAN-TEMELLI; Temelli, Ankara ilinin Sincan ilgesine bagdh bir semttir.
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Ankara-Eskisehir yolunun yaklasik 50. kilometresinde yer almaktadir. 1992 segimleriyle
ilk belediye teskilati kurulmus Necip Kog ilk belediye reisi secgilmistir.

Polatli ilgesine bagli bir belde iken Ankara Blylksehir Belediyesi hizmet sinirlarina dahil
olup, belediye teskilati lagvedilmis ve Sincan ilgesine bagh bir semt statlsiine
getirilmistir.

Ankara Bulyiuksehir Belediyesi, Temelli'ye otoblis seferlerini 2005 yilindan bu yana
stirdirmektedir. 1928 yilinda Tlrkiye ‘nin ilk yerlesik kdyU ilan edilen Temelli Toplu
konut projeleri 20 Nisan 2017 tarihinde Wayback Machine sitesinde arsiviendi. nedeniyle
énimuizdeki 20 vyil igerisinde yaklasik nifusunun 750.000 olmasi &ngérilmektedir.
Turkiye ‘nin ilk yapay goleti olma o6zelligini tasiyan Temelli 120 bin kisiyi agirlayacak
sekilde planlanan rekreasyon alanlariyla; 1500 kisilik piknik alani, 50 adet kamelya ile
144 adet barbekl, basketbol, voleybol, tenis sahalari ve 26 bin metrekarelik alanda
yapimina baslanan dev Rehabilitasyon tesisinde, uyusturucu bagimlilarina yardim
saglanacaktir. Bu yerlesim yerinde, simdiden birgok villa ve kooperatif arsalari alinip
satiimaktadir. Temelli'de, iginden yol gegen ve gezi parkurlari bulunan bir gdlet de
bulunmaktadir. 1928-1935 yillant arasinda Atatirk Bulgaristan'dan gelen muhacir
Tlrklerini buraya yerlestirmistir. Ik yapilan evler, gokytiziinden bakinca ay yildiz
seklindedir.

Baskent Organize Sanayi Bélgesi; Cumhurbaskanimiz Sn. Recep Tayyip Erdogan’in
26 Aralik 2003 tarihinde ilk tudlayr koyarak cesaretlendirdigi sanayicilerimizin kendi
imkanlari ve emedi ile kurulmustur. Ankara’nin Bati koridorunda sehir merkezine 33 km
mesafede Temelli Malikdy’'de, 4 Organize Sanayi Bdlgesinin bulundugu 40.000 dénimlik
bir sanayi havzasinda yer almaktadir.

Baskent OSB, kuruldugu yildan bu yana sanayinin ve sanayicinin yaninda olmayi, temiz
Uretime destek olmayi, Universite sanayi isbirligi igerisinde ileri ARGE ile gelismeyi ve
gelistirmeyi hedeflemektedir. Bu hedefler gercevesinde her yil planh olarak biylyen ve
biyimeye de devam eden Boélgemiz, sadece parsel tahsisine odaklanmanin Uzerinde,
yenilebilir enerjiye, nitelikli ara eleman egitimine, sosyal projelere, katma degerli lretime
ve sanayiciye hak ettigi hizmeti en Ust kaliteden vermeye odaklanmaktadir.

Baskent OSB’nin misyonu katilimcilarina sdrdtrtlebilir kaliteli hizmet ve altyapi sunan,
sanayinin Uretim kapasitesini ve rekabet glcind arttiran, kaynaklari verimli kullanan,
cevreye duyarll yenilikgi bir OSB olmaktir. Baskent OSB’nin vizyonu, yasanilabilir ve
sadece (ilkemizde dedil uluslararasi pek gok alanda da model olabilecek gelecegin sanayi
kentini kurmaktir.
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2019 yilinda 3.etap genisleme alaninin onaylanmasi ile birlikte1790 hektarlik toplam
alana ulagan Bagkent OSB Turkiye'nin 5. blylk Organize Sanayi Boélgesidir. Hem blylik
isletmelerin hem KOBI’lerin ihtiyacini karsilayabilmek amaciyla Bdlgemizde biyikligi
1.800 m?3-392.000 m? araliinda degisen, altyapisi tamamlanmis 560 sanayi parseli
mevcut olup, halihazirda 490 sanayi parseli doludur. Yatinmcinin ihtiyaci olan yol, su,
elektrik, dogalgaz, telefon, fiber optik kablolarla data, atiksu, yagmur suyu hizmetlerini
yatinrmcinin kullanimina hazir hale getirilmis ve sosyal hizmet alanlariyla da yasayan bir
sanayi kenti olusturulmustur.

Baskent OSB, agirlikli sektor gruplari olan Metal, Savunma, Kimya, Medikal-ilag, Gida ve
Matbaacilik basta olmak Uzere bircok sektore ev sahipligi yapmaktadir. Bélgemizde
mevcut yatirnmlarin %601 metallrji ve makine, %10'u savunma, %9’u kimya, %5’i gida,
%4t ilag ve medikal sektdrlerindedir. 1790 hektar alan Gzerinde kurulu olan Bdlgede
yaklasik olarak 270 firma faal durumda olup ve 15.000 kisi istihdam edilmektedir. Bdlge
katilimcilarinin % 80'i ihracat yapmaktadir ve Baskent OSB’den dunyanin 100’den fazla
Ulkesine ihracat yapiimaktadir. Tam kapasiteye ulasildiginda 1000 sanayi parseli ile
100.000 istihdam, 3 milyar dolar ihracat ve 10 milyar dolar katma deger
hedeflenmektedir.

Faaliyetlerini standart alt yapi hizmetleri sunmanin 6tesinde bir bakis agisi ile *’ Gelecegdin
Sanayi Kenti” vizyonunu benimseyerek gergeklegtlren Bagkent—OSB;bu -faaliyetler
kapsaminda gergeklesen Orta ve Yiiksek&grenim Egltlh‘l ‘Kurumlari, G’grena Jyurdus ve
sosyal yasam alanlan disinda yakin zamanda gergeklegmesu planlanan““Lbjﬁstlk ‘Merkez
Projesi ve Teknopark Projesi ile yasanabilir bir sanayi kenti olma” y@lund*adex:te:mektedlr
Baskent OSB Mesleki Egitime destek veren bir kurulugtur Ba§kent OSB"d’e egitim
yapilanmasi, 2016-2017 0&gretim vyilinda Mesleki j;gitlm Merkezr‘fmn “aecHmasiyla
baslamistir ve daha sonra 2017-2018 &gretim yilinda Bagkentw OSB ?eknrk"’Bﬁmrﬂer
Meslek Ylksekokulu, 2018-2019 &dgretim ylllnda da Mesleki ve Teknik ‘ARadoll Lisesi=-
egitim 6gretime baslamistir. 300 kisilik 6grenci yurdunun ingaati tamamlanmis olup
gerekli donanimi vyapilmistir ve Eylil 2020'den itibaren faaliyete gegmesi
planlanmaktadir.

Bagkent OSB, kuruldugu ginden bu yana blylk hedefleri olan bir sanayi bdlgesi
olmustur. En blyilk hedefi sadece (lkemizde dedil, uluslararasi alanda da model
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olabilecek Gelecegin Sanayi Kentini kurmaktir. Baskent OSB, bu hedef dogrultusunda
uluslararasi rekabete olanak saglayacak Uretimde teknolojik desteklere de ©Onem
vermekte, vyenilikgilik yaklasimlarini desteklemektedir. Bagkent Organize Sanayi
Bolgesinin glncel projesi katiimcilarinin  uluslararasi rekabete olanak saglayacak
teknolojik Uretimi gercgeklestirmeleri amaciyla bdlgede bir sanayi teknoparki kurmaktir.
Ayni zamanda Baskent OSB, Sanayi ve Teknoloji Bakanhdi, UNDP (Birlesmis Milletler
Kalkinma Programi) ve Cumhurbagkanligi Strateji ve Bltge Baskanlidi tarafindan
ylUritilen OSB’lerde Teknoloji Gelistirme Projesi kapsaminda pilot olarak segilen 2
OSB’den birisidirve bu pilot galisma ile bitiin OSB’lere 6rnek olacak Yenilik Merkezleri/Ag
Yapilarinin olusturulmasi hedeflenmektedir. Baskent Organize Sanayi Bolgesi ulasim
aginin ana arterlerinden biri olan hizli tren ve banliyd tren hatti ile sanayi bdlgesi
arasinda bulunan alanda lojistik merkez kurarak, bu bélgeyi Ankara’nin ve I¢ Anadolu
bélgesinin ylkleme bosaltma ve gumrikleme merkezi haline getirmeyi hedeflemektedir.
Lojistik merkez icin 700 donim bir arazi aynlmis olup mevcut arazi dogrudan demiryolu
ana hattindadir. TCDD, Baskent OSB’de planlanan lojistik merkezin yanina 700 metre
uzunlugunda rampalari ve platformu olan ylkleme bosaltma alani ve Bagkent OSB iltisak
hatti ingaatina baslamistir. Lojistik merkez, Ulkemizin demiryolu trafigini, ic hat
demiryolu agini modernize ederek Orta Asya ve oOtesinde ihracat pazarlarina ulasma
kabiliyetini gelistirme hedefine (6rnedin Pakistan-Iran-Tiirkiye Demiryolu Projesi, Baki-
Tiflis-Kars Demiryolu veya Marmaray Projesi) dogrudan katki sadlayacaktir.

Baskent OSB icinden gecen Ankara Cayinin iki yakasi kentsel merkez olarak
planlanmistir. Hazirlanan ‘Ankara Cayl Cevresi 1/500 ve daha blylk olcekli Kentsel
Tasarim, Mimari ve Peyzaj Projesi’ ile ylksekdgrenim tesisleri dahil, kongre, ticaret ve
fuar merkezi, otel, kreg, hastane, cami, spor tesisi, yurtuyls yolu, bisiklet yolu ve yesil
alanlara yer verilmistir. Imar Plani kapsaminda 499.635 m? bir bélim yesil alan olarak
ayrilmis olup bu alanlarin 219.809 m? adaglandirma calismasi yapilmistir.

ISO 9001:2015 Kalite Yodnetim Sistemi, ISO 14001:2015 Cevre Yonetim Sistemi ve
OHSAS 18001 Is Sagligi ve Giivenligi Yénetim Sistemi Belgelerine sahip olan Bagkent
0SB, 12 dénum alan Gzerinde yer alan 465 ve 570 m2’lik binalari banka ve
ticarethaneler igin ayirmistir. 15 déonim alan lzerinde yer alan ve 70-300 m2 arasinda
dedgisen bolumi ¢arsi blogu haline getirmis ve 61 doénim alanda yapilan 845
metrekarelik atdlyeler ile hem sanayicilerin ihtiyaclarina cevap vermis hem de kulglk
olgekli yatinmcilara imkén saglamistir.

Ankara’da kendi konvansiyonel aritma tesisini kuran ilk Organize Sanayi Bolgesi Baskent
OSB'dir. Aritma tesisi modiiler bicimde yapilmistir ve toplam 5000 m3/giin kapasitesi ile
fiziksel, kimyasal ve biyolojik Unitelerden olusan tesis 2014 yilinda faaliyete gegmistir.
Baskent Organize Sanayi Bolgesi; yonetimi, kurumsalhgr katlnmqsma Syaklagimi ve
farkliligi 6ngdren anlayisiyla Dlinya’da bu anlamda organize.olmaya gallsan bn:gok yapiya
ornek konumdadir. Odagimiz katma dederli ylksek Gretimi milli_ teknoIOJl‘rerlmlzIe
gelistirmeye ortam hazwlamak amacimiz ise kalkmmanln yap1 ta;_“ol‘an _Sanpayimizin

omuzlamaktir.

Kavnak: Vikipedi

IV.2. Mevcut Ekonomik Kosullar Ile Gayrimenkul Piyasasinin
Analizi, Mevcut Trendler Ve Dayanak Veriler

IV.2.1. Makro Ekonomik Verilerle 2019 ve 2020 yili beklentileri;
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TCMB tarafindan vyayinlanan Uluslararast Ekonomik Gelismelere istinaden
hazirlanan rapora gére;Kiresel iktisadi faaliyette yasanan yavaslama egilimi 2018 yilinin
son ceyredinde de devam etmis; blylme oranlari 6nceki ceyrege godre azalmistir.
Gelismis Ulkeler tarafinda ABD ekonomisindeki gérece olumlu gérinim s6z konusu
dénemde de sirerken, Euro Bdlgesi ve Japonya’nin buyime hizlarindaki yavaglama
belirginlesmistir. Gelismekte olan Ulkeler tarafinda ise, Cin, Hindistan ve Brezilya’'da
biylme hiz kesmistir. 2019 vyilina iliskin 6ngoriler klresel ekonomik faaliyetteki
yavaslama egiliminin yilin ilk geyredinde de siirecedi ve sonrasinda kademeli bir
dengelenme olacagi yéniindedir. Bununla birlikte, kiiresel ekonomi politikalarina iliskin
belirsizliklerin oldukca ylksek seyretmesi ve iktisadi faaliyetteki yavaslama ediliminin
derinlesmesi durumunda politika alaninin kisith durumundan oturda, 2019 yili klresel
biyime gorinimine iliskin risklerin  agirlikh olarak asadi yonli  oldugu
dederlendirilmektedir. 2019 yilinin ilk geyredinde, manset enflasyon orani gelismis
Ulkeler grubunda gerilemis, gelismekte olan Ulkeler grubunda ise artmigtir. Emtia
fiyatlarinda 2018 yili son geyredinde yasanan azaliglarin 2019 yilinin ilk geyreginde bir
miktar geri alindigi gérilmektedir. Oniimiizdeki dénemde, ham petrol fiyatlarina iligkin
risklerin dengeli oldugu dedgerlendirilmektedir. Bununla birlikte, gelismis Ulkelerde
sikilasan isglcl piyasasl nedeniyle hizlanan Ucret artislari, ¢cekirdek enflasyon Uzerinde
yukarli yonld bir risk unsuru olarak ©6ne c¢ikmaktadir. Ancak, kidresel blylime
gorunimuinin zayiflamaya devam etmesi, gelismis ulke isglcu piyasalarindaki baskilarin
hafiflemesine yol acabilecektir. Ozetle, 2019 yilinda kiiresel enflasyon oranlarinin, ilimli
kiresel blyime ve emtia fiyatlarinin seyrine bagl olarak yatay bir gorinim
sergileyecegi tahmin edilmektedir. 2019 yilinin ilk geyredinde kiresel dlgcekte ekonomi
politikalarindaki yUksek belirsizlik, iktisadi faaliyetteki yavaslama egilimi ve hedeflerle
uyumlu enflasyon oranlari, merkez bankalarini daha duradan bir para politikasina tesvik
etmistir. Bu dogrultuda, gelismis Ulke merkez bankalarinin para politikalarindaki
normallesme siiregleri, s6z konusu dénemde belirgin olarak duraksamistir. Fed, 2019 yili
icin daha once iki olan faiz artirm o6ngorisunt Mart toplantisi ile politika faizinde
degdisiklige gidilmeyecedi yoninde revize ederken, ECB ise Mart ay! toplantisindaki sézll
yonlendirmesinde olasi faiz artinm slrecini 2020 yilina otelemistir. Bu ¢ergevede,
gelismis Ulke merkez bankalarinin, normallesme siirecine iliskin ifadelerinin tonunda
gozlenen belirgin yumusama, uzun vadeli tahvil getirilerinde gerilemeye yol agmistir.
2018 yili sonundan itibaren gelismis Ulke para politikalarindaki normallesme slrecinin
daha yavas olacagina dair gorinimin ortaya gikmas! ve risk istahinda gozlenen kismi
iyilesme, gelismekte olan (lkelere ydnelen portfdy akimlarinin daha olumlu bir seyir
izleyebilecegdine isaret etmektedir. Buna karsin, Nisan ayi sonu itibariyla, gelismekte olan
tlkelerdeki fiyatlamalara bakildiginda iyimser gorinimiin belirginlesmedigi ve hisse
senedi piyasalarindan cikislarin yasandlgl gorllmektedir..Gelismis:tlkelerde uzun suredir
devam eden geniglemeci politikalara ragmen biyimenin dalgali seyri ve“kuresel ekonomi
politikalarinda gézlenen belirsizligin oldukga yiiksek seyretmesinin yant-sira, gellgmekte
olan (lkelerin tlkeye 6zgli kosullarina bagli risk unsurlarinin 6nemini"korumasinin s6z
konusu zaylﬂamaya neden o!dugu degerlendmlmektedlr Bu gergevede klﬂigan“llklarl
yani sira, yapisal reformlar ve uygun ticaret polltikalarl rle destekienmeSI enem arz
etmektedlr TSNy oo

Klresel Blylme 2018 vyilinin son g¢eyredinde kiresel blylime oranindaki
yavaslama devam etmis; kiresel ekonominin blUyime hizi hem gelismis hem de
gelismekte olan Ulke blylme hizlarindaki yavagslamaya bagli olarak bir dnceki ceyrek
degderinin altinda gergeklesmistir. Gelismis Ulkeler tarafinda Euro Bdlgesi ile Japonya’da
biylime hizi belirgin bir sekilde yavaslarken, ABD ekonomisi olumlu bluylime
gorinimini korumustur. Gelismekte olan Ulkeler tarafinda ise, blylimeye en ylksek
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katkiy!r veren Cin, Hindistan ve Brezilya’da blylmenin hiz kestigi gértlmektedir. Anilan
dénemde, gelismekte olan Ulkelerin bliyime oranlari bir énceki ceyredge kiyasla btin
bdlgelerde azalmistir.

Kuresel Biyame Oranlari* (Yillik % Degisim) Bolgelere Gore
Gelismekte Olan Ulkelerin Blylme
Oranlar* (Yillik % Dedisim)
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2019 yiimin ilk geyregine iliskin klresel PMI verileri, kiresel ekonomideki
yavaglamanin devam ettigine ve bir dnceki ceyrege kiyasla daha olumsuz bir biylme
performansina isaret etmektedir. Bu donemde, gelismis Ulkelere ait imalat sanayi PMI
verilerinin gerilemeye devam ettigi ve bahsi gegen gdstergelerin Euro Bdlgesi ve Japonya
icin 50 seviyesine altina geldigi gorilmektedir. Bu durum gelismis Ulkelerin buylime
hizlarinda yasanan yavaslamanin yilin ilk geyreginde de devam ettigini ve blylime
oranlarinin bir 6nceki ceyrege kiyasla daha disilik gergeklesecedini ima etmektedir.
Ozellikle kiiresel ticarete ve i¢ politikaya iliskin belirsizlikler nedeniyle Euro Bdlgesi'nde
yasanan ekonomik yavaslamanin, yil genelinde slrecedi beklenmektedir. Japonya’da
sanayi Uretiminin Ocak ve Subat aylarinda yillik olarak geriledigi gorilmektedir. Bu
nedenle, Japonya ekonomisinde yaganan yavaslamanin yilin-itk-geyreginde~artarak
devam edecedi ve yillik blylime oranin sifira yakin bir duzeyde,gergeklese"bllecegl 'Cahmm
edilmektedir. . o S

<7

Oniimiizdeki déneme iliskin, ABD ve Gin arasmda stiren. tlcaret anlagmazllklar:mn

uzamas! ve Euro Bodlgesi‘ndeki politik belirsizliklerin sirmesine: ek olarak;’ Cin'in“yurt igi
ekonomik aktiviteyi desteklemek amaciyla uygulamaya koydudu gemslenc’ pohtlkalarln

bankacilik sektéri tizerinde yaratacadi ek kirilganliklardan ve jeopolitik anlagmazliklardah ™™ =~

dogabilecek riskler de mevcuttur. S6z konusu risk unsurlarinin kiiresel finansal
piyasalara dair hassasiyetlerin artmasina ve kiresel ekonomik belirsizligin ylikselmesine
neden olarak 2019 yilinda kiresel iktisadi faaliyet gériinimine iliskin asadi yonla riskleri
belirginlestirdigi degerlendirilmektedir.
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2019 ve 2020 Yillar Biiyiime Tahminleri (Yiilik Ortalama % Degisim)

Ocak Nisan
2019 2020 2019 2020
Diinya 2,9 2.8 2.7 2,8
Geligsmis Ulkeler
ABD 2,5 1,8 2.4 2,0
Euro Bolgesi is 1.4 s 0 3.3
Almanya 1.4 16 0.8 1.5
Fransa 15 i4 3 13
talya 0,5 0.7 .0 C,5
Ispanya 22 1.9 2.2 1,9
Japonya 1,0 0.4 0.5
Ingiltere 35 1.6 13 b L5
Gelismekte Olan Ulkeler
Asya Pasifik 5,5 5.4 5.5 5.4
Cin 5,2 6.1 &, 6.1
Hindistan 7.3 7.4 g 7.3
Latin Amerika 1,9 2.5 u 2,5
Brezilya 2.4 2,6 i 2,6
Dogu Avrupa 23 26 2,6
Rusya 15 18 15 1,8
Kaynak: Consensus Forecasts.
ULKE GRUPLARINA GORE IHRACAT - Milyon Dolar I
| 2018 %DAG. 2019 %DAG.. %DEG. 2018 %DAG. 2019 %DAG. %DEG.
GENEL iHRACAT TOPLAMI 13.810! 100,06 14.654 100,0 6,41167.921 100,0i171.531! 100,0 2,1
A- AVRUPA BIRLIGI ULKELERI {28) 6.506 47,11 6471 430 0,5 8395 50,0! 83.205 48,5 -0,9
B- TURKIYE SERBEST BOLGELERI 170 12 231 16 364 2186 3] 2246 1,3 27
C- DIGER ULKELER 7.134 51,7 7892 54.4 12,0 81780 437 86.080 50.2 53
1- DIGER AVRUPA 911 66 1122 7.6 231 11700 7.0] 12.468 73 6.6
2- AFRIKA 1435 104: 1552 10,6 82 14451 86 15.886 9.3 8.9
Kuzey Afrixa 955 59 1023 7.0 71 8478 56 10302 60 87
Diger Afriko 480 3 529 356 102 4973 30 5583 33 12,3]
3. AMERIKA 1.081 78] 1076 73 0.4 1282 7.6 12342 7.2 3.7
Kuzey Amerika 758 56 754 51 -20: 9576 57 8959 52 65|
Oric Amerikg ve Korayip i34 1,0 149 1,0 120 1473 09 1625 0.9 03]
Ganey Amerixg 178 i3 173 3 -31: 1772 11 177 10 -0.8|
4 ASYA 3.609 261 4.148 282 14,9; 41.808 249 44.424 259 6.3]
Yoian ve Oriadogu 2545 i34 3056 208 201 29457 175 31904 186 83!
Diger Asya : 1084 7.7 1.092 74 2657 12351 74§ 12520 731 14
5- AVUSTRALYA VE YENI ZELANDA 88 0.6 76 05 -19,8 805! 05, 753 '
6- DIGER ULKE ve BOLGELER i
| SECILMIS ULKE GRUPLAR!
OECD Ulkeleri
EFTA Utkeleri f
Karadeniz Ekonomik isbirligi i1.487 10, 1638 12,334
Ekcnomik isbirligi Teskilau 594 43 741 50,0
Bagimsiz Devietler Toplulugu 882 62 1054 7.4
Turk Cumhuriyetieri 332 24 2 g41 =
isiam Konferans: Teskilau [ 3707 258 4281 28,2
D-8 Gelisen Sekiz Ulke 565 r.3 770 5.2
KAYNAK: TUIK
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ULKE GRUPLARINA GORE IHRACAT - Milyon Dolar
| _ARALIK OCAK-ARALIK
% DAG. 2019 %DAG. %DEG. 2018 % DAG. 2019 % DAG. % DEG

2018

GENEL iHRACAT TOPLAMI ‘ ; ; 64| 167.921] 100,0( 171531  100,0 =
A- AVRUPA BiRLIGI ULKELERI (28) . 6506 1 . 0! -0,5 83.954 i 48,5 -0,
8- TURKIYE SERBEST BOLGELERI | 170 L 364 2185 13 2
C- DIGER ULKELER . 713 : | | sL780 50,2 5,
1- DIGER AVRUPA | 011 11.700] | 73 6,6
2- AFRIKA : 1.435 14.451! 8,6! 9,3! 8,9
Kuzey Afrika P 985 65 1023 70! 71i 5.478] 56 60 8
Diger Afrika % 480 3,5 529 36! 102 4973 30! 33 133
3- AMERIKA | 1081 7.8 1076 7.3 04 12822 7,6 7,2 -3,
Kuzey Amerika 763 56 7541 51 20, 9575 57 52| 6,3
Orta Amerike ve Karayip 134} 1,0 149 1,0 12,0, 1473! 0.3 05! 10,3
Giney Amerikc S 13 173 2] 31 1m2| 1] 10, -08
4- ASYA | 3609 261 4148 282 41808 249 25,9 X
Yok ve Ortadogu i 2545 184 3.056 208 20,1 29.457 ‘
Diger Asyo | 1064 77, 1092 . 74 L 12351
5- AVUSTRALYA VE YENi ZELANDA 88, 0,5 70 i | 205 0,5 0,4
6- DIGER ULKE ve BOLGELER 4 195; i
SECiLMIiS ULKE GRUPLARI
0ECD Ulkeleri I 7330 55,8] 91.662| 53,4 -2,
EFTA Ulkeleri 93! 14 1735 10, .23,
Karadeniz Ekonomik isbirligi | 1497 106 19208 11,1 7,
Ekonomik isbirligi Teskilat: 584 23 7808 4,6 9,
Bagimsiz Devietler Toplulugu 862 58  11.507 6,7 18,3
Tark Cumhuriyetieri 332) 24] 4701 27 18,
islam Konferans: Teskilat i 3707 _ i i 24,5/ 44.838 26,1! 8.
D-8 Gelisen Sekiz Ulke 666 a8 770 5,2 15,6,  7.263. 43 7672 a5 5,
KAYNAK: TUIK
NOT:

Diinya Ticaret Orgiitii (WTO), kiiresel ticaret gerilimleri nedeniyle 2019 ve gelecek
yila iliskin kiresel ticaret artisi 6ngérilerini asagi yonlu revize etmistir. WTO'dan yapilan
aciklamada, nisanda vylzde 2,6 seviyesinde olan 2019 kilresel ticaret hacmindeki
blylme tahmininin ylzde 1,2'ye gekildigini belirtmistir. Yapilan agiklamalara gore, 2020
yilina iliskin kiresel ticaret hacmindeki blylime tahmininin ise ylzde 3 seviyesinden
ylzde 2,7'yve dlslrildigl bildirilmisti. WTO ekonomistlerine gére, 2020 yilina iliskin
beklentilerin ticari iliskilerin normale dénilmesine bagl oldugu vurgulanan agiklamada,
kiresel ekonomide risklerin halen yiiksek seviyede seyrettigi kaydedildi.Kiiresel ticarette
siparis verilerine bakildiginda, endise verici bir resmin ortaya giktigi belirtilen agiklamada,
bu vyilin ilk yarisindaki gelismelerin etkisiyle hemen her bélgede ithalat ve ihracatin
biylimesinde yavaslamanin goruldagli bildirilmistir.Aciklamada, kiliresel ekonomik
bliylmenin bu yil ve 2020'de ylzde 2,3 sevxyesmde gergekiesnfééTnm\beklendlgl
kaydedilmistir. : . My, ]

IV.2.2.Tiirkiye'de Gayrimenkul Piyasasi Analizi, e

Ingaat sektori kiresel ve ulusal dlgekte dnemini korumak“tadlrr_GeI@mekte'olan
lkelerin artan altyapi ihtiyaci, buna ilaveten gelismis Ulkelerin eskimekte olan’
altyapilarini yenileme istegi insaat sektériiniin énemini artirmistir. Insaat sektoril yurt igi
ve yurt disindaki gelismelere duyarlidir. Yurt disinda yasanan gelismeler, gerek
uluslararasi miteahhitlik hizmetleri pazarinin dinamiklerine etkisi, gerekse yurt igindeki
makro dediskenler tzerindeki etkisi nedeniyle insaat sektériinii etkilemektedir. Ingaat
sektorl, 2014-2018 doneminde yillik ortalama ylzde 4,5 buyume kaydetmigtir. 2017
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yllinda yluzde 9 blylyen ingaat sektéri, 2018 yilinda ylzde 2,1 klgllmustlr. Kaynak:
2020 Yili Cumhurbaskanhg Yillik Programi

insaat Sektoriindeki Gelismeler

{Yuzde)
2016 2017 2018 2019
insaat Sektord GSYH Pay: (Cari Fiyatiaria) 8,6 8,6 7.2 53(1)
in§aat Sektéri Biyime Him (2009 Sabit i E
Fiyatianyla) 5,4 S,0 2,1 -12,7 (2)
GSYH Biyume Hizi (2009 Sabit Fiyatlanyla) 3,2 7,5 2,8 -1,5(2)
Kaynak: TUIK

(1) Nisan-Haziran Donemi
(2) Bir onceki yiin Nisan-Haziran donemine gore

insaat Sektorii istihdami

2016 2017 2018 2018(1) 2019(1)

istihdam (Bin Kisi) 1987 2095 1992 2058 1547
Istihdam Pay: (Yiizde) 7.3 7,4 6,9 7,2 5,5
Kaynak: TUIK

(1) Ocak-Haziran dénemi ortalama degerleri esas alinmustr.

Insaat sektériiniin seyrinde son dénemde daha etkili hale gelmis olan gayrimenkul
faaliyetleri, 2019 yili ilk ceyredinde %2 oraninda blyumustiir. Ote yandan 2019 il
sonuna kadar uzatilan vergi tesvikine ragmen yilin ilk yarisinda konut satiglarinda
gerileme artmis, ekonomideki belirsizlik ortami arz ile talebin bulusamadig: tabloyu
oldukca belirgin kilmistir. Arz - talep dengesinin bir dengede surdirilmesini teminen bir
strateji belirlenmesi ihtiyaci 6ne gikmaktadir. Ayni zamanda gézler, sektérde toparlanma
icin faiz ve kurun seyri ile mevcut sartlarda konut stokunu eritebilecek finansal ortamin
yaratilip yaratilamayacadina cevrilmistir. TUIK'in son verilerine gére; Tirkiye genelinde
konut satiglari, 2019 yili Haziran ayinda bir onceki yilin ayni dénemine gore %49
oraninda azalarak 61.355 olmustur. Yilbasindan bu yana mevcut tablo
degerlendirildiginde ise; konut satiglarinda Ocak ve Subat 2019'da sirasiyla %?24,8 ve
%18,2 oranlarinda daralma yasanmis, Mart ayinda satiglardaki dustsin %)5,3'e
gerilemesi sektdrde bir kipirdanma olarak yorumlanmigtir. S8z konusu»—a@ah satiglarin
gorece canli seyretmesinin ardinda daha 6nce Mart sonu bltecegl ag|k+anan vergl avanta;:
ile kamu bankalar tarafindan uygulanan diisiik faizli kredi’ Fcampanyaiarmln etklsroldugu
degerlendirilmistir. i S et e ) o
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Konut Satiglar ]
(2013 = 2019) | Haziran Degisim | Ocak - Haziran Toplam Degisim

| 2019 2018 (%) 2019 2018 %) |
| ipotekii Satiglar | 7319 47.648 246 | 82885 201.805 589 |
ilksang | 2.490 21.549 884 | 3281 89.315 633 |
, ikinci el satis 4.825 26.099 815 | 50084 112490 | 555 |
| Diger Satsglar | 54036 71.765 247 | 422011 aas221 | 48 |
ik satis 20.775 35515 415 | 173333 209.562 73 |
ikinci el satis 33.261 36.250 82 | 249578 234665 64 |
| ToplamSatislar | 61355 = 119.413 | -486 | S05.79 646032 |  -217 |
ilksaus |  23.265 57.064 592 | 206254 208877 | -310 |
| iincielsaus | 38080 62.349 389 | 209642 | 347155 | 137 |
| Yabanalara Satslar l 2689 2.060 305 | 19952 11.816 689 |
Kaynak: TUIK

“Yabancilara yapilan konut satislarn ise Turk vatandashdi hakki elde etmede gayrimenkul
alimindaki sinirin 250 bin ABD Dolari'na indirilmesi ve TL'deki deger kaybinin devam
eden etkisiyle, %30,5 artarak 2.689 olmustur. Ancak yabanciya yapilan satislarin genel
konut satiglari icindeki yillik pay! %5 dolayinda olup, sektorde hareketlilik igin i¢c talebin
canlanmasi beklenmektedir.”

Doviz kurlar ve yabancilara konut satislan

50 s
. _ ) i%\t 2
i - Yabancilara konut sauglan (bin adet, sol eksen) f/ N
45 ¥ \ .
e Dolar ve Euro sepet (s2g eksen) ",f £
40
€.0
- 50
30
25 4,0
20 i
e
15
2.0
10
’ 1,0
o]
0 i
2014 2015 20186 2017 2018 ] 2@

Kasim 2019 itibariyla yakin dénemin en is‘ft.ijgrarh;ffrfénsé klimini.-. yasayan
tlkemizde, Ekim gliven endeksi verileri belirgin bir toparlanma yasadt.-Sektdrin aligidik .
“yuksek katsayili tepkisi” de burada gdézlendi. Genel ekonomik gliven endeksi Ekim
‘19°da ylzde 4,5 artarken insaat sektorl gliven endeksi yilzde 8,3 yiikseldi. Burada,
genel gidisat ve tlketici glven endekslerindeki hizll iyilesmenin insaat sektoriine

yansimasi da dnemli bir etken olarak 6ne cikiyor.

Klimipi...y
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Genel ekonomi ve ingaat sektéri giiven endeksleri (2014=100)

1%

2016 17 01
PAVERS L s LUIC

Ipotekli konut satislan ve konut kredi faizleri

Ekonomik Gostergeler ;

Doénemsel Gayrisafi Yurt igi Hasila, Il. Ceyrek: Nisan - Haziran, 2019
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GSYH buyiimesine donemlik ortalama katkilar
I s W =l e
T coret ortalama buyume
2003-2007 0,1 %1.7 0.9 4.7 %7.3
2008-2002 %03 %%-0.7 %-0.7 %-0.8 2%-1.9
2010-2014 %0,2 2%1.8 90,2 %4.8 %7.7
20152016 %60,2 0.9 S50.4 %63.1 %4.7
2017 1.c. 9:0.,1 2%1.2 °0.4 9:3.6 953
2017 2. ¢. %60.3 %1.2 %0.5 %:3.3 %5.3
2017 3. ¢. 20.5 %2.8 %:1.4 %6.9 29:11.6
2017 4. ¢. 2:0.3 21,9 ¢:0.4 4,7 %7.3
2018 1. G. 90,2 9%1.86 2.0.5 2651 9%7.4
20182. ¢. 2%0.0 20,9 0.1 64,6 95,6
2018 3. ¢. %Q,S 20,3 %6-0.5 %22 %2.3
2018 4. ¢. %0.0 2:0.0 %%-0.6 95-2.2 9-2.8
2019'1. ¢. 2:0.0 %:-0.8 %5-0.6 %-1.0 %-2.49
2018 2. ¢. %60.1 %:-0.5 2-1.0 %-0.1 %-1.5
Kaynak: TUIK

2019/3. Geyrek Dénemsel Gayrisafi Yurt I¢i Hasila
Dénemsel Gayrisafi Yurt I¢i Hasila, III. Ceyrek: Temmuz - Eyliil, 2019

Gayrisafi Yurt Ici Hasila (GSYH) %0,9 artti

Gayrisafi Yurt I¢i Hasila glncii ceyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak
(2009=100), 2019 yilinin Gglincl geyreginde bir dnceki yilin ayni ceyregine gére %0,9
artti.

Uretim ydntemiyle Gayrisafi Yurt I¢i Hasila tahmini, 2019 yilinin Gglncl ceyredinde cari
fiyatlarla %11,5 artarak 1 trilyon 145 milyar 99 milyon TL oldu.

Gayrisafi Yurt Ici Hasila’yi olusturan faaliyetler incelendidinde; 2019 yilinin Gglnci
ceyredinde bir donceki yilin ayni geyredine gore zincirlenmis hacim endeksi olarak; tarim
sektoru toplam katma dederi %3,8, sanayi sektorl %1,6 artti ve insaat sektérd %7,8
azaldi. Ticaret, ulastirma, konaklama ve yiyecek hizmeti faaliyetierlnln toplamlndan
olusan hizmetler sektoriiniin katma degderi ise %0,6 arttl. !

5 - o & B

?h e _»:--u-‘,r i

e BN \ | ‘)"}“'é.
Takvim etkisinden arindirilmig GSYH zincirlenmis hacim endekSI 2019 y|I| uguncu
ceyreginde bir dnceki yilin ayni geyredine gore %0,6 artti. Mevsim Ve tak\rlrr‘r etkilerinden
arindirilmis GSYH zincirlenmis hacim endeksi, bir énceki gey_rgge‘gore %0 4 rttl
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Gayrisafi Yurt ici Hasila sonugclan, lll. Ceyrek: Temmuz-Eyliil, 2019

GSYH
Cari fiyatiaria Carifiyatiarla  Zincirlenmis hacim
Yil Ceyrek (Milyon TL) (Milyon S) endeksi (2009=100) Degisim orani (6)
2018 I 790 113 207 165 158,5 7.4
I 890 438 205 827 1733 586
i 1026 649 189 837 1848 23
n 1017 180 136 214 180,7 -2.8
2019 ™ 922 02¢ 171728 1548 23
1 1023 855 174506 1706 -18
1i] 1145 08¢ 201 848 186.6 0.8

(r) ligili ceyreklerde giincelleme yapilmistir.

Hanehalki nihai tiiketim harcamalari %1,5 artti

Yerlegik hane halklarinin ve hane halkina hizmet eden kar amaci olmayan kuruluslarin
(HHKOK) toplam nihai tiketim harcamalari, 2019 yilinin Uglincl geyredinde bir 6nceki
yilin ayni geyregine gobre zincirlenmis hacim endeksi olarak %1,5 artti. Devletin nihai
tlketim harcamalari %7 artarken gayrisafi sabit sermaye olusumu %?12,6 azaldi.

Mal ve hizmet ihracati %5,1 mal ve hizmet ithalat! ise %7,6 artti

Mal ve hizmet ihracati, 2019 yilinin Uglincl geyredinde bir dnceki yilin ayni ceyredine
gore zincirleme hacim endeksi olarak %5,1 ithalati ise %7,6 artti.

Harcamalar yontemiyle GSYH biyiime hizlar, lll. Ceyrek: Temmuz-Eyliil, 2019

(r) ligili ceyreklerde giincelleme yapiimigtir.

[2009=100]
(%)
Hanehalklarinin ve Devletin nihai Gayrisafi Mal ve
HHKOKlann nihai tiketim sabit sermaye hizmet (eksi) Mal ve
Yl Ceyrek thketim harcamalari harcamalari olusumu ihracatt _hizmet ithalat
2018 I 6.0 4,9 10,4 D, 153
I 27 9,5 6,1 45 0.2
] 0,7 6,9 44 =343 ~, -16,3
v 21 53 paags 107y [ieed
2019 = 49 66 421t se T 204
e 1,0 3.4 224 ‘ e 5,1 L
i 15 70 126 o L s

isgiicii ddemeleri %19,8 artt

Isgict d6demeleri, 2019 yilinin Uglincl ceyredinde bir dnceki yilin ayni geyredine gére
%19,8, net isletme artigi/karma gelir %6,2 artti.
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Isgiicii 6demelerinin Gayrisafi Katma Deger icerisindeki payi %33,4 oldu
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Isglici ddemelerinin cari fiyatlarla Gayrisafi Katma Deder igerisindeki pay! gegen vyilin
ayni ceyreginde %31,3 iken bu oran 2019 yilinin Gglncl geyreginde %33,4 oldu. Net
isletme artigi/karma gelirin payl ise %52'den %49,3’e dlstu.

Gelir yontemiyle GSYH bilesenlerinin Gayrisafi Katma Deger igerisindeki paylar,
ll. Ceyrek: Temmuz-Eyliil, 2019
(%)
Uretim
uzernindeki Net isletme
Isguct net Sabit sermaye artigi/Karma
Yil Ceyrek odemeleri vergiler tuketimi _gelir
2018 | 382 0.8 19,3 43.4
i 35,6 -1,0 18,2 472
1! 3.3 0.4 171 52,0
A7 315 0.8 18,5 50,7
2019 | 391 -0,8 212 40,5
ne 370 07 19,3 44 4
Il 334 -0.4 17.7 48.3
(r) ligili ceyreklerde guncelleme yapiimugtir.

IV.3. Degerleme Islemini Olumsuz Yonde Etkileyen Veya Sinirlayan

Faktorler

Degerleme islemini olumsuz yénde etkileyen ve sinirlayan faktorler;

Raporun hazirlanmasi sirasinda degerleme hizmetini olumsuz yénde etkileyen ve

sinirlayan bir durum mevcut olmamistir.

Gayrimenkulln degerini etkileyen &zel faktorler ise sdyle dzetlenebilir;

= Olumlu Etkenler;
* Talep goren bir alanda olmasi,

* Ulasim imkanlarinin iyi olmasi,
* Osb bdlgesi icerisinde yer almasi

- Olumsuz Etkenler

* Ankara il merkezine uzak konumda yer almasi,

IV.4. Ana Gayrimenkuliin insaat Ve Yapisal Ozellikleri

Dederleme konusu tasinmaz; 208 ada 23 parsel, 10.800,00 m2 imar parseli
uzerinde, iki adet ana yapidan olusacak sekilde, ayrik nizamda, betonarme-
prefabrik karkas yapi tarzinda (yapi sinifi 2-B ve 3-A) insa edilmis yapida yer
almaktadir. Binalarda gozle gérilir depremsel bir hasar tespit edilmemistir.
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Binalarin cepheleri gri-siyah renk tonlarinda dis cephe kaplamasi ile kaplidir. Bina
girisi 3. caddeye gdre 6n cepheden, kuzey-giney ve bati cepheden ve zemin
kattan sadlanmaktadir. Giris kapisi pvc ve aliminyum cam dogramadir. Ortak
mekanlarin zemin désemesi beton, duvarlar sa¢ dograma ile kaplidir. Idari bdlim
olan kisimlarin zemin ddosemesi mermer duvarlar sivali ve boyalidir. Binaya ait
asansor bulunmamaktadir.

Baskent Osb Mudurligiine ve Sincan Belediyesi Imar ve Sehircilik Midurligiu'nde
yvapilan incelemede; 208 ada 14 parsel icin 3315 m2 kapali alan icin alinmis
ruhsat ve iskan belgesi bulunmaktadir. Tagsinmaz idari bina ve fabrika alani olarak
kullaniimaktadir. 208 ada 15 parsel icin 3474 m2 kapali alan igin alinmis ruhsat
ve iskan belgesi bulunmaktadir. Tasinmaz soguk hava depo alani ve fabrika alani
olarak kullaniimaktadir. Binalar idari bélim kismi iki kat diger kisimlar tek kat
olacak sekilde insa edildigi tespit edilmistir. Yerinde yapilan incelemeye gore 20
m2 trafo binasi ve 50 m sundurma alani insa edildigi tespit edilmistir. Ekspertize
konu tasinmaz fabrika ve idari bina olarak kullaniimaktadir.

IV.5. Fiziksel Degerlemede Baz Alinan Veriler

Tasinmazin bulundugu bélgeden tespit edilen satilik arsa emsalleri, bélge
temsilcilerinden edinilen beyanlardan hareketle degerlemeye konu tasinmazla
benzer ve ayni 06zelliklerde satiik emsaller belirlenmistir. Konu emsaller
karsilastirilabilir olmalari sebeplerinden “Pazar Yaklasimi” ve " Maliyet Olusumlar
Yaklasimi" degerleme ydntemleri secilmistir.

Dederleme konusu tasinmazin dederi icin mevcut imar durumu baz
alinarak, konumu, yilizélgim, cepheleri, ulasilabilirlik durumu, ulasim kolaylidi,
cevresel yapilasmasi, tercih edilebilirlik durumu, bdlge gelisimi ve bdlgeye olan
talep dikkate alinarak degerleme calismasi ylritilmuastdr.

IV.6. Gayrimenkuliin Teknik Ozellikleri ve Degerlemede Baz Alinan
Veriler

Gayrimenkul mahallinde yapilan tespitler ile arsa ve fabrika igin yakin
cevrede gerceklesmis ve hali hazirda pazarlanmakta olan gayrimenkul degerleri,
resmi kuruluslardan temin edilebilen bilgiler karsilastirlmak suretiyle bulunan
sonuglar Gzerinden degerleme yapilmistir.

IV.7. Degerleme Isleminde Kullanilan Varsaylm_le__l_r Ve Bunlarm

Kullanilma Nedenleri S i Py A

Degerleme raporlarinda gayrimenkulin ozelllk[erme gore dorf: ‘“farkh
degerleme yontemi kullaniimaktadir. Bu yontemler sirastyla ™ " Piyasa Degerl(
Emsal Karsllastlrma ) Yaklasimi ", "Proje Gelistirme.Yaklasimi ", Naklt_Aklsl (. Gelir
) Yaklasimi” " Maliyet Olusumlarl Yaklagimi" yontemleridlr

Bu raporda tasinmazin dederinin  tespitinde! “Emsal=- Kargllagtlrmar.--=
Yaklagimi” kullaniimistir.

014
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Piyasa Degeri( Emsal Karsilastirma ) Yaklasimi;

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame muilklerin satisini ve ilgili piyasa
verilerini dikkate alir ve karsilastirmaya dayali bir islemle deder takdiri yapar.
Genel olarak dederlemesi yapilan milk, acik piyasada gerceklestirilen benzer
miilklerin satislariyla karsilastirilir. Istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate
alinabilir.

Kullanim alanlari

Yeterli ve glvenilir veri bulunabilmesi durumunda ayni nitelikteki her cins
gayrimenkule uygulanabilir.

Veri olmasi durumunda degeri belirlemek icin en uygun yaklasimdir.

Ozel amagla insa edilmis gayrimenkullerin de§erinin belirlemek igin
kullanilmaz. (6rnek mize, kitlphane, okul..vs)

Ulkemizde konut dederlemesinde yaygin bir kullanim alani vardir.

Mal sahibi tarafindan kullanilan ticari ve sanayi milkler icin en iyi gbstergeleri
sagdlar.

Gegmis veriler degerlendirilirken verinin gerceklestigi dénemden bu yana
gelisen piyasa davranislarindaki degisiklikler géz dniine alinmalidir.

Uygulamadaki Zorluklar

Basit ancak uygulanmasi séylenildigi kadar kolay olmayan bir yéntemdir.

Belli bir dénem iginde satisi gerceklesmis emsaller bulmak zor oldugu gibi
gercgek satis bedellerine ulasmak kolay dedildir.

Emsaller arasindaki farklari matematiksellestirmenin  de  zorluklari
bulunmaktadir.

Verilerin yetersiz oldugu ortamlarda yanilgilara neden olur.

Fiyatlarin hizli degistigi (Volatil) donemlerde kullaniimasi yanilticidir.

Yontemde Kullanilabilecek Kaynaklar

Gergeklesmis satiglar
Anlasmaya varilmis, ancak dederden farkli nedenlerle satisi gerceklesmemis
pazarhklar

Kontratlar

Teklifler

Resmi kayitlar

Emlak komisyoncularindan alinan bilgiler

Medya: Gazeteler/internet/gayrimenkul dergileri bllgllerl _
Dijer degerleme uzmanlari I =L AT, N
Mizayedeler LILIINL Y
Mulk yoneticileri 1T
Bina gorevlileri o Losvad TR0
Piyasa hakkinda bilgisi bulunan miilk sahipleri - — = .-
Kirsal alanlarda muhtar ve azalar ile kdy sakinleri
Degerleme uzmaninin arsivleri
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Her ne kadar bu kaynaklardan birtakim bilgilere ulasilsa da dederlenen miilkle bu
gayrimenkullerin benzerligi ve bilgilerin dogrulugu irdelenmeli ayrica diger
tekniklerle degerleme calismasi desteklenmelidir. Calismalardaki proses adimlari
asagdidaki gibi gergeklestiriimelidir.

Verilerin arastiriimasi

Verilerin dogrulanmasi

Uyumsuz verilerin elenmesi

Iigili karsilastirma birimlerinin segimi

Emsal satislarin incelenmesi ve dlizeltiimesi

Bircok deger gostergesinin tek bir dedere denklestirilmesi

o e BN

Nakit Akisi ( Gelir ) Yaklasimy;

Yontem iki temel metodolojiyi destekler :

« Direkt Kapitalizasyon Yontemi

o Gelirlerin Getirisi Kapitalizasyonu Yontemi

Bu ydntemde degerleme uzmani milkin gelecekteki yararlari ve (iretme
kapasitesini modelleyerek inceler ve geliri bir gilncel deger g0stergesini
kullanarak kapitalize eder. Calismalar sirasinda mulke ait gelir ve harcama
verileri dikkate alinir ve indirgeme yéntemi ile deger tahmini yapilir. Beklenti
ilkesi yaklagimin temel 6gesidir. Yontem ayrica milkin satis fiyati ve kira
beklentisi arasindaki iligskiyi yansitir.

Zorluklar

« Benzer gelir-gider beklentileri olan érneklerinin verilerinin secimi gereklidir.

o Getiri oranlar benzer dzellikleri olan milklerden secilmelidir.

« Uygulayicinin gelir, gider ve bosluk tahminlerini gok iyi hesaplamasi gereklidir.

Kullanilmasinin uygun olmadidi durumilar
o Gelir getirmeyen miilkler
o Uygun ve saglikli élgllebilir degerin alinabilecedi verilerin olmadigi durumlar

Direkt Kapitalizasyon Yontemi

o Sonuca varmak igin yillik gelirin mal bedeli iliskisini kuran direkt kapitalizasyon
(brit kira gcarpani yéntemi)

o Toplam yillik gelir / Kapitalizasyon orani = Deger veya

o Toplam Yillik Gelir x Mllkin Kendini Amorti etme Sure5| Deger\

. e P B A N 7

e L JUIRNLY A
Bu ydntemde sik yapilan yanhshklar ? -
« Kiralamalara baz kira + ciro uygulamalarinda caro lte |Ign” y‘uzdenm kira
rakamina dahil edilmeden analiz yapiimasi, o —
o Toplam potansiyel brit gelir yerine yalnizca yil. lgm;dek| klra gelLrIe,nnm dah|l
edl|mESI EEnisinariig
e Bina Sahlbl tarafindan kullanilan alanlar varsa bunlarin dahil edilmemesi
o Karsilastirnlabilir mulkler karsilastirnlabilir kapitalizasyon oranina sahip olup

olmadigina bakilmamasi,

.f

3\ il
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Gelirlerin Getirisi Kapitalizasyonu Yontemi

Zaman icindeki potansiyel gelir kaynaklarinin, nakit akiglarinin, bosluk-kira
kayiplarinin da dahil edilip, faaliyet giderlerinin dlslildigd ve tekrar satis
hasilatinin da yatirimin igine dahil edildigi, uygun bir geri dénis iskonto orani ile
hesaplayan getiri kapitalizasyonudur.

Yaklasimda gelecege yonelik asadidaki icerikler olmalidir:

Glncel piyasa rayigleri ve beklenen rayic degisimleri,

Mevcut taban kira ve sézlesmeye dayall kira dazeltmeleri,

Yenileme opsiyonlari,

Mevcut ve beklenen gider iadesi sartlari,

Kiraci degisimleri,

Yeni kira soOzlesmesi gartlari, bosluk oranlari, varsa kiracillara verilen
sibvansiyonlar, kiraciya yer hazirlama maliyetleri, kiralama komisyonlari,
Isletme giderleri,

« Iskonto orani,

o Gelir kapitalizasyonu her iki ydntemie de hesaplandiginda benzer deder
gOstergeleri Gretmelidir.

Maliyet Olusumlari Yaklasimi;

« Bu ybntemde, var olan bir yapinin glinimuiz ekonomik kosullar altinda yeniden
insa edilme maliyeti gayrimenkuliin degerlemesi icin baz kabul edilir. Bu
anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim degeri ile agiklanabilir.
Kullanim dederi ise, ™ Higbir sahis ona kars! istek duymasa veya onun dederini
bilmese bile malin gergek bir degeri vardir ™ seklinde tanimlanmaktadir.

« Bu ydntemde, gayrimenkulin énemli bir kalan ekonomik &mir beklentisine
sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle, gayrimenkulin dederinin fiziki
yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acgidan demode olmasindan dolayi
zamanla azalacadi varsayilir. Bir baska deyisle, mevcut bir gayrimenkuliin bina
dederinin, hicbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacadi
kabul edilir. Bu teknikte gayrimenkuliin bina maliyet dederleri, Cevre ve
Sehircilik Bakanligi Yapi Birim Maliyetleri, binalarin teknik 6zellikleri, binalarda
kullanilan malzemeler, piyasada ayni &zelliklerde inga edilen binalarin ingsaat
maliyetleri, miteahhit firmalarla yapilan gérismeler ve gecmis tecrlbeler gibi
veriler dikkate alinarak yapillan hesap ve maliyetler g6z O©Onune alinir.
Binalardaki yipranma payi, binanin gézle goru[ur f|2|k1 duramu dlkkate almarak

N,

hesaplanabilir. ‘_;' ‘w '_\- AN
o Bu teknikte gayrimenkulliin dederinin, arazi ve bma[ar olmak_{zere |kkfarkl|
fiziksel olgudan meydana geldigi kabul edilir.. Arazi-=deégeri © emsal
yaklagsimlardan vyola c¢ikilarak takdir edilir. Bma[arm deder . .ise.~yukarida
bahsedilen ydntemlerle belirlenerek yipranma paylarr dusulerek olusturulur
Sonuc deder takdirine ise bu her iki deder toplanarak ulasilir, &= msmEniEs e
o Kullanim alanlari

« Piyasada sik sik alim-satimi yapilmayan milklerin degerlemesinde,
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« Emsal karsilastirma icin yeterli veri var, ancak karsilastirma igin alansal ve
fiziksel ®zellikler birbirinden farkli ise, Ornedin cok sayida emsal fabrika
mevcut, ancak fabrikalarin alansal ve malzeme o6zellikleri bakimindan farklilik
arz ediyorsa,

« Ozel kullanimi olan yapilar degerlemeye konusu ise,

. Karsllastirilabilir satis bilgisi olmadiginda,

o Alisilagelmisin disinda bir milk oldugunda veya c¢ok yavas bir pazar
oldugunda,

« Gelir getiren bir milk cinsi olmadiginda,

« Yarim kalmis veya teklif asamasindaki projelerin degerleme calismalarinda,

« Arsa ve yapilarin ayn ayr degerlendirilmesi gerekli durumlarda, Eklentiler ve
yenilemeler séz konusu oldugunda,

« Emsal satis bilgileri yetersizse,

« Gelirlerin kapitalizasyonu yaklasimina tam glvenilemiyorsa,

« Emsal karsilagtirma ydnteminde bazi kalemlerin parasal dizeltmelerinde,

- Fizibilite galismalarinda

Proje Gelistirme Yaklasimi;

Bu yaklasimda gayrimenkule teklif edilen bir veya birden fazla gelistirme projesi
modeli uygulanarak, planlanan bir proje ve/veya arsa Uzerinde gelistirilebilecek
projeler varsayimlarla desteklenip modellenir. Bu modelleme vyasal olarak
mumkin, finansal olarak olanakli, ekonomik olarak azami dlizeyde verimli yani
“en iyi ve en verimli kullanimi™ olmalidir.

Bu calismalarda projenin girisimci yonunden incelenmesi vyapilir. Calisma
kapsaminda proje konusu Griiniin yer aldigi sektdriin mevcut durumu ve gelecege
yonelik beklentilerin incelenmesi ve degerlendiriimesi s6z konusudur. Projenin
yapilmasi durumunda yapilacak harcamalar tahmin edilerek firmanin pazarlama
politikalari ve genel fizibilite prensipleri dikkate alinarak toplam getiri ve
harcamalarla ilgili bir gelir-gider tahmini yapihr.

Geligtirilmesi durumunda sektdérin genel durumu, benzer projelerin istatistiksel
rakamlari ve mevcut ekonomik kosullar ve beklentiler ¢evresinde proje ile ilgili
varsayimlarda bulunulur.Bu calismalar neticesinde projenin performans tahmini
yapilarak projenin gelirlerin indirgenmesi ydontemi ile net buglnki deger hesabi
yapilir.

IV.8. Kullanilan Degerleme Tekniklerini Aciklayic1t Bilgiler Ve
Yontemlerin Secilmesinin Nedenleri

Bu raporda tasinmazin degermln tespitinde; tasinmazm degerlmh\tespltmde
“Emsal Karsilastirma Yaklagimi” " Maliyet Olusumlart Yaklaglma ,kullamlmigtrr

g ey

IV.9. Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarln BO§ AraZI Ve PrOJe
Degerleri

Degerlemede rapora konu tasinmazin Uzéﬁr’i’ndei preje QEHS‘HF{H‘E"‘-'“
yapimamistir.
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IV.10. Nakit Gelir Akimlari Analizi

Dederlemede rapora konu tasinmaz icin nakit gelir akimlar analizi
yapilmamuistir.

IV.11. Maliyet Olusumlari Analizi

Tasinmazin (zerindeki insai yatinmin dederi icin “Maliyet Olusumlar
Yaklasimi” kullanilmistir. Bu ydntemde; 2020 yilh yapi yaklasik birim maliyetleri
yapinin mimarlik hizmetlerine esas olan sinifi dikkate alinarak; KDV harig,
degerlerden amortisman dlsilip, gelistirici maliyeti eklenerek hesaplanmistir.
Yapinin sinifi mahallindeki incelemelere gbére 2-B olarak tespit edilmis olup, yasal
belgeleri itibari ile yapinin yasinin 6 yil oldugu tespit edilmistir. Tasinmaz
amortisman degeri disllirken eksper kanaati dikkate alinmistir.

TASINMAZIN DEéERI(PIYASA DURUM DEGERINDE DIKKATE ALINAN YAPILAR)
- 9 YUVARLATILMIS
YAPI ALANI BIRIM DEGER TOPLAM DECGER
Arsa Degeri 10.800,00 m? 250.-TL/m? 2,700,000.00.-TL
1100.-TL/m2
%5 Amortisman
idari Bina ve Fabrika alan dederi 3315,00 m? | Dederi Dusiilmis 3,464,175.00.-TL
Birim Dedgeri
1045 TL/ m2
750.-TL/m2
%S5 Amortisman
Fabrika alan ve soguk hava depo alan degeri 3474,00 m? | Degeri Diisiilmiis 2,475,225.00.-TL
Birim Dederi
712,5TL/ m2
Cevre diizenlemesi, bahge duvan, diger imalatlar (Maktuen) 450,000.00.-TL
Toplam 9,089,400.00.-TL
~9,090,000.00.-TL

IV.12. Dederlemede Esas Alinan Benzer Satis Orneklerinin Tanim
Ve Satis Bedelleri Ile Bunlarin Secilmesinin Nedenleri

Gayrimenkulin dederinin tespiti icin bdlgede yakin dénemde pazara
cikarilmig / satilmis ve satilik gayrimenkuller dikkate alinarak pazar degerini
etkileyebilecek kriterler cercevesinde fiyat ayarlama5| yaplld|kta{1 \@nra J<onu
tasinmaz igin deder belirlenmistir. ¥ LM

Bulunan emsaller, konum, buyukltk, fiziksel ozelllk goruleb|llr]|k“ kullanlm
fonksiyonu, ana ulasim akslarina olan yakinligy, imar - dururrﬂan "~ -¢evresel
yapilasma durumu, ulasim kolayhdi, insai 6zellikleri, kat; konums: cephe mahzara
gibi kriterler dahilin de karsilastirimis, boélgedeki emlak pazarinin gunceli
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degerlemesi icin bdlge emlak yetkilileri, firmalari, bdlge halki ve gevre sakinleri ile

goristilmis bunun yani sira ofisimizdeki bilgilerden faydalanilmigtir.

Yakin c¢evrede vyapilan piyasa arastirmalarinda asadidaki tespitlerde

bulunulmustur.

Satilik Arsa, Fabrika Emsalleri

Dederleme konusu tasinmaz ile OSB icerisinde oldugu beyan edilen; tasinmaz ile
ayni imar sartlarina sahip 8.615 m? alani bulunan arsa 1.765.000 TL bedelle satilik
oldugu bilgisi alinmistir.

(m?2 birim fiyat: 205 TL/m?) Adress Center: 0 (532) 228 27 63

Degerleme konusu tasinmaz ile OSB icerisinde oldugu beyan edilen; tasinmaz ile
ayni imar sartlarina sahip 65.000 m? alani bulunan arsa 13.000.000 TL bedelle
satilik oldugu bilgisi alinmistir.

(m?2 birim fiyat: 200 TL/m?)

Atak Ticari Gayrimenkul: 0 (533) 33211 12

Dederleme konusu tasinmaz ile OSB igerisinde oldugu beyan edilen; tasinmaz ile
ayni imar sartlarina sahip 17.230 m? alani bulunan arsa 4.000.000 TL bedelle satilik
oldugu bilgisi alinmistir.

(m2 birim fiyat: 232 TL/m?)

Baskent Gayrimenkul: 0 (505) 218 29 24

Degerleme konusu tasinmaz ile OSB icerisinde oldugu beyan edilen; tasinmaz ile
ayni imar sartlarina sahip 463 ada 4 parselde 8.615 m? alani bulunan arsa 1.750.000
TL bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir.

(m2 birim fiyat: 203 TL/m?)

Baskent Tiirk Gayrimenkul: 0 (505) 218 29 24

Degerleme konusu tasinmaz ile ayni Osb icerisinde toplam arsa alani 1.800 m?®
olduu beyan edilen 1.100 m? kapali alan bulunan fabrika 3.100.000 TL bedelle
satilik oldugu bilgisi alinmistir.

(m2 birim fiyat: 2.818 TL/m?)

Atak Ticari Gayrimenkul: 0 (533) 33211 12

Dederleme konusu tasinmaz ile ayni Osb icerisinde toplam arsa alani 1.800 m?
oldugu beyan edilen 1.600 m? kapali alan bulunan fabrika 3.200.000 TL bedelle
satilik oldugu bilgisi alinmistir.

(m?2 birim fiyat: 2.000 TL/m?)

Atak Ticari Gayrimenkul: 0 (533) 332 11 12

Baskent Organize Sanayi Bolge Miidiirliigii Yap: ve Imar Boliimil yetkilisi ile yapilan goriismede
degerleme konu tasinmazlarin bulundugu bdlgeden arsa tahsisi yapildigi ve arsamin konumu,

harfiyat durumuna gére m*: 150 TL - 250TL birim degerinin degistigi bilgisi almmustir.

B D > =
Gl T Yl A NASA
™ ] J | ¢ & R
: e M 1 N § 4 '-‘F--«'g
i

Yukaridaki emsallere konum, serefiye dUze]‘tnjeleﬁ"getiriIﬁ;if‘gigﬁag arsa-+bina

deder takdiri yapilmis olup arsa degeri 250 TL/ m"zi'-y;ap_l_:}[tjaliy i,(2-B)
m=2 ve (3-A) 1100 TL/ m2 alinip %5 asinma pay! uyu@nnn;tw g

—

IV.13. Kira Degeri Analizi Ve Kullanilan Veriler

Dederlemede rapora konu tasinmaz kira dederi analizi yapilmamistir.
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IV.14. Gayrimenkul Ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durum Analizi

S6z konusu gayrimenkuliin ve bu gayrimenkule bagh haklarin hukuki
durumunun tespiti icin TKGM TAKBIS potali {zerinden alinan ekli TAKBIS
belgesine gbére konu tasinmazin Elite Naturel Organik Gida Sanayi Ve Ticaret A.S. ait
oldugu, tasinmaz Uzerinde devredilebilmesine iliskin “"4562 Sayili Organize Sanayi
Bélgeleri Kanununun 18. maddesi uyarinca devir ve temlik edilemez.” “Beyan:
Katilimcilara geri alim hakki serhi kaldinlarak tapu verilmesi durumunda tapu
kaydina tasinmazin icra yoluyla satisi dahil 3. kisilere devrinde osb den uygunluk
gbrlsd alinmasi zorunludur. Bu durumda eski katilmcinin vermis oldugu
taahhtler yeni alic tarafindan da aynen kabul edilmis sayilir.” Beyani olup satis
Oncesi Bagkent Osb Midurliginin onayinin almasi gerektigi TKGM portali
Uzerinden alinan TAKBIS belgesinden vyapilan inceleme neticesinde tespit
edilmistir.

IV.15. Bos Arazi Ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi Ve Kullanilan
Veri Ve Varsayimlar Ile Ulasilan Sonuclar

Tasinmazin “Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Dederi Analizi” yapilmis olup,
analiz ayrintilari yukarida IV.9 bdlimunde verilmistir.

IV.16. En Yiiksek Ve En Iyi Kullanim Degeri Analizi

Tasinmazin en etkin ve en verimli kullaniminin halihazir kullanimi olan “Depo ve
Fabrika alani” kullanimi oldugu kanaatine varilmistir.

IV.17. Misterek Veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Tasinmazin mulkiyeti Elite Naturel Organik Gida Sanayi Ve Ticaret A.S. ait olup bir
bitin halinde degderlendirilerek analizi yapiimistir.

IV.18. Hasilat Paylasimi veya Kat Karsihigi Yontemi Ile Yapilacak
Projelerde Emsal Pay Oranlar

Dederleme tarihi itibari ile yapiimis herhangi bir hasilat paylasimi ve kat
karsiligi sd6zlesmesi bulunmamaktadir.
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V. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

V.1. Farkli Degerleme Metotlarinin Ve Analiz Sonuclarinin

Uyumlastiriimasi: Ve Bu Amacla Izlenen Yontemin Ve Nedenlerinin
Aciklanmasi

S6z konusu tasinmazin dederlemesinde piyasada gerceklesen ve
gerceklesmesi muhtemel satis drneklerine iliskin verilerin toplanabilmesinden
dolayr taginmazin dederi igin Piyasa Dederi (Emsal Karsilastirma) Yaklasimi
kullaniimigtir. Dederlemeye tasinmazin yasal ve mevcut durum (zerinde deger
takdir edilmistir.

V.2. Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nicin Yer
Almadiklarinin Gerekgeleri

Dederlemeye konu tasinmazin dederlemesinde piyasada gergeklesen ve
gergeklesmesi muhtemel satis orneklerine iligkin verilen toplanabilmesinden
dolay! arsa degeri icin "Piyasa Degeri ( Emsal Karsilastirma ) Yaklasimi Gizerindeki
insai yatirmlarin dederi igin ise Maliyet Yaklasimi kullaniimistir. Yapilan
degerleme galismasinda SPK Mevzuati uyarinca dederleme raporunda yer almasi
gereken asgari bilgiler rapor icerisinde bulunmaktadir.

V.3. Yasal Gereklerin yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat
Uyarinca Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Dederleme konusu tasinmaza ait yasal belgelere dair bilgiler “II1.2.2. Plan,
Proje, Ruhsat, Sema vb. Dokimanlar” bélumi ile “IV.4. Gayrimenkuliin Iinsaat Ve
Yapisal Ozellikleri” bélimiinde detayh olarak agiklanmustir.

V.4. Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin Gayrimenkul Projesinin
Veya Gayrimenkullere Bagh Hak Ve Faydalarin Gayrimenkul Yatirim
Ortakhklari Portfoyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Bir Engel Olup Olamadigi Hakkinda Goriis

TKGM TAKBIS potali (zerinden alinan ekli TAKBIS belgesine gére konu
tasinmazin Uzerinde herhangi bir takyidat bulunmamaktadir. ,SPK—’nm\ZS 05.2013
tarihli ve 28660 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan_Seri III“‘N048 1 say|l|
Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebllgl nm 22 maddesmtn N
paragrafinda “Portfoylerine ancak (zerinde | |potek bulunmayan - veya
gayrimenkulin degerini dogrudan ve 6énemli olgude etklleyecek nitelikte: herhang[
bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkute dayah haklar dahll‘_“_‘
edilebilir. Bu hususta, bu Tebligin 30 uncu maddesi hiikiimleri sakhdir.”
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denilmektedir. Tasinmaz uzerinde ipotek bulunmasi nedeniyle gayrimenkul
yatinm ortakhdi portféyline alinamaz niteliktedir.

VI. SONUC

VI.1. Sorumliu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Dederleme konusu tasinmazin mevcut durumu, piyasa dederi, imar durumu ve
kullanim kabilivetleri birlikte dederlendirildidinde belirli_bir alici kitlesine hitap
edecedi kanaatine variimis, bu dodrultuda satis kabilivetinin “ALICISI AZ”
Ozellikte oldudu dederlendirilmistir.

VI.2. Nihai Deger Takdiri

Elite Naturel Organik Gida Sanayi Ve Ticaret A.S.” nin 06.10.2020 tarihli talebi
Uzerine yapilan inceleme sonucunda; Rapor iceriginde o6zellikleri belirtilen ve
mulkiyetinin tamami Elite Naturel Organik Gida Sanayi Ve Ticaret A.S.'ne ait olan
gayrimenkulin yerinde yapilan incelemelerinde konumlarina, bulylkliklerine,
fiziksel Ozelliklerine, halihazir durumlarina, imar durumlarina, dederlendirme
bolimunde belirtilen hususlarin mevcudiyetine ve c¢evrede vyapilan piyasa
arastirmalarina goére gunimiz ekonomik kosullari itibariyla ve gayrimenkullerle
ilgili her hangi bir hukuksal sorun bulunmadigr kabuli ile ;

KDV Haric Toplam Adil Pivasa Dederi Icin;

DEGER (TL) 9.090.000,00.-
DEGER (USD)** 1.151.799,29.-
DEGER (EUR)** 977.072,65.-

Yalniz; 9.090.000,00.-TL (Yalniz; Dokuz Milyon Doksan Bin.-Tiirk Lirasi ) kiymet
takdir edilmistir.

KDV Dahil Nihai Deder Olarak:

DEGER (TL)* x 10.726.200,00.-
DEGER (USD)** 1.359.123,16.-
DEGER (EUR)** R ™ 15:2.945 72.-
*KDV Oranit %18 olarak alinmistir. o L

** Rapor tarihinden énceki ilk mesai giini olan 13.10.2020 tarihli TCMB EfekafSat:; Kur Déger.?erz 1. US:_Q: : 7 8920
TL, 1.-EURO= 9.3033.-TL'dir. - J

Turk L|ra5| ) klymet takdlr edllmlstlr
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Is bu rapor 1 orijinal rapor olarak dizenlenmis olup, kopyalannin kullanimlan
halinde ortaya cikabilecek sonuglardan firmamiz sorumlu dedildir.

VII.RAPOR EKLERI :

kol ol o ool

Saygilarimizia,

Zafer BOSNAK V[ Ayhan DUZGUN

Sorumlu Degerleme Uzmam

g:"irE!'e--lva .d
2l +80 (0312 X
Baskent it

Dedgerleme Uzmaninin Lisans Ornegi
Degerleme Uzmaninin Ozgecmisi
Degerleme Sirketi SPK Lisans Yazisi,
Bolge Haritasi ve Diger Kroki Ve Hava Fotograflan
Tapu Sureti / Tapu Kaydi

Tasinmaz Ile Iigili Yasal Belgeler

Fotograflar
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1 - DEGERLEME UZMANI SPK LISANSI;

@SSP

Sermaye Piyasasi

Lisanslama Sicil ve Egitim Kurulusu

Tarih : 24.03.2015 No : 404201

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar Icin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Zafer BOSNAK

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmugtir.

nt HANLI U Tuba ERTUGAY YILDIZ

LISANSLAMA VE SICIL MUDURU GENEL MUDUR YARDIMCISI
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SORUMLUDEGERLEME UZMANI SPK LISANSI;

TSPM TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermave Myasast Kuruly' nun Serl: VI, No: 348 sayih "Sermaye Plvasasnda Faalivetie

Butunanlar igin Lisanslama ve Sicll Tutmaya lliskin Esaslar Hakkenda TebRZ ™ uyannca

Ayhan DUZGUN

Degerteme Uszmanlids Lisansim almuya hak Xazanmegur

lkay ARIKAN

Ttk Metin AYINK
GENEL SEKRETER

BIRLIK BASKANI

by — T e

s, Fan = x
g I o
i § ¢ 3
i :
b 1,
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DEGERLEME UZMANI OZGECMiSi;

ZAFER BOSNAK
Gsm: 0554 975 18 98 - 031247258 74

IKAMET ADRESI: Yenibati Mah. Granit Sitesi 11. Blok NO:17

YENIMAHALLE/ANKARA

E-MAIL: dunyagruped @email.com

DOGUM YERI VE TARIHI: BOGAZLIYAN-1979

T.C. KIMLIK NO: 66250232714

EGITIM :

{ 1996-2004 ) Gazi Universitesi Iktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi
Isletme Boliimii

( 1992-1995 ) Bogazliyan Lisesi

iS DENEYIMI :

2010- ... Diinya Grup Gayrimenkul Degerleme ve damgmanlik A.S.
Degerleme Uzmam
SPK LISANS DURUMU :

SPK Lisans: yok.

CALISMA SEKLI:

Kadrolu ¢aligan.

Gagrimenkul
Degerieme ve
Darmismani:k B.Ss,
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2 - SORUMLU DEGERLEME UZMANI OZGECMISI;

ADI VE SOYADI: AYHAN DUZGUN
GSM: 05424253125

[KAMET ADRESI: Kargivaka Mah.603 Cad. 2.Blok NO:26/2 Karmen Loft2 Sitesi
Goélbast’ ANKARA

E-MAIL: dunyagrupgd@gmail.com
DOGUM YERI VE TARIHI: ANKARA -17.03.1964
T.C. KIMLIK NO: 47794592120

EGITIM :
o 1986 —1988 Yildiz Teknik Universitesi Fen Bil. Enst. Endiistri Miih, Bélimi -
Yiksck Lisans
e 1981 1985 Yildiz Teknik Universitesi Mithendislik Fakdltesi Endistri Mih.
Bolama
e 1977 - 1980 Niksar Lisesi

iSDENEYiIML : ‘
s 2014 - ........ Diinya Grup Gayrimenkul Deferleme Damsmanbik AL$
-Sorumlu Degerleme Uzman: ve Yonctim Kurulu Bagkam

e 2009 -2014 Gineybau Gayrimenkul Degerleme Damsmanhk A S
-Sorumlu Begerleme Uzmam ~Yonetim Kurulu Bgk. Yrd.

e 1986 - 2002 T.Halk Bankas1 AS. Istihbarat ve Proje Degerlendirme Miidirliigi
-Mihendis-Basmithendis-Midir Yardimersi(Istihbarat ve Ekspertiz'den Sorumlu)

e 2003-2007 MSB Akaryakst [kmal ve NATO POL Tesisleri isletme Baskanlig:
-Middr Vekili

SPK LISANS DURUMU -

-SPK Lisans No 400504
CALISMA SEKLI:

-Sorumlu Degerleme Uzman-Ydnetim Kurulu Bagkant R > i
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3 - DEGERLEME FIRMASI SPK LISANSI;

T.C.
BASBAKANLIK 10 SUBAT A
Sermaye Pivasast Kurulu v el ﬂﬂ

Say: : BO2OSPROITOISILOIDUNYAl=29 4
) !

!

Konu : Listeye aleune talebiniz b 10NN

DUNYA GRUP GAYRIMENKUL Dl' GERLEME DANISMANLIK AS.
22 Cad No:dbhid
Oneggler/ A\\ ‘m'\

{ ctin Emeg Bu

tanth ve 39 sa .l:
planmosing karar

uall uyannca \::;?!:l.;.}i gmynmenkul degerleme faaliv
as: gerckanekie olup, ayrica, sermaye piyasasy mevzuall
ie. deperlemeyr yapanlanm 01,05.2006 urhinde
I Wois§ saybhi Scrmayz Pivasasinda  Uluslararast
Teblif ve bu Teblifin ekinde ver alan Ul
1 aynen wymalanmin ve bunlar uygulamalanmn zorunlu oldugu,

ualararas;

mpsaminda  yapilscak pgmmimenkul degerleme
izlenceefi ve mevzunta
histesinden gikanimamz yoluna

“.;.-- : \'\ 3)

"LTS"A :-tl v ¥
(.B'b .ws‘!u' ceu

ABREE Standanlan Dairesi Bagkan:

sz N TO8 LN Adame Tar (M2 5 W0 [ —— a
IETaARLE TR I — T T e A D INE Py LY DR e gl gock

B M avos
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4 - BOLGE HARITASI VE DIGER KROKi VE HAVA FOTOGRAFLARI;
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vy,
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Tebrikler! Yukanda beyan ettiginiz Adres Kodu'na ait Adres bilgilerini asagida gérebilirsiniz

Adres: Bu adrese ait adres kodu:

MALIKOY BASKENT OSB Mah. 3 Cad. : '
ELITE NATUREL Apt. No: 3 / MERKEZ- _ 1665103360 _
MERKEZ / SINCAN / ANKARA

Bina Kodu: 257005 o R
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BU BELGE TOPLAM 6 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

‘wel/opou
(A =

Kaydi Olusturan: AYHAN DUZGUN

Tarih: 7-10-2020-09:48

¢

Makbuz No Dekont No Basvuru No
005320665119 20201007-1925-F00405 66511
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 208/23
Taginmaz Kimlik No: 109088111 AT Yiizolgim(m2): 10800.00
iiflice: ANKARA/SINCAN Bagimsiz BSlim Nitelik:
Kurum Adt: Sincan Bagimsiz BoIGm Brit
Mahalle/Kdy Adi: TEMELLI/MALIKOY Mah. YuzOletmi:
Mevkii: A Bagimsiz B6lim Net
Cilt/Sayfa No: 57/5701 Lyl
Ky D ARGE Blok/Kat/Girig/BBNo:
Arsa Pay/Payda:

MULKIYET BILGILERI

Ana Taginmaz Nitelik:

PREFABRIK SANAY| TESISI BINASI VE
iKi KATLI PREFABRIK FABRIKA BINASI
VE ARSASI

| (Hisse) Sistem | Malik | EiBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
1/6
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
522692690 (SN:8107844) ELITE NATUREL - /2 5400.00 10800.00 | Tevhit islemi
ORGANIK GIDA SANAYi VE TICARET (TSM)
ANONIM SIRKETI V 08-04-2020
16316
522692691 (SN:8107844) ELITE NATUREL - 1/2 5400.00 | 10800.00 | Tevhit iglemi
ORGANIK GIDA SANAYi VE TICARET (TsM™)
ANONIM SIRKETIV 08-04-2020
16316
MULKIYETE AIT SERH BEYAN iRTiFAK BILGILERI
S/B/i Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Beyan Katihimcilara geri alim hakk: gerhi ELITE Polatli -
kaldinlarak tapu verilmesi durumunda tapu | NATUREL 19-02-2009 14:20 -
kaydina taginmazin icra yoluyla sausi dahil | ORGANIK 2510
3. kigilere devrinde osb den uygunluk GIDA
gorisi alinmast zorunludur. Bu durumda | SANAYI VE
eski katthmcinin vermis oldugu taahhutler TiCAR_ET T T I
yeni alie: tarafindan da aynen kabul edilmis | ANONIM B, e
sayihr. SIRKETI VKN "

MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI

-
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Ipotek
Alacakh Miisterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Swra
(SN:31) TURKIYE HALK BANKASI A S. Evet 1125000.00 EUR %16 akdi 1/0 F.B.K. Polath - 16-05-2008 14:15- 7112
VKN:4560004685
ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Sincan - TEMELLI/MALIKOY Mah. 1/2 (SN:8107844) ELITE NATUREL 1125000.00 Polath -
- (Aktif) - 208 Ada - 23 Parsel ORGANIK GIDA SANAYE VE TICARET EUR 16-05-2008 14:15-
ANONIM SIRKETI V 7112
3/6
Ipotek
Alacakh Misgterek Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:31) TURKIYE HALK BANKASI AS. Evet 2000000.00 TL %36 2/0 FEB.K. Polath - 16-05-2008 15:41-7139
VKN:4560004685 HALEN
ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Sincan - TEMELLI/MALIKOY Mah. 1/2 (SN:8107844) ELiTE‘NATUREL 2000000.00 Polath -
- (Aktif) - 208 Ada - 23 Parsel ORGANIK GIDA SANAYi VE TICARET TL 16-05-2008 15:41 -
ANONIM SIRKETI V 7139

4/6
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Ipotek
Alacakii Misterek Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:31) TURKIYE HALK BANKASI A.S. Evet 2125000.00 EUR AKDI 1/0  FBK. Sincan-23-06-2009 15:24 - 17802
VKN:4560004685
ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Tasinmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Sincan - TEMELLI/MALIKOY Mah. 1/2 (SN:8107844) ELITE NATUREL 2125000.00 Sincan -
- (Aktif) - 208 Ada - 23 Parsel ORGANIK GIDA SANAYI{ VE TICARET EUR 23-06-2009 15:24 -
ANONIM SIRKETI v 17802
5/6
Ipotek
Alacakl Miigterek Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:31) TURKIYE HALK BANKASI A.S. Evet 2000000.00 TL akdi 2/0 FBK. Sincan-23-06-2009 16:16- 17832
VKN:4560004685
ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Sincan - TEMELLI/MALIKOY Mah. 1/2 (SN:8107844) ELITE NATUREL 2000000.00 Sincan -
- (Aktif) - 208 Ada - 23 Parsel ORGANIK GIDA SANAY| VE TICARET TL 23-06-2009 16:16 -
ANONIM SIRKETI V 17832

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programiari ile asagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) TsbxSsqpDcQ kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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